UCHWALA NR XX-166/2020
RADY GMINY DOBROSZYCE

z dnia 28 maja 2020 .

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobroszyce dla obszaréow potozonych w obrebach Dobroszyce,
Luczyna i Strzelce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 9 ust. 1 1 3 oraz art. 27 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz
w zwigzku zuchwala nr XLI-269/2018 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 26 kwietnia 2018 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroszyce dla obszaréw potozonych w obrebach
Dobroszyce, Luczyna i Strzelce uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiane¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobroszyce dla obszaréw potozonych w obrebach Dobroszyce, L.uczyna i Strzelce.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg nastepujace dokumenty:

1. Ujednolicony tekst studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego —
Zakacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Ujednolicony  rysunek ,,Studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobroszyce” - ,,Uwarunkowania rozwoju” w skali 1:10 000 — Zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

3. Ujednolicony  rysunek ,Studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobroszyce” - ,,Kierunki zagospodarowania” w skali 1:10 000 — Zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroszyce dla obszarow
potozonych w obrebach Dobroszyce, Luczyna i1 Strzelce” — Zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

5. Ujednolicony ,,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ w gminie Dobroszyce” —
Zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Zmienia si¢ ustalenia zawarte w cze$ci tekstowej — w ujednoliconym tekscie ,,Studium
uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroszyce”. Zmiana dotyczy zmiany
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. Zmienia si¢ ustalenia zawarte w czeSci graficznej — na rysunku ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroszyce” — ,,Uwarunkowania rozwoju’.
Zmiana dotyczy wprowadzenia granic terenu gorniczego.

§ 5. Zmienia si¢ ustalenia zawarte w czegsci graficznej — na rysunku ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Dobroszyce” -, Kierunki
zagospodarowania”. Zmiana dotyczy zmian kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

§ 6. Zmienia si¢ ustalenia zawarte w,Bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe
w gminie Dobroszyce”. Zmiana dotyczy uwzglednienia w wynikach bilansu terenu przemystu,
produkcji, sktadéw 1 magazynéw oraz ustug, oznaczonego symbolem V.PU.

§ 7. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobroszyce.
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§ 8. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Dariusz Palma
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UJEDNOLICONY TEKST STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOBROSZYCE

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XX-166/2020
Rady Gminy Dobroszyce z dnia 28 maja 2020 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dobroszyce dla obszaréw potozonych w obrebach Dobroszyce,
tuczynai Strzelce

/Nowe tresci wyrézniono kolorem niebieskim, fresci nieaktualne skreslono i wyrézniono kolorem szarym/

—2013—2015-2020 .
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WPROWADZENIE

1. Rada Gminy Dobroszyce podjeta Uchwate Nr XXXIII-177/2010 w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroszyce”, w je] granicach
administracyjnych.

2. Dotyczy to ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobroszyce” uchwalonego uchwatg Rady Gminy
Dobroszyce nr XXXVI — 176/97 z dnia 30 czerwca 1997r. oraz dokonanych
zmian, takich jak:

1) dla obszaru w obrebie wsi Sadkdw i Strzelce; uchwata Rady Gminy
Dobroszyce Nr XV-78/2008 z dnia 17 kwietnia 2008 .,

2) dla obszaru potozonego we wsi Strzelce; uchwata Rady Gminy
Dobroszyce Nr XXIII-120/2009 z dnia 20 marca 2009 r.,

3) dla obszaru potozonego w potudniowej czesci wsi Nowica; uchwata
Rady Gminy Dobroszyce Nr XXIV-123/2009 z dnia 23 kwietnia 2009 r.;

4) dla obszaru wsi Dobroszyce i Strzelce; uchwata Rady Gminy
Dobroszyce Nr XXXV-184/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r.;

5) dla obszaru zachodniej czesci wsi Siekierowice; uchwata Rady Gminy
Dobroszyce Nr XXXVI/193/2010 z dnia 2 lipca 2010 r.;

6) dla obszaru potozonego w obrebie wsi Strzelce i tuczyna; uchwata
Rady Gminy Dobroszyce Nr XL-214/2010 z dnia 10 listopada 2010 .

3. Za podjeciem decyzji o przystgpieniu do Studium przemawiato:

e wykonanie nowych opracowan rozszerzajgcych wiedze o gminie i
najblizszym otoczeniu oraz okreslajgcych podstawy i kierunki ich
rozwoju przyjete przez wtadze samorzgdowe gminy,

e zgtoszenie nowych wnioskdow ze strony zainteresowanych instytuciji (w
tym szczebla ponadgminnego) oraz znacznej ilosci wnioskow
ztozonych przez obywateli do zmiany Studium,

e zapofrzebowanie na nowe tereny dla lokalizacji zabudowy zwigzanej
z przemystowq, hurtowq i ustugowqg aktywnoscig gospodarczg oraz
dla zabudowy mieszkaniowej zarbwno wielo-, jak i jednorodzinne;.

5
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<Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobroszyce dla obszaréw potozonych w obrebach
Dobroszyce, tuczyna i Strzelce”

Prace nad zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dobroszyce dla obszarow potozonych w obrebach
Dobroszyce, tuczyna i Strzelce zostaty rozpoczete w kwietniu 2018 r. wskutek
podjecia uchwaty Rady Gminy Dobroszyce nr XLI-269/2018 z dnia 26 kwietnia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania przedmiotowej zmiany
Studium.

Aktualnie obowigzujgce ,Studium...” zostato przyjete uchwatg nr XXIlI-
105/2013 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 28 lutego 2013r., Jego zakres
odpowiadat wymogom zawartym w  ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, z zastrzezeniem wskazanym w  Wyroku
Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 02.09.2014 r.
Wyzej wymienione ,,Studium...” zostato zmienione nastepujgcymi uchwatami:

e nr V-26/2015 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 26 marca 2015r.- zmiana

dotyczyta wprowadzenia nowych ustalen dla terenu potozonego w
obrebie Biate Btoto.

e Nr X-51/2015 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 22 wrzesnia 2015 r. zmiana

dotyczyta terenu potozonego w obrebie Dobroszyce.

e Nr XVI-134/2019 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 30 grudnia 2019 r. -
zmiana dotyczyta obszaru inwestycyjnego, potozonego w obrebie
Dobroszyce

Obszar opracowania omawiane] zmiany Studium, obejmuje cztery
roztqczne obszary o tgcznej powierzchni ok. 17,28 ha. Pierwszy obszar,
potozony w obrebie Dobroszyce, o powierzchni ok. 1,00 ha, obejmuje dziatki
nr 37/4 i 37/5. Drugi obszar, potozony w obrebie Dobroszyce, o powierzchni
ok. 1,00 ha, obejmuje dziatki nr 641 i 643/5. Trzeci obszar, potozony w obrebie
tuczyna, o powierzchni ok. 7,41 ha, obejmuje dziatki nr 534/1 i 535/3. Czwarty
obszar, potozony w obrebie Strzelce, o powierzchni ok. 7,81 ha, obejmuje
dziatki nr 199, 198, 197.

Gtéwnym celem opracowania przedmiotowej zmiany Studium jest
okreslenie nowych kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla wyzej
wymienionych obszarow.

Zmiana Studium zostata sporzgdzona w oparciu o aktualne przepisy
ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniv i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz na podstawie aktu
wykonawczego do ustawy — Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zmiana Studium zostata sporzgdzona przy zachowaniu wymogow
wynikajgcych z przepiséw ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. ©
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.].
Dz.U. 2020 poz. 283)
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<Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobroszyce”

Prace nad zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dobroszyce zostaty rozpoczete w listopadzie 2014 r.
wskutek podjecia przez Rade Gminy Dobroszyce uchwaty nr VLI-210/2014 z
dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
przedmiotowej zmiany Studium.

Aktualnie obowigzujgce ,Studium...” zostato przyjete uchwatg nr XXIlI-
105/2013 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 28 lutego 2013r., Jego zakres
odpowiadat  wymogom  zawartym — w  ustawie o) planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z zastrzezeniem wskazanym w  Wyroku
Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 02.09.2014 .
Wyzej wymienione ,,Studium...” zostato zmienione nastepujgcymi uchwatami:

e nr V-26/2015 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 26 marca 2015r.- zmiana

dotyczyta wprowadzenia nowych ustalen dla terenu potozonego w
obrebie Biate Btoto.

e X-51/2015 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 22 wrzesnia 2015 r. zmiana

dotyczyta terenu potozonego w obrebie Dobroszyce.

e Nr XVI-134/2019 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 30 grudnia 2019 r. -
zmiana dotyczyta obszaru inwestycyjnego, potozonego w obrebie
Dobroszyce

Obszar opracowania omawianej zmiany Studium obejmuje tereny
okreSlone w kierunkach zagospodarowania jako tereny rozwojowe oraz
tereny przesgdzone planistycznie (> od 170 ha) dla zabudowy mieszkaniowo-
rezydencjonalnej.

Gtéwnym celem opracowania przedmiotowe] zmiany Studium jest
uzupetnienie Studium o ustalenia zasad ksztattowania zagospodarowania
i zabudowy dla terendw okreslonych w kierunkach zagospodarowania jako
tereny rozwojowe oraz terendw przesqdzonych planistycznie (> od 170 ha)
dla zabudowy mieszkaniowo-rezydencjonalnej, w zwiqgzku z ustaleniami
wyroku Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego we Wroctawiu (sygn. Akt I
SA/Wr 439/14) z dnia 2 wrzesnia 2014 .

Imiana Studium zostata sporzgdzona w oparciu o aktualne przepisy
ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz na podstawie aktu
wykonawczego do ustawy — Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Ponadto, zmiana Studium zostata sporzgdzona przy zachowaniu
wymogow wynikajgcych z przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t..
Dz.U. 2020 poz. 283).
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<Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobroszyce dla obszaru inwestycyjnego,

potozonego w obrebie Dobroszyce”

Prace nad zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dobroszyce dla terenu potozonego w obrebie
Dobroszyce zostaty rozpoczete w kwietniu 2019r. w skutek podjecia uchwaty
Rady Gminy Dobroszyce nr VIl - 73/2019 z dnia 24 kwietnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania przedmiotowej zmiany Studium.

Aktualnie obowigzujgce ,Studium...” zostato przyjete uchwatg nr XXIlI-
105/2013 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 28 lutego 2013r., Jego zakres
odpowiadat wymogom zawartym w  ustawie o  planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, z zastrzezeniem wskazanym w  Wyroku
Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 02.09.2014 .
Wyzej wymienione ,,Studium...” zostato zmienione nastepujgcymi uchwatami:

e nr V-26/2015 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 26 marca 2015r.- zmiana

dotyczyta wprowadzenia nowych ustalen dla terenu potozonego w
obrebie Biate Btoto.

e X-51/2015 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 22 wrzesnia 2015 r. zmiana

dotyczyta terenu potozonego w obrebie Dobroszyce.

Obszar opracowania omawianej zmiany Studium, obejmuje powierzchnie
ok. 38,15ha i obejmuje dziatki potozone w miejscowosci Dobroszyce o
nastepujgcych numerach ewidencyjnych: 448/5, 448/6, 448/7, 448/8, 448/9,
448/10, 448/11, 457/20, 457/21, 457/22, 457/23, 457/16.

Gtéwnym celem opracowania przedmiotowe] zmiany Studium jest
okreslenie  nowych  wskaznikdéw  dotyczgcych zagospodarowania i
uzytkowania terendw przy jednoczesnym zachowaniu aktualnych kierunkéw
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

Imiana Studium zostata sporzgdzona w oparciu o aktualne przepisy
ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pbzn. zm.) oraz na podstawie
aktu wykonawczego do ustawy — Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118,
poz. 1233).

Ponadto, zmiana Studium zostata sporzgdzona przy zachowaniu
wymogow wynikajgcych z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t..
Dz.U.z 2018r. poz. 2081 ze zm.).
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LZmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobroszyce dla terenu potozonego w obrebie
Dobroszyce”

Prace nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobroszyce dla terenu potozonego w obrebie
Dobroszyce zostaty rozpoczete w lutym 2015 r. — uchwata Rady Gminy
Dobroszyce nr 1V - 18/2015 z dnia 10 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobroszyce dla terenu potozonego w obrebie
Dobroszyce.

Obowiqgzujgce ,,Studium...” zostato uchwalone dnia 28 lutego 2013 r.
Jego zakres odpowiadat wymogom zawartym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, z zastrzezeniem wskazanym w  Wyroku
Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 02.09.2014 .
Wyzej wymienione ,,Studium...” zostato zmienione uchwatqg nr V-26/2015 Rady
Gminy Dobroszyce z dnia 26 marca 2015 r. Zmiana dotyczyta wprowadzenia
nowych ustalen dla terenu potozonego w obrebie Biate Btoto.

Przystgpienie do zmiany ,,Studium...” dla terenu potozonego w obrebie
Dobroszyce byto spowodowane potrzebg umozliwienia realizacji inwestycji o
charakterze ustugowym — budowy przedszkola publicznego.

Imiana studium zostata sporzgdzona w oparciu o aktualne przepisy
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2015 poz. 199 z pdzn. zm.) oraz na
podstawie aktu wykonawczego do ustawy - Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z
2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zmiana studium zostata sporzgdzona rowniez w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2013 poz. 1235 z pdzin.
zm.).

Imiana  studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobroszyce dla terenu potozonego w obrebie
Dobroszyce dotyczy ustalenia nowych kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego granicami opracowania.

1
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+Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
aminy Dobroszyce dla terenu potozonego w obrebie Biate Btoto™

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobroszyce zostato uchwalone uchwatg nr XXIlI-105/2013 Rady Gminy Dobroszyce z
dnia 28 lutego 2013 r. Do sporzgdzenia ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroszyce dla terenu potozonego w
obrebie Biate Btoto” Rada Gminy Dobroszyce przystgpita uchwatg nr XXXI-150/2013 z
dnia 30.12.2013r.
Decyzja o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany ,,Studium...” nastgpita w zwigzku
z faktem, Zze wtasciciel gruntu wnioskuje o dopuszczenie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i rekreacyjnej. Po przeanalizowaniu uwarunkowan obszaru
objetego wnioskiem ustalono, ze lokalizacja terenu, ich dostepnos¢ komunikacyjna
oraz mozliwos¢ uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej przemawiajg za
ustaleniem mieszkaniowo-ustugowego kierunku zmian w zagospodarowaniu terenu.
Zmiana studium zostata sporzgdzona w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. 2012 poz. 647 z pbzniejszymi zmianami) oraz na podstawie aktu wykonawczego do
ustawy — Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu  projektu  studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233). Zmiana studium zostata
sporzgdzona réwniez w oparciu o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity
Dz. U. 2013 poz. 1235 z p6zn. zm.).
Zmiana ,Studium....” dotyczy kierunkéw zagospodarowania dla terenu potozonego
w obrebie Biate Btoto, oznaczonego symbolem |.U, gdzie rzymska cyfra jeden
oznacza pierwszg zmiane studium (1) a symbol U - tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Nowe rozwigzania przestrzenne przedstawiono w ujednoliconym tekscie
studium wyttuszczong czcionkg w kolorze czerwonym oraz na zatgczniku nr 3 do
Uchwaty nr V-26/2015 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 26.03.2015 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobroszyce dla terenu potozonego w obrebie Biate Btoto.

2
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU

|. PODSTAWOWE INFORMACIJE O GMINIE

Gmina Dobroszyce, to gmina wiejska lezgca w zachodniegj czesci powiatu
olesnickiego w wojewddztwie dolnoslgskim.

Potozenie powiatu olesnickiego na tle wojewddztwa dolnoslgskiego
Gmina Dobroszyce graniczy z nastepujgcymi gminami: Olesnica i Dtugoteka —

od potudnia, Twardogéra — od wschodu, Zawonia — od zachodu i Krosnice —
od poétnocy.

3

Id: 5058FF86-2C99-4553-ABF5-4D4CFC6798AA. Podpisany Strona 12



Potozenie gminy Dobroszyce na tle powiatu olesnickiego
Powierzchnia gminy Dobroszyce wynosi 131, 74 km2 (0,66 % pow.

wojewodziwa). Jej sieC osadniczg tworzy 19 miejscowosci (wsi i przysiotkow)
skupionych w 14 sotectwach.
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=  Bartkdow
= Biate Btoto
= Dobra

= Dobrzen

Bartkéow
Biafe Bfoto

= Dobroszyce

kLuczyna
Wielka

= tuczyna
Wielka

=  Malerzéw

=  Miodary

= Nowica

= Nowosiedlice

=  Mekarzowice

= Sadkdéw

Nowosiedlice

= Strzelce

= Siekierowice

Podziat gminy na sotectwa

IIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PLANU ]
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
DOLNOSLASKIEGO ORAZ INNYCH DOKUMENTOW STRATEGICZNYCH

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego,
Perspektywa 2020, zostat przyjety Uchwatg Nr XLVII/1622/14 Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 27 marca 2014 r.
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WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO "’mw

‘ SYSTEM OSADNICZY, STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA ‘{L

SKALA1: 150 000

Ll PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO o

WOJEWODZTWO  WIELKOPOLSKIE

WOJEWODZTWO ~LUBUSKIE

REPUBLIKA FEDERALNA NIEMIEC

WOJEWODZTWO  OPOLSKIE
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W Planie ujete sg nastepujgce zadania o znaczeniu krajowym dla obszaru
Gminy Dobroszyce:
»Budowa/Przebudowa drogi ekspresowej S8 (odcinek Wroctaw - Psie
Pole - Sycdow)” - Lista projektow indywidualnych dla Programu
Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko na lata 2007-2013,

- ,Budowa drogi S-8 Wroctaw - Psie Pole — Sycow” - Zestawienie
inwestycji zawartych w Programie Budowy Drog Krajowych na latach
2011-2015.

W Planie ujete sg nastepujgce zadania o znaczeniu wojewddzkim dla obszaru
Gminy Dobroszyce:
»Budowa obwodnicy Dobroszyc w ciggu drogi wojewoddzkiej nr 340" —
Indykatywny wykaz indywidualnych projektéw kluczowych dla
regionalnego programu operacyjnego dla wojewodziwa
dolnoslgskiego na lata 2007-2013 (zadanie zrealizowane),

- ,Budowa obwodnicy Dobroszyc w ciggu drogi wojewoddzkiej nr 340" —
Wykaz zadan przewidzionych do finansowania w ramach limitéw
zobowigzan okreSlonych w  Wieloletniej Prognozie Finansowej
Samorzgdu Wojewddztwa Dolnoslgskie (zadanie zrealizowane),

- ,likwidacja obszarow wykluczenia informacyjnego i budowa
dolnoslgskiej sieci szkieletowe]” — Indykatywny wykaz indywidualnych
projektow kluczowych dla Regionalnego Programu Operacyjnego dla
Wojewddziwa  Dolnodlgskiego na  lata  2007-2013  (zadanie
zrealizowane),

- ,likwidacja obszarow wykluczenia informacyjnego i budowa
Dolnoslgskiej Sieci Szkieletowe]” - Wykaz zadan przewidzianych do
finansowania w ramach limitéw zobowigzan okreslonych w Wieloletnigj
Prognozie Finansowe] Samorzgdu Wojewoddztiwa Dolnoslgskiego
(zadanie zrealizowane).
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2. ,Strategia rozwoju obszaréw wiejskich wojewoddziwa dolnoslgskiego”
W opracowanej przez Urzgd Marszatkowski we Wroctawiu i przyjetej Uchwatqg
nr XXXV/583/2001 w dniu 25.05.2001 przez Sejmik Wojewoddziwa
Dolnodlgskiego  , Strategii  rozwoju  obszardow  wiejskich  wojewddziwa
dolnoslgskiego”, gmina Dobroszyce ze wzgledu na warunki naturalne do
produkcji rolnej, zostata zaliczona do regionu |, tj. regionu intensywnego
rolnictwa.
Ze wszystkich wydzielonych regiondw, posiada on najlepsze warunki do
rozwijania intensywnego, towarowego rolnictwa.
Celami gtownymi rozwoju regionu |, jest modernizacja kompleksu gospodarki
zywnosciowej, w ktérym do celéw szczegdtowych zaliczono:
e Przeksztatcenie struktury agrarnej, ktérej gtdbwnymi zadaniami do
realizacji sq:
- Przeksztatcenie struktury obszarowej gospodarstw,
- Dostosowanie kierunkdw  produkcji  rolniczej do warunkow
przyrodniczych,
- Racjonalizacja zatrudnienia w rolnictwie,
- Racjonalna organizacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
- Doskonalenie organizacji rynku i przetworstwa  produktow
zywnosciowych zgodnie ze standardami i wymogami UE;
e Rozwdji modernizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych, w zakresie
ktérych jest:
- Budowa zbiornikéw matej retencii,
- Budowa i modernizacja urzgdzen przeciwpowodziowych;
e Tworzenie warunkow dla alternatywnych zrédet dochodu, ktére mozna
osiggngc¢ poprzez:
- Rozwdj funkciji turystyczno — rekreacyjnej,
- Stworzenie warunkdw dla rozwoju funkcji niezwigzanych ze
Srodowiskiem rolniczym, jak ustugi, handel, przemyst, rzemiosto,
- Stworzenie rynku wyspecjalizowanych ustug dla rolnictwa;
3. ,Strategia rozwoju turystyki dla woj. dolnoslgskiego”
~Strategia rozwoju turystyki dla woj. dolnoslgskiego” Urzgd Marszatkowski Wo.
Dolnoslgskiego, Wroctaw, 2005.
Turystyka na obszarach wigjskich
Wojewodztwo dolnosligskie ma korzystne warunki dla rozwoju turystyki wiejskiej.
Rozwdj turystyki na terenach wiejskich stanowi szanse zaktywizowania
obszarow dotychczas niezagospodarowanych turystycznie, szczegdlnie w
potnocnej czesci wojewoddztwa (obejmuje teren gminy Dobroszyce). Stwarza
to nowe mozliwosci wykorzystywania terendw wiejskich, zabudowan
rolniczych iistniejgcej infrastruktury.
W ,Strategii...” wydzielono obszary turystyczne woj. dolnoslgskiego.

Gmine Dobroszyce zaklasyfikowano do obszaru turystycznego - Dolina Odry.

Dolina Odry na obszarze woj. dolnoslgskiego, wydzielona jest jako jedno z
pasm rozwojowych w ogdlnym programie rozwoju regionu. Posiada znaczgce
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walory przyrodnicze, krajobrazowe, kulturowe i wodne, ktére przesqgdzic¢
powinny O uznaniu jej za wazny element struktury przestrzennej w rozwoju
turystyki.

Na potencjat turystyczny obszaru Doliny Odry sktadajg sie m.in.: liczne
rezerwaty przyrody, projektowane parki krajobrazowe i walory kulturowe.

W oparciu o potfencjat turystyczny rozwing¢ sie powinna siec¢ szlakow
turystycznych: samochodowych, rowerowych, pieszych i wodnych, ktére
utworzg wazne pasmo wedrowek turystycznych.

4. ,Strategia rozwoju obszaréw wiejskich i rolnictwa na lata 2007 - 2013, z
elementami prognozy do 2020 r.”, NPR 2007- 2013. Ministerstwo Rolnictwa i
Rozwoju Wsi, Warszawa, czerwiec 2005. Dokument przyjety przez Rade
Ministrow w dniu 29 czerwca 2005.

Kierunki rozwoju obszardw wiegjskich

Prowadzenie dziatalnosci rolniczej nie musi by¢ jedynym zrodtem dochodu na
obszarach wiejskich. Wystepujg tam potencjalne mozliwosci rozwoju innej
dziatalnosci przynoszgcej dodatkowy dochdod.

Waznym sposobem rozwoju  aktywnosci zawodowej duzej czesci
mieszkancoéw gminy jest dywersyfikacja gospodarstw rolnych w kierunku
dziatalnosci pozarolniczej; np.: wstepne przetworstwo produktow rolnych,
agroturystyka, rzemiosto, rekodzielnictwo. W ten sposdb czes$¢ rolnikbw moze
zapewnic sobie dodatkowe zrédto dochoddw w przysztosci.

Dtugofalowym celem dla obszarow wigjskich jest ich zrGwnowazony rozwd;.
Zaktada on dgzenie do zaspokojenia aspiracji rozwojowych obecnego i
przysztego pokolenia.

Istotg takiego podejscia jest uwzglednienie kwestii, zarobwno gospodarczych,
spotecznych i srodowiskowych.

Prognoza struktury agrarnej gospodarstw rolnych w 2020 roku.

Makroregion Grupy obszarowe w ha. UR (%)
Potudniowo- | 1-2 2-5 5-10 10-20 20-50 500>
zachodni*) 33,1 28,8 13,9 3.9 11,8 8.5

*) Makroregion potudniowo — zachodni (obejmuje woj. opolskie, lubuskie, dolnosigskie)

Z prognozy wynika, iz makroregion potudniowo — zachodni, bedzie cechowat
sie duzym rozdrobnieniem agrarnym. Prawie potowa z ogdtu gospodarstw
rolnych potozonych na tych terenach bedzie sie miesci¢ w przedziale od 1do
2 ha UR.

W makroregionie potudniowo — zachodnim, zaznaczac sie przy tym bedzie
nieznaczna koncentracja gruntéw i powiekszenie zbiorowosci gospodarstw o

najwiekszym obszarze.
*

Powyzsze tresci stanowig gtowne tezy z wyzej wymienionych opracowan.
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ll. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PROCESOW
DEMOGRAFICZNYCH | STANU ZATRUDNIENIA - dane wedlug stanu z
2010 r. Aktualne dane zawiera ,Bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w gminie Dobroszyce” - Zatgcznik nr 5 do
niniejszej uchwaty

lll.1. Procesy demograficzne

Liczba ludnosci gminy Dobroszyce wyniosta na koniec 2010 roku 6233 osoby.
Zachodzgce w gminie procesy demograficzne ilustrujq ponizsze dane.

- rok 1970 6245 osoby

- rok 1982 5733 osoby

- rok 1988 5776 osoby

- rok 1990 5826 osoby

- rok 1995 5797 osoby

—  rok 2009 6151 osoby

- rok 2010 6233 osoby
Dane: Urzgd Gminy Dobroszyce

Dane statystyczne na przestrzeni 40 lat, wskazujg na spadek liczby ludnosci w
latach 80 tych, maty wzrost w latach 90 tych i systematyczny wzrost liczby
mieszkancoéw gminy Dobroszyce, poczgwszy od pierwszych lat XXI wieku.

Zasadniczy wptyw na wzrost liczby ludnosci miato przeznaczenie nowych
terendw na cele budownictwa jednorodzinnego (w duzej mierze dotyczy to
wsi gminnej Dobroszyce) oraz dogodne potozenie komunikacyjne wzgledem
osrodkow miegjskich, takich jak: Olesnica i Wroctaw.

Na wzrost liczby mieszkancow nie miaty i nadal nie majg wptywu powstajgce
tereny zabudowy letniskowej. Sq to przewaznie domy sezonowe o wyraznej
funkcji rekreacyjnej, dla mieszkancow okolicznych osrodkdw miejskich.

Tendencje te dajg sie potwierdza¢, gdyz miejscowosciami o najwiekszej
liczbie ludnosci w gminie, sg aktualnie wsie: Dobroszyce ( 2537mieszkancow),
Dobrzen (798), Strzelce (503), tuczyna (490).

Miejscowosciami o najmniejszej liczbie ludnosci sg wsie: Mekarzowice (75
mieszkancow) i Bartkdw (78).

Ludno$¢ gminy Dobroszyce (wrzesien 2010)

Nazwa sotectwa Liczba ludnosci [osoby]

Bartkow 78
Biate Btoto 167
Dobra 324
Dobrzen 798
Dobroszyce 2 537
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tuczyna Wielka 490
Malerzéw 179
Mekarzowice 75
Miodary 105
Nowica 151
Nowosiedlice 145
Sadkow 294
Siekierowice 388
Strzelce 504

Razem 6 235

Dane: Urzad Gminy Dobroszyce

Statystyka mieszkancodw wg wieku i ptci (stan na koniec 2010 roku)

Wiek Mezczyzn Kobiet Ogotem

0-2 122 111 233
3 37 31 68
4-5 55 69 124
6 37 44 81
7 30 35 65
8-12 162 162 324
13-15 107 104 211
16-17 83 98 181
18 62 39 101
19-65 2184 2184
19-60 1897 1897
> 65 229 229
> 60 537 537
Ogodtem 3108 3127 6235

Dane: Urzad Gminy Dobroszyce
lll.2. Zatrudnienie

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, na koniec 2009 roku w
gminie Dobroszyce zatrudnione byty ogdétem 752 osoby, w tym 341 mezczyzn i
411 kobiet.

Liczba zarejestrowanych bezrobothych w gminie Dobroszyce (stan na koniec
okresu sprawozdawczego) przedstawiata sie nastepujgco:

Okres sprawozdawczy
Wyszczegdlnienie | Xl I Il Il v \% Vi i VI
2009 | 2009 | 2010 | 2010 | 2010 | 2010 | 2010 | 2010 | 2010 | 2010
Liczba zarejestrowanych bezrobotnych
Razem 276 279 319 347 345 325 330 315 298 300
w tym kobiety 151 148 157 169 164 160 163 162 158 162
Ostatnio pracujgcy
Razem 228 227 268 292 287 272 275 265 253 257
w tym kobiety 117 112 125 139 131 130 131 130 126 129
Zwolnieni z przyczyn dotyczgcych zaktadu pracy
Razem 18 |16 18 J1s6 18 19 |20 J20 J17 |14
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w tym kobiety | 8 | 7 | 8 | 8 IE 12 12 [11 Jio s
Osoby zarejestrowane nieposiadajgce prawa do zasitku

Razem 206 231 252 267 274 248 249 247 238 248
w tym kobiety 117 126 125 135 136 127 131 131 129 137
Niepetnosprawni 8 5 9 10 12 13 11 12 12 12
Osoby w okresie do | 21 20 17 15 17 6 14 9 9 10
12  miesiecy od

ukonczenia szkoty

Dane: Urzgd Gminy w Dobroszycach

IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW 1ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA, ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA - dane wedlug stanu z
2010 r. Aktualne dane zawiera ,,,Bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w gminie Dobroszyce” - Zatgcznik nr 5 do
niniejszej uchwaty

Zasoby mieszkaniowe i warunki mieszkaniowe gminy Dobroszyce
(GUS, dane na dzien 31.12.2009r.)

Mieszkania indywidualne, oddane do uzytkowania

Ogodtem:

Mieszkania — 21 mieszkan,

Izby — 12 Tizb,

Powierzchnia uzytkowa — 3 075 m?2

Budynki mieszkalne w gminie ogotem — 1378 szt. (dane na 2010r.)
Budynki nowe oddane do uzytkowania

Ogdétem budynki — 26,

w tym: budynki mieszkalne — 20,

- niemieszkalne — 6

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w nowych budynkach mieszkalnych -
2 989m?2,

Powierzchnia uzytkowa nowych budynkdow niemieszkalnych - 581 m2,
Kubatura nowych budynkdw ogdétem — 16 708m3.

Kubatura nowych budynkéw mieszkalnych - 13 689m3.

Budownictwo indywidualne

Ogodtem — 26 budynkow,

w tym: mieszkalne — 20 budynkow.

Pod wzgledem warunkdw mieszkaniowych, gmina Dobroszyce odznacza sie
wzglednie wysokimi  wskaznikami powierzchniowymi: 24 m2 powierzchni
uzytkowej mieszkania, oraz 83,8 m2 przypadajgce srednio na 1 mieszkanie.
Wskazniki te mozna uznac za typowe dla obszardw wiejskich, gdzie dominuje
prywatna zabudowa mieszkaniowa (zagrodowa lub jednorodzinna).
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Infrastruktura spoteczna
Na ferenie gminy Dobroszyce, obiektami uzytecznosci publicznej i
administraciji panstwowe;j sq:
e Bank Spotdzielczy w Dobroszycach,
Oddziat PKO w Dobroszycach,
Posterunek Policji w Dobroszycach,
Gminna Gospodarka Komunalna w Dobroszycach,
Urzgd Pocztowy w Dobroszycach
e Urzgd Gminy Dobroszyce,
Oswiata
e Szkota podstawowa im Ireny Sendlerowej w Dobroszycach,
Gimnazjum gminne w Dobroszycach,
Przedszkole gminne w Dobroszycach,
Szkota podstawowa w Dobrzeniu,
Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy ,,CARITAS” w Dobroszycach,

Stuzba zdrowia i pomoc spoteczna
e Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Dobroszycach z filig
w Dobrzeniu,
e Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Dobroszycach,

Kultura
e Gminne Cenfrum Kultury w Dobroszycach,
e Gminna biblioteka publiczna, ktéra posiada 2 filie w Dobrzeniu i
tuczynie),
o 13 swietlic wiejskich,
e Muszla koncertowa w Dobroszycach.

Lespoty folklorystyczne
e Dobroszyce — Zespdt ,,Leszczynki”, Zespodt ,,UsSmiech”,
e Dobrzen - Zespdl ,,Sgsiadeczki”.
Sport
e Stadion i Klub Sportowy KP ,,Dgb — Dobroszyce”,
e Hala Sportowa w Dobroszycach,
e Zespdt boisk ,,Orlik” w Dobroszycach,
e Klub sportowy ,,Piast” w Dobrzeniu.

Stowarzyszenia
e Caritas w Dobroszycach,
e OSP w Dobroszycach.

Kota towieckie
Teren gminy Dobroszyce podzielony jest na 4 obwody towieckie.
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Jednym z nich zajmuje sie Koto towieckie ,Knieja” w Olesnicy z siedzibg w
Malerzowie. Koto to powstato w 1964 roku i gospodarzy na tgcznym terenie
9 600 ha, zrzesza 50 cztonkdw.

Celem dziatania jest gospodarka towiecka, w tym: ochrona zwierzyny,
dokarmianie i dbato$¢ o stan pogtowia oraz uprawa poletek towieckich.

Koscioty

e Kosciot pw. Matki Boskiej Szkaplerznej w Dobrej,
Koscioét pw. sw. Jadwigi w Dobroszycach
Koscioét filialny pw. sw. Jozefa w Strzelcach,
Kosciot pw. Matki Boskiej Czestochowskiej w Siekierowicach,
Kosciot pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa w tuczynie,
Kaplica w Sadkowie.

Imprezami o charakterze cyklicznym, odbywajgcymi sie corocznie na terenie
gminy Dobroszyce sq:
1) Gminny Przeglgd Koled, Pastoratek i Obrzeddw Bozonarodzeniowych oraz

akcja charytatywna ,Swiatto Nadziei” - organizator- Gminne Centrum
Kultury w Dobroszycach;
2) ,Biesiada Wiosenna”, ,Powiatowy Przeglgd Kapel Weselnych”

organizator - Gminne Centrum Kultury w Dobroszycach;

3) Swietojanska Noc Jazzowa - koncert — organizator - Gminne Centrum
Kultury w Dobroszycach;

4) Salwatorianskie Forum Mtodych.
Spotkanie mtodziezy z catej Polski, skupionej] w Ruchu Mtodziezy
Salwatorianskiej. Rekolekcje i droga krzyzowa odprawiana na ulicach
miejscowosci, a takze festyn na boisku sportowym — organizator — Ruch
Mtodziezy Salwatorianskie;j,

5) Plener Plastyczny.
Spotkanie mtodziezy uzdolnionej plastycznie, impreza integracyjna.
Oprdécz dzieci niepetnosprawnych biorg udziat takze uczniowie szkét z
terenu Gminy. Organizator — Specjalny Osrodek Szkolno—-Wychowawczy
+CARITAS” w Dobroszycach,

6) Przeglad Piosenki Religijnej ,,Cecyliana” — organizator - Gminne Centrum
Kultury w Dobroszycach.

Dziatalnos¢ gospodarcza

Gmina Dobroszyce ma charakter rolniczy, zdecydowana wiekszos¢ jej
mieszkancow zatrudniona jest w rolnictwie. Na jej terenie obserwuje sie
jednak znaczne rozcztonkowanie gospodarstw  rolnych i ich mate
powierzchnie.

Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, to gtdwnie ustugi ogdinobudowlane,
handlowe, tfransportowe, najwiecej miejsc pracy zapewnia sektor handlu
detalicznego.
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WiekszosC przedsiebiorstw, jakie istniejg na terenie gminy, zlokalizowana jest
W miejscowosci bedqcej siedzibg gminy. Drobne przedsiebiorstwa
nastawione sq gtdwnie na obstuge rynku miejscowego - co nalezy uznac za
czynnik ograniczajgcy ich dalszy rozwd;.

Do obiektdow agrotfurystycznych i wypoczynkowych na terenie gminy

Dobroszyce zaliczy¢ mozna:

- Zagrode Baré,

- Gospodarstwo Agroturystyczne Urszula,

- Zamek w Dobrej,

- Hotel Dobra w Dobrej,

- Zamek w Dobroszycach.
Zachwycajgcy, renesansowy zamek wzniesiony na przetomie XVI i XVII
wieku. Obiekt otoczony jest przez niezwykty park z akwenem wodnym
oraz miejscami przeznaczonymi do atfrakcyjnego spedzania wolnego
czasu i odpoczynku. Do dyspozycji gosci jest doskonale wyposazone
zaplecze konferencyjne, bankietowe i piknikowe przygotowane do
realizaciji szkolen, sympozjoéw, imprez intfegracyjnych itp.

Na ferenie gminy Dobroszyce funkcjonujg 2 restauracje oraz 5 bardw.
Przewiduje sie, iz poprawa infrastruktury zwigzanej z obstugg ruchu
turystycznego wptynie pozytywnie i znaczgco na rozwdj sekcji hoteli i
restauracii.

W strukturze podstawowych branz brakuje na terenie gminy Dobroszyce
zaktadow przetworstwa rolnego. BliskoS¢ rynku duzego miasta, jakim jest
Wroctaw powoduje zmniejszenie lokalnego rynku ustug.

W gminie Dobroszyce, brak jest obecnie duzych zaktaddw przemystowych.

Sytuacja, ta powinna jednak w najblizszych latach ulec zmianie. Szanse
gminy Dobroszyce w tym wzgledzie sq duze, poniewaz dysponuje onad
Znaczng powierzchnig gruntéw przygotowanych pod inwestycje.

Do istniejgcych i znaczgcych zaktaddw produkcyjnych w gminie zaliczy¢
nalezy:

e TARTAK Dobroszyce Bogdan Zuraw — produkcja wyrobdw tartacznych,
stolarskich, ciesielskich oraz produkcja mebli
PENNY — DOBROSZYCE Sp. z 0.0. - produkcja narzedzi obrébki drewna
GRUPA G3 - produkcja drewna budowlanego i desek i logistyka
P.W. AGRO-MET s.c. - zaktad produkcji elementow metalowych,
STOLARSTWO OGOLNE Zygmunt Maleszka — produkcja mebli, stolarstwo,
w tym budowlane
MEBLE TAURUS Stanistaw Kubrak — produkcja mebli w Dobrzeniu
e ,CRANE" - produkcja mebli tapicerowanych w Dobroszycach
e ,KRONOPLUS" - produkcja ptyt widrowych i paneli podtogowych w

Dobroszycach

e ,SMET CHOCOLATES” Poland — dodatki czekoladowe w Dobroszycach
e ,ANREX" — produkcja okien w Dobroszycach.
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W gminie Dobroszyce obserwuje sie wzrost aktywnosci gospodarczej oraz
powstawanie nowych miejsc pracy.

Swiadczy to o ogromnym zapotrzebowaniu na prace, powodujgcym wzrost
liczby drobnych przedsiebiorstw, dziatajgcych na lokalnym i ponadlokalnym
rynku.

mienia

Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wynika z szeregu przyczyn, a
w tym powodziowych, osuwiskowych, pozarowych, komunikacyjnych,
energetycznych, chemicznych itd.

Na terenie gminy brak zagrozenia stanami powodziowymi na znaczng skale
i osuwiskowymi. W rejonach rzek, zbiornikdw wodnych wystepujg jedynie
tereny podmokte.

Mogg wystepowac zagrozenia pozarowe — ze wzgledu na istnienie duzych
kompleksow lesnych, zabudowy wiejskiej, budownictwa letniskowego,
stosowania ogrzewania weglowego oraz starych instalacji elektrycznych.
Wymagany jest obowigzek stosowania sie do zalecen stuzb leSnych a takze
coroczna kontrola przewoddw kominowych.

Zagrozenia energetyczne mogqg wynikac¢ z przebiegu linii energetycznych o
roznym napieciu. Wymagane jest przestrzeganie stref ograniczonego
uzytkowania od linii energetycznych zgodnych z przepisami szczegolnymi.

Zagrozeniem jest przebieg przez gmine fras komunikacyjnych, zardwno
drogowych, jak i kolejowych. Drogi wymagajg dostosowania do parametréow
technicznych okreSlonych w przepisach szczegdlnych, o drogach
publicznych. Potencjalne zagrozenia zwigzane sq z awariami i koliziami na
drogach i na szZlakach kolejowych. Zagrozenia wystepujg gtownie, ze wzgledu
na transport materiatdw niebezpiecznych.

16

Id: 5058FF86-2C99-4553-ABF5-4D4CFC6798 AA. Podpisany Strona 25



V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU §RODOWISI§A,
ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI |
JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH

V.1. Potozenie fizyczno-geograficzne

Wedtug regionalizaciji fizyczno-geograficznej Polski (Kondracki 1988), gmina
Dobroszyce lezy w obrebie trzech mezoregionéw: Wzgdrz Twardogorskich,
Wzgérz Trzebnickich i Rowniny Olesnickiej.

\_/\ v
‘it;;f,zugmdzka \

ZAVRONIA

W zgdrza Trzebnic kia s

5 :
e DOBROSZYCE
& \ﬁ
- .

Lokalizacja gminy Dobroszyce na tle jednostek fizyczno - geograficznych
Irédto: Centralna Baza Danych Geologicznych

Wzgérza Twardogorskie to maty mezoregion, stanowigcy wschodnig czesé
Watu Trzebnickiego. Swojg nazwe wzigt od miasta Twardogdra. To
morenowy, zalesiony pas wzgdrz. WysokosSci na jego terenie wahajg sie
miedzy 220 a 272 m n.p.m. Powierzchnia mezoregionu wynosi 304 kmZ2. Region
graniczy od pdtnocy z Kotling Milickg, od zachodu z Kotling Zmigrodzkq i
Wzgdrzami Trzebnickimi, od potudnia z Réwning Olesnickg a od wschodu ze
Wzgorzami Ostrzeszowskimi

Wzgorza Trzebnickie to sSrodkowa czes¢ Watu Trzebnickiego. Potocznie
nazywany jest Kocie Gory. W wiekszosci jest to pas spietrzonych wzniesien
morenowych zlodowacenia Srodkowopolskiego. Gtéwny wat Wzgdrz
Trzebnickich o wysokosci 200-250 m n.p.m. zaznacza sie wyraznie w
krajobrazie regionu i jest otoczony obszarami nizihnnymi - od potudnia
pradoling Odry i od pdtnocy pradoling Baryczy.
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Najwyzszymi szczytami mezoregionu sq Ciemna Gora (258,3 m n.p.m.) i Farna
Gora (257 m n.p.m.).

Na ich krajobraz sktadajqg sie lasy, pola uprawne oraz sady (na stokach, w
okolicach Trzebnicy). W Sredniowieczu Wzgodrza Trzebnickie byty znane z
uprawy winorosli.

Rzezbe terenu w obrebie wzgdrz charakteryzujg dos¢ duze pagorki o
wygtadzonych zboczach. Poszczegdlne wzniesienia dzieli dobrze rozwinieta
sie¢ dolin. Srednie deniwelacje wynoszqg tu 20-40m.

Réwnina Olesnicka zajmuje najwiekszg cze$s¢ gminy Dobroszyce.

Mezoregion ten wchodzi w sktad Niziny Slgskiej. Rozposciera sie pomiedzy
Pradoling Wroctawskg na potudniowym zachodzie, Wzgdrzami Trzebnickimi,
Wzgorzami Twardogorskimi i Wzgorzami Ostrzeszowskimi na pdtnocy, Wyzyng
Slgsko-Krakowskg na wschodzie a Réwning Opolskg na  potudniowym
wschodzie.

Je] powierzchnia wynosi ok. 2350 km?2. Pod wzgledem geologicznym jest to
obszar monokliny Slgsko-krakowskiej i monokliny przedsudeckie], pokryty
osadami plejstocenskimi i holocenskimi - itami, piaskami, zwirami, glinami oraz
lessami. Duze obszary w pdtnocnej czesci pokryte sg piaszczystymi osadami
sandrowymi. W czesci potudniowej przewazajg gliny zlodowacen
Srodkowopolskich.

V.2. Budowa geologicznaq, rzezba terenu, gleby i warunki klimatyczne

Budowa geologiczna

Obszar gminy Dobroszyce, potozony jest w zasiegu monokliny przedsudeckiej
powstatej pod koniec karbonu i wypetnionej osadami karbbonskimi, permskimi
(facji lgdowej i morskiej) oraz skatami triasowymi. Lite skaty osadowe starszego
podtoza przykrywajq utwory frzeciorzedowe reprezentowane przez miocen
goérny w postaci itdw i piaskdw serii poznanskiej. W obrebie tych utwordw
wystepujg przewarstwienia piaszczyste lub piaszczysto-mutkowe oraz poktady
i soczewki wegla brunatnego. Przewarstwienia te spotyka sie gtownie w
czesci spggowej i Srodkowej. Migzszo$¢ trzeciorzedu w rejonie Wroctawia
wynosi okoto 110m i w kierunku Trzebnicy zwieksza sie do okoto 200m.
Trzeciorzed tworzy powierzchnie ciggtq, a w rejonie Wzgorz Trzebnickich (ku
zachodowi, pétnocnemu zachodowi i potnocy) jest zaburzony.

Powierzchnia gminy Dobroszyce, przykryta jest utworami czwartorzedowymi,
gtoéwnie plejstocenskimi zwigzanymi ze zlodowaceniem srodkowopolskim. Na
znacznej powierzchni sg to piaski i zwiry fluwioglacjalne, natomiast w czesci
zachodniej gminy — wzdtuz rzeki Dobrej i na zachdd od niej wystepujq piaski i
zwiry rzeczne. W obrebie tych utwordw spotyka sie ptaty gliny morenowe;.
Migzszos¢ utwordw czwartorzedowych najczesciej nie przekracza 30m, z
wyjatkiem rejonu  Wzgdrz Trzebnickich. Tutaj pierwotna  migzszosc
czwartorzedu jest trudna do okreslenia, bowiem utwory czwartorzedowe,
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m.in. gline zwatowqg spotyka sie na znacznej gtebokosci pod utworami
trzeciorzedowymi (glacitektonika).

Najmtodsze utwory: mutki, piaski i zwiry holocenskie wyscietajg dno rzeki
Dobrej i jej prawobrzeznego doptywu (w rejonie wsi Siekierowice). Od
zachodu przylegajg do nich ptaty namutdéw rzecznych, takze wieku
holocenskiego.

Rzezba terenu

Rzezba obszaru gminy Dobroszyce, uksztattowana zostata w  okresie
plejstocenskim. Pod wzgledem geomorfologicznym, jest to zdenudowana
rownina sandrowa, przylegajgca od potnocy i pétnocnego zachodu do watu
moren spietrzonych. Powierzchnia gminy jest lekko falista, z niewielkimi
wyniesieniami i zagtebieniami terenu. Ku zachodowi, péthocnemu zachodowi
i potnocy powierzchnia terenu wznosi sie przechodzgc w Wzgdrza Trzebnickie
i Twardogorskie, rozdzielone Bramg Malerzowskq. Tutqj tez rzezba jest bardziej
urozmaicona, a ponad pagdérkowatq powierzchnig wznoszg sie niewielkie
garby o deniwelacjach dochodzgcych do 20m. Najnizej potozona jest
potudniowa czeS¢ gminy, na wschdéd od wsi Dobra, o wysokosci
bezwzglednej okoto 155m n.p.m., najwyzej — pdtnocno-zachodnia, na
potnocny zachdd od wsi Sadkdw, o wysokosci bezwzglednej okoto 200 m
n.p.m., z najwyzszym punktem 229,0m n.p.m. Deniwelacje na obszarze catej
gminy wynoszg okoto 100m. Spadki sg tu jednak mato zréznicowane od 5% w
czesci pétnocno-zachodniej i pdtnocnej do okoto 1% w czesci potudniowej i
centralnej gminy.

Powierzchnia terenu porozcinana jest licznymi ciekami naturalnymi i
sztucznymi (rowami melioracyjnymi). Dolinki naturalnych ciekéw, zwtaszcza w
czesci zachodniej i potnocno-zachodniej gminy, sq wyraznie zarysowane. Ich
szerokos¢ dochodzi tu miegjscami od 100 do 150m. Znacznie szersze, ale
ptytsze doliny rzeczne znajdujg sie w centralnej i potudniowej czesci gminy,
np. szerokoS¢ doliny rzeki Dobrej w rejonie wsi Dobroszyce wynosi okoto
1,5 km.

Gleby
Na obszarze gminy Dobroszyce wystepujg nastepujgce typy genetyczne
gleb:

e (gleby brunatne,

e gleby brunathe wytugowane,

e gleby bielicowe.

Najwiekszy areat zajmujqg gleby brunatne, w obrebie, ktérych dominujg gleby
zaliczane do klasy IV. Gleby najbardziej urodzajne I-lll klasy stanowiqg 27%
gruntéw ornych i wystepujg w potudniowej i potudniowo-zachodniej czesci
gminy. Gleby te zaliczane sg do kompleksu pszennego. Gleby bielicowe (V-VI
klasy) wystepujg gtdwnie na terenach leSnych. W pdtnocnej czesci gminy
dominujg gleby brunatne wytugowane.
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Warunki klimatyczne

Na klimat gminy Dobroszyce, podobnie jak i catej Polski, majg wptyw takie
naturalne czynniki geograficzne jak: uksztattowanie powierzchni, wyniesienie
nad poziom morza, odlegtos¢ od modrz i oceandw. Polska jest terenem
mieszania sie mas powietrza o réznorodnych cechach fizycznych. Czeste
wedrowki mas powietrza przemieszczajgcych sie z réznych stron powodujg
duzg zmiennos¢ typdw pogody, a klimatowi nadajg charakter przejsciowy,
posiadajgcy zarobwno cechy klimatu morskiego jak i lgdowego.

Istotnym czynnikiem jest réwniez postepujgca urbanizacja w obrebie
aglomeraciji wroctawskiej.

Rejon gminy Dobroszyce nalezy, jak i cata Nizina Slgska, do najcieplejszych w
kraju. Srednie roczne temperatury powietrza wahaijq sie w okolicach 8,5 °C.
Wedtug regionalizaciji klimatologiczne] W. Okotowicza teren ten potozony jest
w zasiegu klimatu ksztattowanego pod dominujgcym wptywem oceanicznym
i modyfikowanego stabym wptywem gor.

Uprzywilejowanie termiczne obszaru wyraza sie tez w Sredniej wieloletnigj
temperaturze najzimniejszego miesigca w roku, t1j. stycznia, ktéra wynosi okoto
-1,5°C. Réwniez wzglednie wysoka jest temperatura miesigca najcieplejszego
- lipca — okoto 18°C. Srednie temperatury maksymalne wynoszqg: 13°C dla

roku, 24°C dla lipca i 1,5°C dla stycznia; Srednie temperatury minimalne
wynoszqg odpowiednio: 3,5° C, 13°C i-4,5°C. Dni upalnych (r. dob. 225°C) jest
6, a bardzo mroznych - 1,5. Srednio w roku notuje sie okoto 120 dni

z przymrozkami (T min. dob. < 0°C). Absoluthe maksima temperatury mogqg
osiggac +36°C, a absolutne minima ponizej —-30°C.

Roczna suma ustonecznienia wynosi okoto 1550 godzin, a roczna suma
promieniowania catkowitego — okoto 3600 M-J'm-2. Na podtrocze ciepte
przypada okoto 1050 godzin stonecznych (ponizej 2800 M-Jm-2), a na
potrocze chtodne, gtownie z powodu krotkiego dnia, a takze wyzszego
stopnia zachmurzenia — tylko 400 godzin stonecznych (okoto 825 M-J-m-2) .
Najstoneczniejszym miesigcem w roku jest (przewaznie) czerwiec, na ktory
przypada Srednio 200-225 h stonecznych (okoto 575 M-J'm-2); Srednio 7
godzin stonecznych na dobe (w grudniu okoto 1 godzina).

Roczna suma opaddw wynosi od 550 do 650 mm; wzrasta na obszarze wzgdrz
czotowo-morenowych. Na poétrocze ciepte przypada okoto 350 mm opaddw,
w tym na lipiec, ktory jest miesigcem o najwiekszej sumie opaddw w roku
(gtéwnie o charakterze konwekcyjnym) — okoto 90 mm (w styczniu 40-50 mm).
Srednio w roku notuje sie okoto 22 dni z burzqg i 30 do 40 dni z mgtq.

Warunki anemometryczne ksztattujg dominujgce tu wiatry zachodnie (okoto
20 % obserwacji). Zblizony jest tez udziat kierunku drugorzednego, fj.
potudniowo-zachodniego. Srednie predkosci wiatru wynoszg 3,0-3,5 m/s.
Cisze obejmujg 5-10% obserwacji w roku. Wysoki (na tle catego Dolnego
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Slgska) jest udziat wiatréw o tzw. energetycznych predkosciach (a wiec
potencjalnie uzyteczne — 4 do 15 m/s), ktdére osiggajg prawie 50% rocznych
obserwaciji.

V.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Gmina Dobroszyce lezy w obrebie zlewni rzek Widawy oraz Baryczy,
bedqgcych doptywami Odry. Przez pdtnocng cze$¢ gminy przebiega dziat
wod pomiedzy zlewniami tych rzek. Obszar ten odwadniany jest gtdwnie
przez Sgsiecznice, ktdéra zaczyna swoj bieg w rejonie Malerzowa.

Innym waznym ciekiem na terenie gminy jest rzeka Dobra, wraz z doptywami
(m.in. tuczynska Woda) oraz Potok Boguszycki, wpadajgce odpowiednio do
Widawy i rzeki Olesnicy. Oprécz tego w gminie wystepuje szereg mniejszych,
bezimiennych ciekdw oraz sie¢ rowdw melioracyjnych. Na terenie gminy brak
naturalnych zbiornikdw wod stojgcych, jednakze napotka¢ mozna prywatne
stawy hodowlane, np. w Dobroszycach czy Strzelcach.

Y gl 03 A
ika Gajev

Irédto: www.dobroszyce.pl
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Zrédto: www.dobroszyce.pl

Wody podziemne
Gmina Dobroszyce lezy czeSciowo w obrebie zbiornika—dwéeh—gidwnaych
ik o . .

GrAiRY)

» GIWP-322 ,Zbiornik Olesnica”, wyznaczony w osrodku porowym
utwordw czwartorzedowych, o powierzchni 246 km?2, srednia gtebokosc
pietra waha sie w granicach ujecia 30 — 160 m p.p.t. i 0 szacunkowych
zasobach dyspozycyjnych 49 tys. m3/d. (potudniowo - wschodnia
czes¢ gminy);

Na obszarze gminy znaczenie uzytkowe majg wody podziemne pietra
czwartorzedowego i trzeciorzedowego.

Gtownym poziomem uzytkowym jest poziom czwartorzedowy, zwigzany ze
strukturg doliny kopalnhej pra-Odry na potudniu gminy, a na pozostatym
obszarze z wysoczyznami, gtéwnie fluwioglacjalnymi.

Wody podziemne wystepujg w utworach piaszczysto-zwirowych tworzgcych
warstwy o zroznicowane] migzszosci. Poziomy wod  czwartorzedowych
charakteryzujg sie zréznicowanymi wydajnosciami: od kilku m3/d do ponad
800 m3/d. Sg one zasilanie przez infiliracje wod opadowych (warstwy
wodonosne w obrebie obszarobw wysoczyznowych) oraz na drodze
doptywdw wodd naporowych z podtoza - z wodonosnych utwordw
trzeciorzedu

Pietro frzeciorzedowe stanowiq wody w piaszczystych, bgdz zwirowych
utworach miocenu. Majg one charakter soczew o zréznicowanej miqzszosci i
rozciggtosci w obrebie dominujgcego kompleksu ilastego.

Wydajnosci oftwordw studziennych czerpigcych z piefra frzeciorzedowego
wahaqjqg sie w granicach od kilku do 70 m3/h.

V.4. Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna

Rolnictwo

Rolnictwo na terenie gminy Dobroszyce, petni funkcje wiodgcg oraz stanowi
najwazniejszy sektor dziatalnosci gospodarczej i jednoczesnie gtowne zrédto
utrzymania znacznej czesci ludnosci wiejskie.

Naturalne warunki klimatyczne oraz rodzaj gleb ukierunkowujg rolnictwo na
produkcje roslin paszowych, zbdz, tgkarstwo oraz hodowle bydta i trzody
chlewne.

Problemem, z ktérym boryka sie rolnictwo w gminie jest przede wszystkim
Zbytnie  rozdrobnienie  struktury  agrarnej gospodarstw,  stosowanie
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tradycyjnych metod produkciji oraz faktyczne bezrobocie na terenach

wiejskich.

Struktura wielkosci gospodarstw rolnych

Wielkos¢ gospodarstw llo§¢ gospodarstw % 0gdtu gospodarstw
ponizej 10 802 87,1
10- 15 ha 53 5,8
powyzej 15 ha 64 6.9
Gospodarstwa 2 0,2
agroturystyczne
Razem 921 100,00

W produkciji roslinnej zdecydowanie przewaza uprawa zbdz i rzepaku oraz
znaczne ilosci roslin okopowych, w szczegolnosci burakdw cukrowych.

O profilu produkcji roslinnej decyduje warto$¢ bonitacyjna gleb.

Wedtug waloryzacji  przestrzeni  rolniczej] IUNG - Putawy warunki
agroekologiczne w Gminie ocenione zostaty srednio na okoto 71 punktow, fj.
wyzej niz srednia w kraju (66,6 pkt), ale nizej niz w regionie wroctawskim (okoto
82 pkt). Na ocene waloréw przestrzeni rolniczej wptynety warunki glebowo-
wodne, rzezba i klimat.

Gleby gminy Dobroszyce nie sq generalnie podatne na erozje, w miejscach
wiekszych spadkow gleby porosniete sg bowiem lasami.
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GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY

GRANICE SOLECTW

GLEBY KLAS HII

GLEBY POZOSTALE

OO

TERENY LASOW

Struktura gruntdw rolnych

W strukturze uzytkowania ziemi najwiekszg role odgrywajq lasy oraz uzytki
rolne.
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Struktura uzytkowania przedstawia sie nastepujgco:

Rodzqj uzytkowania % udziat w catosci powierzchni
Lasy 44,85
Grunty orne 39,78
Nieuzyiki 6,70
taki 5,20
Sady 0,37
Razem 100,00

Dane: Urzgd Gminy Dobroszyce

Gospodarka lesna

LesistoSC gminy Dobroszyce wynosi 45 % i jest znacznie wyzsza niz srednia dla
Polski. Plasuje to Gmine na wysokim miejscu w catym wojewodziwie
dolnoslgskim. Lasy w gminie rozmieszczone sg nierbwnomiernie, wystepujg
niemal wytgcznie w poétnocnej jej czesci.

Potudniowe obszary sg natomiast pozbawione kompleksdw lesnych i gtdwnie
uzytkowane rolniczo.

Lasy sq prawie w catosci wtasnoscig Skarbu Panstwa, tylko mata cze$c (ok.
90 ha) jest w prywatnych rekach.

Lasy te, stanowiqg zaplecze surowcowe, gtownie dla miasta Twardogora,
ktére jest znaczgcym w wojewddztwie dolnosigskim, osrodkiem rzemieslniczej
produkciji stolarskiej i tapicerskie]. Pozycja ta wynika z wieloletniej tradyciji
opartej na zapleczu surowcowym.

Wsrdd lasow dominuje siedlisko boru mieszanego Swiezego i lasu mieszanego
Swiezego.

W drzewostanie dominuje sosna (75 % powierzchni zalesionych), dosc licznie
wystepuje tez: dgb, olsza, brzoza, Swierk i buk.

Najliczniejsze stanowiska posiada kalina koralowa, kruszyna pospolita,
wawrzynek wilczetyko, konwalia majowa, widtaki i storczyki.

Do najrzadszych gatunkdw nalezqg: gozdzik pyszny, kruszczyk siny, widtak
sptaszczony, Sniezyca wiosenna, mieczyk dachdéwkowaty, naparstnica
purpurowa, S$niadek baldaszkowaty. Stanowiska te wystepujg przede
wszystkim w dolinach rzeki Dobrej, na terenach uzytkdw zielonych oraz na
terenie parkdw podworskich. Wystepujg rowniez liczne gatunki ptazéw i
gaddw, bardzo liczne gatunki chronionych ptakdw, w tym bociana czarnego
oraz chronionych ssakow.
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V.5. Struktura prawna gruntow

Nieruchomos$ciami bedgcymi w posiadaniu gminy Dobroszyce sq:
e Oczyszczalnia sciekdw w Dobroszycach — pow. 0,5375 ha,
e  Wysypisko Smieci w tuczynie — pow. 4,44 ha, (1,2 pow. sktadowania)
e Zbiornik wodny w Dobrzeniu — pow. ogdlna 8, 81 ha.

Uzytki rolne gminy Dobroszyce zajmujg powierzchnie 6391,69 ha, stanowi to
48,5% catkowitej jej powierzchni.

Sektor prywatny posiada 5547,86 ha. uzytkéw rolnych (87,6% powierzchni), w
tym:

e grunty orne — 4623,43 ha (72,4 % UR),

e uzytkizielone — 927,94 ha (14,5 % UR),

e sady-47,05ha (0,7 % UR);
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W wiekszosci obrebdw i wsi, gospodarze prywatni wtadajg od 88,5 %
powierzchni UR (Dobroszyce) do 99,8 % (Nowosiedlice).

Wyjgtkami sg miejscowosci: Miodary i Dobrzen, gdzie sektor prywatny posiada
odpowiednio: 38,8 % i 63,0 % powierzchni uzytkdw rolnych.

Sektor publiczny wtada tylko 12,4 % UR, to jest 793, 27 ha.
Podobnie jak w sektorze prywatnym, w sektorze publicznym, najwiekszg
powierzchnie zajmujq:

e grunty orne — 615,37 ha (9,6 % UR),

e uzytkizielone — 175,44 ha (2,7 % UR),

e sady-2,46ha (0,1 % UR).
Najwiecej uzytkdw rolnych w tym sektorze posiada Agencja Nieruchomosci
Rolnych Skarbu Panstwa, z czego w dzierzawie dtugookresowej lub uzyczeniu
na okres 1 roku jest 424, 73 ha.
Okoto 181 ha uzytkdw rolnych jest we wtadaniu zwigzkéw wyznaniowych.

V.6. Uwarunkowania krajobrazowo-turystyczne

Gmina Dobroszyce posiada liczne walory krajobrazowe, takie jak dolina rzeki
Dobrej czy urozmaicona rzezba terenu (np. Wzgdrza Trzebnickie i Wzgdrza
Twardogodrskie). Zasoby te nie sg obecnie wystarczajgco wykorzystywane.

Za wskazane nalezy uznac¢ dziatania polegajgce m.in. na:

e rozbudowie sieci bazy noclegowo-ustugowe] oraz gospodarstw
agroturystycznych,

e Wyznaczaniu i oznakowaniu sciezek edukacyjnych,

e ftworzeniu nowych fras rowerowych i szlakbw pieszych tgczgcych
najciekawsze turystycznie miejsca gminy, jak rowniez poza jej
granicami, w porozumieniu z sgsiednimi gminami,

e rozwoju akcji promujgcych walory historyczne i przyrodnicze gminy
Dobroszyce.

Potozone na terenie gminy Dobroszyce, tereny lesne stanowiq duzy potencjat

dla rozwoju funkcji rekreacyjnej i turystyczne;.

Brak jest tzw. mate] infrastruktury turystyczne] (miejsc postojowych,

biwakowych, wiat) oraz zagospodarowanych obszaréw do rekreacji w

sgsiedztwie zbiornikdw wodnych, starorzeczy i rzek.

Przez teren gminy przebiegajq nastepujqgce trasy i szlaki turystyczne:

1. Petla Dobroszycka — Szlak Zielony — Dobroszyce — Ztotéw — Dobroszyce (ok.
40 km).
Zroznicowana trasa biegngca przez Lasy Ztotowskie, morenowe wzgorza z
gtebokimi jarami potokow. Urokliwy w wiekszosci lesny szlak, prowadzgcy
niemal w catosci po wschodniej czeSci Wzgdrz Trzebnickich.
Poprowadzono go niedostepnymi dla samochoddw drézkami leSnymi.
Jedynie w swojej zachodniej czesci prowadzi po drogach wiejskich,
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czasami nawet brukowanych. Zabytkiem wysokiej rangi jest barokowy
patac i neogotycki koscidt w Dobroszycach.

2. Trasa Potudniowa (ok. 27 km)
Trasa ta prowadzi przez Dobroszyce, Kolonie Strzelce, Sadkéw, tuczyne,
Mekarzowice, Siekierowice, Dobrzen i Dobrg, gtdwnie przez tereny wiejskiej
i rolnicze, prezentujgc roznorodnosc form zycia i gospodarowania na wsi.

3. Trasa LeSna (ok. 30 km)
Trasa ta jest zrdznicowana terenowo i wysokosciowo, wiedzie przez:
Dobroszyce, Kolonie Strzelce, Sadkow, Ztotdw, Malerzow i Biate Btoto.

4. Trasa Wielka Powiatowa (ok. 140 km)

Trasa Wielka Powiatowa jest ideq integrujgcq i tqczy frasy gminne w jedng
wielkg trase-petle. Na Wielkg Powiatowq sktadajg sie fragmenty fras
gminnych oraz piec tak zwanych tgcznikdw. Sg to odcinki drog, proste lub
prawie proste, zawsze tatwe do identyfikacji w terenie, tqgczgce dwie frasy
z roznych gmin. tgczniki nie sg trasami ani czesciami tras, lecz uzupetniajg
W pieciu miejscach petle, tam, gdzie same frasy nie tqgczqg sie. Wielkg
Powiatowg mozna rozpoczgc¢ w dowolnym miejscu. Umownie, przy jej
opisie, poczgtek umiejscowiono na Rynku w Olesnicy.

5. Trasa patacowa (ok. 40 km)

Przebieg trasy: Olesnica — Spalice — Boguszyce Rzeddw - Miodary -
Brzezinka — Mate Brezie — Sokotowice — Ciesle — Wyszogrod — Nowoszyce —
Swierzna — Olesénica. Trasa wskazana dla roweréw frekkingowych lub
gorskich, ze wzgledu na fakt, ze pewne jej odcinki przebiegajg po
drogach gruntowych. Mozliwe jest jednak odbycie catej wycieczki na
rowerze szosowym lub miejskim. Cata trasa, oprdocz ostatniego odcinka
(wyjazd z Nowoszyc — Olesnica) prowadzi drogami lokalnymi, z niewielkim
ruchem, lub drogami polnymi i leSnymi.
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6. Szlak PTTK czerwony
Wzgorza Strzelinskie sq niewysokie, za to mocno pofatdowane i réznorodne
pod wzgledem typdw roslinnosci i krajobrazu, poszczegdlne odcinki
szlakow réznig sie od siebie bardzo. Istotng zaletg Wzgdrz Strzelinskich jest
ich utozenie wzgledem linii kolejowej Wroctaw — Miedzylesie. Kolejne stacje
PKP utozone wzdtuz pasma wzgdrz dajg mozliwos¢ swobodnych zmian
trasy w trakcie wycieczki.

Gmina Dobroszyce od chwili przejecia zbiornika wodnego w Dobrzeniu na
wtasnosc, wraz z lokalng spotecznoscig dgzg do jego zagospodarowania i
wykorzystania gtownie na cele rekreacyjno - turystyczne, zwiekszajgc
rownoczesnie atrakcyjnosc potozonych w poblizu miejscowosci.

Niewystarczajgco rozwinieta infrastruktura techniczna w gminie stanowi jedng
z barier wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich.

Niezadowalajgcy stopien jej rozwoju, nie tylko obniza standard zycia i
gospodarowania, lecz takze decyduje o stabej atrakcyjnosci obszardéw
wiejskich dla potencjalnych inwestorow.

Dtugofalowym celem dla obszarow wiejskich, dla gminy Dobroszyce jest jej
zrownowazony rozwdj, ktory zaktada dgzenie do zaspokojenia aspiraci
rozwojowych obecnego i przysztego pokolenia.
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Szlaki i trasy turystyczne
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VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ |
MIEJSC PAMIECI NARODOWEJ

VL. 1. Zarys historii gminy Dobroszyce

Najstarsze, potwierdzone na terenie gminy Dobroszyce Slady osadnictwa z
zachowanymi nawarstwieniami kulturowymi datowane sg na srodkowy okres
epoki  kamienia. Nagromadzenie reliktdw terenowych pozostatosci
pradziejowego i historycznego osadnictwa potwierdza, ze obszar ten
zasiedlano az po czasy nowozyine.

Wie$ Dobroszyce wzmiankowana w zrodtach od 1405 roku, w przesztosci
nalezata do posiadtosci wchodzgcych w sktad ksiestwa olesnickiego. Od XV
wieku do pierwszej potowy XVII wieku niewielka osada stanowigca kolejno
wtasnos¢ kilku roddw szlacheckich, w 1663 roku przejeta zostata przez ksiecia
Sylwiusza Nemroda, zatozyciela powstatego obok wsi osrodka miejskiego.

Obecny uktad przestrzenny uksztattowat sie w wyniku potgczenia w jednqg
catos¢ dwdch funkcjonujgcych jeszcze w koncu lat 80-tych XVIII wieku
odrebnych zatozen, wiejskiego i migjskiego. Starsza podtnocna czesc
Dobroszyc- dawna wies$ (Treszkin i Tresskin) — rozcigga sie w uktadzie ulicowki
nad potokiem Dobra, z wielodrozng luzng zabudowq i usytuowanym w jej
potudniowo-zachodniej czesci rozlegtym zespotem patacowo-folwarcznym,
pierwotnie wzniesionym jako dwoér obronny otoczony fosg oraz parkiem.
Strukture kompleksu uzupetniat, ulokowany w sqgsiedztwie dworskiej czesci,
nieistniejgcy dzis gotycki kosciot.

W  potudniowe] czesci miejscowosci zachowany jest czytelny uktad
przestrzenny XVll-wiecznego miasta (Juliusburg), o regularnym rozplanowaniu
z czworobocznym rynkiem, z centralnie posadowionym, nieistniejgcym dzis

budynkiem ratusza, uktadem ulic przyrynkowych i gtdbwng frasg
komunikacyjng, wyznaczajgcq potnocno-potudniowg o5 kompozycyjng
zatozenia.

Zachowana zwarta zabudowa pierzejowa, w przewadze kamieniczna, scisle
zwigzana jest z historycznym podziatem na dziatki siedliskowe. Osadniczy
uktad planistyczny miejscowosci uzupetnia teren dawnego cmentarza
(obecnie parku) istniejgcego od potowy XVIIl wieku oraz — uformowana w XIX
i poczgtku XX wieku luzna zabudowa przejsciowa ul. Olesnickiej, 3-go Maja i
Wojska Polskiego, wyrdzniajgca sie w uktadzie przestrzennym miejscowosci
Dobroszyce.

Nawarstwienia kulturowe, obiekty archeologiczne i zwigzane z nimi wytwory
ruchome, bedgce integralng czesciq substancji zabytkowej wsi Dobroszyce
stanowiqg $Slad osadnictwa i przeksztatcen Srodowiska kulturowego (ulic,
dziatek, instalacji i komunikaciji, konstrukcji domow i budynkdow uzytecznosci
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publicznej), a takze sg odzwierciedleniemm poziomu i jokosci zycia
mieszkancow spotecznosci wigjskiej i municypalne;.

VI.2. Obiekty i obszary zabytkowe
Ponizej przedstawiono wykaz obiektéw i obszarow zabytkowych figurujgcych

w ewidenciji zabytkdw oraz wpisanych do rejestru zabytkdw, ktére oznaczono
na rysunku Studium.

Lp. Miejscowose Obiekt Adres Rejestr
Zabytkéw
1. | BARTKOW Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2. | BARTKOW Cmentarz poewang. pOza Wsig
3. | BARTKOW Dom mieszk. Nr 13
4. | BARTKOW Zagroda: Nr 15
a Bartkéw Dom mieszk. Nr 15
b Bartkdw Bud. gosp. Nr 15
1. | BIALE BLOTO Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2. | BIALEBLOTO Dom mieszk. Nr 2
a Biate Btoto Bud. gosp. Nr 2
3. | BIALEBLOTO Dom mieszk.-gosp. Nr 3
4. | BIALEBLOTO Dom mieszk. Nr 5
a Biate Btoto Bud. gosp. Nr 5
5. | BIALEBLOTO Dom mieszk. Nrll
6. | BIALE BLtOTO Dom mieszk. Nr 12
7. | BIALE BLtOTO Dom mieszk. Nr 16
a Biate Btoto Stodota Nr1é
b Biate Btoto Bud. gosp. Nr 16
8. | BIALEBLOTO Dom mieszk. Nr 26
9. | BIALEBLOTO Dom mieszk. Nr 28
10. | BIALE BLOTO Dom mieszk. Nr 29
11. | BIALE BLtOTO Dom mieszk. Nr 31
a Biate Btoto Stodota
b Biate Btoto Bud. gosp.
1. | DOBRA Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2. | DOBRA Kosciot par. A/5839 z dn.
Najswietszej Marii 30.07.2012r.
Panny z Gory Karmel
(wczesniej MB
Szkaplerznej)
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a Dobra Cmentarz
3. | DOBRA Zespot dworski: A/3333/557 /W
z
dn. 27.12.84
a Dobra Dwor Nr 28 A/3333/557 /W
z
dn. 27.12.84
b Dobra Park dworski A/3333/557 /W
z
dn. 27.12.84
4. | DOBRA Stodota Nr é
5. | DOBRA Dom mieszk. Nr 14
6. | DOBRA Stodota Nr 15
7. | DOBRA Dom mieszk.-gosp. Nr 16
8. | DOBRA Dom mieszk. Nri1éa
9. | DOBRA Dom mieszk. Nr 54
1. | DOBROSZYCE Miejscowos¢ wraz z 354/A/04 z dn.
archeologicznymi 16.09.04
nawarstwieniami
2. | DOBROSZYCE Zespot koscielny: A/1337/629/W
z
dn. 31.01.90
a Dobroszyce Kosciot par. sw. Jadwigi A/1337/629 /W
z
dn. 31.01.90
b Dobroszyce Sierociniec, ob. Centrum | ul. Stawowaq, A/1337/629/W
Osob Topolowa, z
Niepetnosprawnych Czeres$niowa dn. 31.01.90
C Dobroszyce Duszpasterstwo ul. A/1337/629/W
(plebania) Czere$niowa 8 | z
dn. 31.01.90
d Dobroszyce Dom mieszk.-gosp. ul. Stawowa A/1337/629 /W
dn. 31.01.90 z
e Dobroszyce Bud. gosp.-warsztat + ul. Stawowa A/1337/629/W
transformator z
dn. 31.01.90
f Dobroszyce Ogrodzenie i bramki ul. Stawowa A/1337/629 /W
z
dn. 31.01.90
3. | DOBROSZYCE D. cmentarz ewang., ul. Olesnicka,
ob. rog
park publiczny Parkowej
4. | DOBROSZYCE Lespot
dworskofolwarczny:
a Dobroszyce Dwor ul. Wojska A/3328/1176 z
Polskiego 25 dan.
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2.12.64
b Dobroszyce Oficyna z zabud. gosp. ul. Stawowa 4-
6-8
C Dobroszyce Ogrody dworskie A/3316/533/W
z
dn. 31.01.84
5. | DOBROSZYCE Lespot dworca PKP:
a Dobroszyce Budynek dworca
b Dobroszyce Magazyn
C Dobroszyce Budynek WC
6. | DOBROSZYCE Dom mieszk. ul. 11
Listopada 3
7. | DOBROSZYCE Dom mieszk. ul. 11
Listopada 8
8. | DOBROSZYCE Dom mieszk. ul. 11
Listopada 9
9. | DOBROSZYCE Dom mieszk. ul. 11
Listopada 11
10. | DOBROSZYCE Dom mieszk. ul. 11
Listopada 13
11. | DOBROSZYCE Dom mieszk. ul. 11
Listopada 16
12. | DOBROSZYCE Dom mieszk. ul. 11
Listopada 17
13. | DOBROSZYCE Dom mieszk. ul. 11
Listopada 24
14. | DOBROSZYCE Dom mieszk. ul. 3-go Maja 5
15. | DOBROSZYCE Dom mieszk. ul. 3-go Maja 7
16. | DOBROSZYCE Dom mieszk. ul. 3-go Maja
18
17. | DOBROSZYCE Przedszkole nr 1 ul. 3-go Maja
20
18. | DOBROSZYCE Dom mieszk. ul. 3-go Maja
22
19. | DOBROSZYCE Stodota ul. Olesnicka
25
20. | DOBROSZYCE Dom mieszk. Rynek 1
21. | DOBROSZYCE Dom mieszk. Rynek 2
22. | DOBROSZYCE Dom mieszk. Rynek 6
23. | DOBROSZYCE Dom mieszk. Rynek 11
24. | DOBROSZYCE Dom mieszk. Rynek 12
25. | DOBROSZYCE Dom mieszk. Rynek 15
26. | DOBROSZYCE Dom mieszk. Rynek 19
27. | DOBROSZYCE Dom mieszk. Rynek 21
28. | DOBROSZYCE Dom mieszk. ul. Wesota 1/
Rynek
29. | DOBROSZYCE Dom mieszk.-gosp. ul. Wesota 7
30. | DOBROSZYCE Dom mieszk. ul. Wojska
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Polskiego 17
31. | DOBROSZYCE Budynek ZOZ ul. Wojska
Polskiego 22
32. | DOBROSZYCE Dom mieszk. ul. Wojska
Polskiego 23
33. | DOBROSZYCE Dom mieszk. ul.
Wroctawska 2
34. | DOBROSZYCE Dom mieszk. ul.
Wroctawska 8
35. | DOBROSZYCE Dom mieszk. ul.
Wroctawska
10
36. | DOBROSZYCE Dom mieszk. ul.
Wroctawska
12
37. | DOBROSZYCE Dom mieszk. ul.
Wroctawska
14
1. | DOBRZEN Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2. | DOBRZEN Zespdt patacowy: A/3324/563/W
y4
dn. 27.12.84
a Dobrzen patac w granicach Nr 21 A/5835
muréw obwodowych 22.06.2012
(Patac, ob. biura, Ostateczna
biblioteka, przedszkole) 02.08.2012
b Dobrzen Oranzeria i oficyna Nr 21
patacowa
c Dobrzen Dom mieszk. Nr 21
d | Dobrzen Stajnia, ob. dom mieszk. | Nr 21
e Dobrzen Spichlerz
f Dobrzen Obora
g | Dobrzen Obora
h Dobrzen Bud. wagi
i Dobrzen Park patacowy A/3324/563/W z
dn.27.12.84
3. | DOBRZEN Dom mieszk. Nr 2
a | Dobrzen Bud. gosp. Nr 2
4. | DOBRZEN Dom mieszk. Nr 3
5. | DOBRZEN Dom mieszk. Nr 6
6. | DOBRZEN Dom mieszk. Nr 8
7. | DOBRZEN Dom mieszk. Nr 9
8. | DOBRZEN Dom mieszk. Nr 10
9. | DOBRZEN Dom mieszk. Nr 11
a | Dobrzen Bud. gosp. Nril
b | Dobrzen Stodota Nr11
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10. | DOBRZEN Dom mieszk. Nr 12

a | Dobrzen Stodota Nr 12

11. | DOBRZEN Dom mieszk. Nr 13

12. | DOBRZEN Dom mieszk.-gosp. Nr 15

13. | DOBRZEN Dom mieszk. Nr 17

14. | DOBRZEN Dom mieszk.-gosp. Nr 20

15. | DOBRZEN Dom mieszk.-gosp. Nr 25

16. | DOBRZEN Dom mieszk. Nr 32

a | Dobrzen Stodota Nr 32

17. | DOBRZEN Dom mieszk. Nr 33

a Dobrzen Bud. gosp. Nr 33

18. | DOBRZEN Dom mieszk. Nr 40

19. | DOBRZEN Dom mieszk. Nr 45

20. | DOBRZEN Dom mieszk. Nr 47

21. | DOBRZEN Dom mieszk. Nr 51

22. | DOBRZEN Transformator

1. | HOLENDRY (Biate Dom mieszk. Nr 37
Btoto)

2. | HOLENDRY Dom mieszk. Nr 38

3. | HOLENDRY Dom mieszk. Nr 41

4. | HOLENDRY Dom mieszk. Nr 42

5. | HOLENDRY Dom mieszk. Nr 44

6. | HOLENDRY Dom mieszk. Nr 45

7. | HOLENDRY Dom mieszk. Nr 48

1. | tAKOMIN Dom mieszk. Nr 22
(Kolonia Strzelce)

2. | tAKOMIN Dom mieszk. Nr 21
(Kolonia Strzelce)

3. | tAKOMIN Dom mieszk. Nr 22
(Kolonia Strzelce)

4. | tAKOMIN Dom mieszk. Nr 23
(Kolonia Strzelce)

5. | tAKOMIN Dom mieszk. Nr 29
(Kolonia Strzelce)

6. | tAKOMIN Dom mieszk. Nr 63
(Kolonia Strzelce)

7. | tAKOMIN Dom mieszk. - Nr 75
(Kolonia Strzelce) lesniczéwka

8. | tAKOMIN Wieza obserwacyjna koto
(Kolonia Strzelce) p.pOzZ. le$niczéwki

9. | tAKOMIN Dom mieszk. Nr 78
(Kolonia Strzelce)

10. | tAKOMIN Dom mieszk. Nr 80
(Kolonia Strzelce)

11. | tAKOMIN Dom mieszk. Nr 82
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| (Kolonia Strzelce) |

1. | tUCZYNA Historyczny uktad

ruralistyczny wsi

2. | tUCZYNA Kosciot fil. Najswietszego

Serca PJ, d. ewang.

3. | tUCZYNA Cmentarz ewang. przy bocznej
drodze
wiejskie]

4. | tUCZYNA Cmentarz kat. przy szosie do
Zawoni

5. | tUCZYNA Dom Ludowy przy
skrzyzowaniu

6. | tUCZYNA Dom mieszk. Nr 2

7. | tUCZYNA Dom mieszk. Nr 21

8. | tUCZYNA Dom mieszk. Nr 22

9. | tUCZYNA Dom mieszk. Nr 23

10. | tUCZYNA Dom mieszk. Nr 29

11. | tUCZYNA Dom mieszk. Nr 63

12. | tUCZYNA Szkota Gminna Nr 64

13. | tUCZYNA Bud. mieszk.-gosp. Nr 69

1. | MALERZOW Historyczny uktad

ruralistyczny wsi

2. | MALERZOW Cmentarz ewang.

posSrodku wsi

3. | MALERZOW Dom mieszk. Nr 4

4. | MALERZOW Dom mieszk. Nr 7

5. | MALERZOW Dom mieszk. Nr 9

6. | MALERZOW Dom mieszk. Nr 10

7. | MALERZOW Dom mieszk. Nr 15

8. | MALERZOW Dom mieszk. Nr 16

9. | MALERZOW Dom mieszk. Nr 20

10. | MALERZOW Dom mieszk. + stodota Nr 23

11. | MALERZOW Dom mieszk. Nr 24

12. | MALERZOW Dom mieszk. Nr 25

13. | MALERZOW Dom mieszk. Nr 39

14. | MALERZOW Dom mieszk., d. Nr 52

les$niczéwka

a Malerzéw Stodota Nr 52

1. | MEKARZOWICE Historyczny uktad

ruralistyczny wsi
2. | MEKARZOWICE Dwor (ruina) Nr 8/9
1. | MIODARY Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2. | MIODARY D. cmentarz ewang. przy sklepie GS
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3. | MIODARY Dom mieszk. - Nr 3
le$niczowka
a Miodary Stodotall Nr 3
b Miodary Stodotalll Nr 3
1. | NOWOSIEDLICE Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2. | NOWOSIEDLICE Lespot Nr 6, 14, 21, 24,
dworskofolwarczny: 25, 26, 28
a Nowosiedlice Dwor Nr 28
b Nowosiedlice Bud. inwentarski ze
stodotg
C Nowosiedlice Bud. mieszk.-gosp.
d Nowosiedlice Bud. inwentarski
e Nowosiedlice Bud. mieszk.
f Nowosiedlice Bud. mieszk.
g Nowosiedlice Obora | z czescig mieszk.
h Nowosiedlice Spichlerz z czescig
mieszk.
i Nowosiedlice Stodotal
i Nowosiedlice Stodotalll
k Nowosiedlice Obora ll
I Nowosiedlice Bud. mieszk.-inwentarski
t Nowosiedlice Altana
m | Nowosiedlice Park dworski
1. | SADKOW Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2. | SADKOW Dom mieszk. Nr 26
1. | SIEKIEROWICE Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2. | SIEKIEROWICE ZLespot patacowy: A/3317/538/W
(Krotowice) z
dn. 31.01.84
a Siekierowice Patac
b | Siekierowice Park dworski | A/3317/538/W
z
dn. 31.01.84
3. | SIEKIEROWICE Park patacowy I A/3320/721/W
z
dn. 16.08.96
a Siekierowice Kaplica grobowa von przy nr 39 A/3320/721/W
Puttkameréw z
dn. 16.08.96
4. | SIEKIEROWICE Mtyn elekir. z czesciq Nr 1
(Cichorzéw) mieszk.
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5. | SIEKIEROWICE Dwor, ob. szkota Nr 23
6. | SIEKIEROWICE KuZnia Nr 43
7. | SIEKIEROWICE Stodota Nr 59
8. | SIEKIEROWICE Dom mieszk. Nr 67
(Krotowice)
1. | STRZELCE Historyczny uktad
ruralistyczny wsi
2. | STRZELCE Kosciot sw. Jozefa., d.
Ziednoczonego Kosciota
Ewang.
a Strzelce Cmentarz poewang.
3 STRZELCE Dom mieszk. + stodota Nr 7
4. | STRZELCE Dom mieszk. + stodota Nr 9
5. | STRZELCE Dom mieszk. Nr 12
6 STRZELCE Dom mieszk. Nr 16
7 STRZELCE Dom mieszk. Nr 17
8. | STRZELCE Dom mieszk. Nr 18
9. | STRZELCE Dom mieszk. Nr 21
10. | STRZELCE Dom mieszk. Nr 22
11. | STRZELCE Dom mieszk. Nr 23
12. | STRZELCE Dom mieszk. Nr 27
13. | STRZELCE Dom mieszk. Nr 42
14. | STRZELCE Dom mieszk.-gosp. Nr 43
15. | STRZELCE Dom mieszk. Nr 46
16. | STRZELCE Dom mieszk. Nr 50
17. | STRZELCE Dom mieszk. Nré1 (d.
folwark)

Zaséb obiektow figurujgcych w ewidencji zabytkdw moze ulec zmianie, gdyz
podlega sukcesywnym uzupetnieniom i weryfikacji.

VI.3. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Dobroszyce wyznaczono obszary ewidencyjne, obejmujgce
tereny o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych
(w sagsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeolo-

gicznych).
Dotyczy to miejscowosci o metryce Sredniowiecznej i nowozytnej oraz
obszarbw o zachowanych reliktach pradziejowego i historycznego
osadnictwa.
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Nr stanowiska

Nr stanowiska

ngﬂr}gitr;:u na arkuszu AZP Rodzaj zabytku Chronologia
Bartkow
1/75-31 Osada Epoka kamienia
: jw. Osada Okres pdznolatenski
’ Okres wedréwek luddw
JW. Osada P&zne Sredniowiecze
2. 3/ /75-31 Osada Epoka kamienia
3. 4/ /75-31 Osada Epoka kamienia
Biate Bloto, Holendry
4 1/ /75-31 Osada Mezolit
) J.W. Slad osadnictwa Il okres epoki brgzu
5. 2/ /75-31 Osada Mezolit
6. 3/ /75-31 Osada Epoka kamienia
7. 4/ /75-31 Osada Epoka kamienia
8. 5/ /75-31 Osada Epoka kamienia
9 6/ /75-31 Osada Nieokreslona
) J.W. Osada Epoka brgzu
10. 7/ /75-31 Slad osadnictwa Epoka brgzu-okres latenski
8/ /75-31 Osada Epoka kamienia
r J.W. Osada Epoka brgzu
' JW. osada Okres pdznolatenski
— okres wedrowki ludow
12. 9/2/75-31 Osada Okres wptywdw rzymskich
Dobra
13. 1/33/77-31 Cmentarzysko Okres wptywow rzymskich
2/40/77-31 Slad osadnictwa Il kres epoki brgzu
J.w. Osada V okres epoki brgzu- okres
halsztacki
14. J.W. Cmentarzysko ciatopalne | Okres wczesnolatenski
jw. Osada Okres poéznolatenski- okres
wptywdw rzymskich
JW. Osada P&Zne Sredniowiecze
15. 3/35/77-31 Cmentarzysko ciatopalne | okres halsztacki
4/46/77-31 Osada epoka brgzu- okres
halsztacki
16. JW. Osada Okres pdéznolatenski
J.W. Osada lllw.n.e.
A2 Osada Wczesne Sredniowiecze
17 5/41/77-31 Osada IV okres epoki brgzu- okres
' halsztacki
18. 6/39/77-31 Osada Okres wptywow rzymskich
7/37/77-31 Osada epoka brgzu- okres
19. halsztacki
.w. Osada Okres pdznolatenski
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8/34/77-31 Osada okres halsztacki
0 J.W. Qsodo lw.n.e.
' A2 Slad osadnictwa Pradzieje
jw. Osada Wczesne Sredniowiecze
9/24/77-31 Slad osadnictwa Mezolit
. w. Osada epoka brgzu- okres
21. halsztacki
jw. Osada Wczesne Sredniowiecze
jw. Slad osadnictwa PoZne $redniowiecze
10/45/77-31 Osada Epoka brgzu- okres
halsztacki
22. jw. Slad osadnictwa Pradzieje
jw. Slad osadnictwa Epoka kamienia
J.W. Osada Wczesne Sredniowiecze
23 11/5/77-31 Osada Mezolit
) jw. Osada Epoka brgzu
12/26/77-31 | Slad osadnictwa Epoka kamienia
24, . w. Osada Epoka brgzu- okres
halsztacki
25. 13/78/77-31 Osada Epoka kamienia
14/25/77-31 Slad osadnictwa Epoka kamienia
26. J.W. Osada Epoka brgzu
J.W. Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
27. 15/36/77-31 Osada Okres halsztacki
28. 16/30/77-31 Osada Epoka brgzu
29 17/29/77-31 Osada V okres epoki brgzu
) JW. Osada Okres wptywdw rzymskich
30. 18/23/77-31 Osada Epoka brgzu
19/6/77-31 Slad osadnictwa Epoka kamienia
31. J.W. Osada Okres halsztacki
J.W. Osada Wczesne Sredniowiecze
20/7/77-31 Slad osadnictwa Mezolit
32. J.W. Osada Okres halsztacki
A2 Osada Wczesne Sredniowiecze
21/28/77-31 Osada Epoka kamienia
33. - , ———
J.w. Osada Wczesne Sredniowiecze
34. 22/27/77-31 Osada Wczesne Sredniowiecze
35 23/21/77-31 Osada Epoka kamienia
) J.W. Osada Okres wptywow rzymskich
34 24/20/77-31 Osada Mezolit
' A2 Osada Epoka brgzu
37. 25/32/77-31 Grodzisko? Xl w.
Strefa ,,W”
26/53/77-31 Osada Epoka kamienia
38 A2 Osada Okres halsztacki
' JW. Osada Okres wptywow rzymskich
J.W. Osada Pradzieje
39. 27/54/77-31 Osada Epoka kamienia

41

Id: 5058FF86-2C99-4553-ABF5-4D4CFC6798AA. Podpisany

Strona 50




jw. Osada Wczesne Sredniowiecze
40 28/52/77-31 Osada Epoka kamienia
) A2 Osada Okres halsztacki
29/48/77-31 Osada Epoka brgzu- okres
41. halsztacki
A2 Osada Wczesne Sredniowiecze
42 30/42/77-31 Osada Epoka brgzu
) .w. Osada Okres pdznolatenski
31/50/77-31 Osada Okres halsztacki
43. -
Jw. Osada | w.p.n.e.
44, 32/44/77-31 Osada V okres epoki brgzu
33/79/77-31 Osada Epoka kamienia
45, J.w. Osada V okres epoki brgzu- okres
halsztacki
34/51/77-31 Osada Epoka brgzu- okres
46 halsztacki
' J.W. Osada Wczesne Sredniowiecze
J.W. Osada P&zne Sredniowiecze
35/43/77-31 Cmentarzysko ciatopalne | V okres epoki brgzu- okres
47. halsztacki
jw. Slad osadnictwa PoZne Sredniowiecze
48. 36/55/77-31 Cmentarzysko szkieletowe | Nieokreslone
41/49/77-31 | Slad osadnictwa Neolit
49. jow. Slad osadnictwa PoZne Sredniowiecze-
okres nowozytny
42/47/77-31 | Slad osadnictwa Neolit
50. - - —
J.W. Osada Wczesne Sredniowiecze
43/31/77-31 Osada Epoka brgzu - okres
S1. halsztacki
J.W. Osada Pradzieje
44/38/77-31 Slad osadnictwa Pradzieje
52. J.w. Slad osadnictwa Epoka brgzu - okres
halsztacki
53. 45/8/77-31 Slad osadnictwa Pradzieje
Dobroszyce
54. 1/12/77-31 Slad osadnictwa Fpoka brgzu
2/17/77-31 Osada Mezolit
55 J.W. Osada Epoka kamienia
' J.W. Osada Wczesne Sredniowiecze
j.w. Osada P&Zne Sredniowiecze
54 3/19/77-31 $Iod osadnictwa Il okres epoki brgzu
' A2 Slad osadnictwa Okres halsztacki
5/13/77-31 Osada Mezolit
57 jw. Slad osadnictwa Il okres epoki bragzu
' J.W. Osada Epoka brgzu- okres
halsztacki
J.W. Osada Wczesne Sredniowiecze
JW. Osada P&Zne Sredniowiecze

42

Id: 5058FF86-2C99-4553-ABF5-4D4CFC6798AA. Podpisany

Strona 51




58. 6/16/77-31 Osada Epoka kamienia
59. 7/4/77-31 Osada- okres halsztacki V okres epoki brgzu
60. 8/23/77-31 Osada Okres wptywow rzymskich
o 9/24/77-31 Slad osadnictwa Epoka kamienia
) J.W. Osada? Pradzieje
11/14/77-31 Osada Mezolit
62. J.W. Osada Epoka brgzu
|.W. Osada Wczesne Sredniowiecze
12/74/77-31 | Slad osadnictwa Epoka kamienia
63. - —
Jw. Osada Pradzieje
64 13/32/77-31 Osada Epoka kamienia
' J.W. Osada Okres wptywodw rzymskich
14/15/77-31 Osada Epoka kamienia
65 J.w. Osada Okres halsztacki
' jw. Osada Okres pdézno latenski -
okres wedrowki luddw
66 16/18/77-31 Slad osadnictwa Epoka kamienia
) J.w. Osada Epoka brgzu
67. 17/76/77-31 Osada Wczesne Sredniowiecze
18/10/77-31 Osada Wczesne Sredniowiecze
68. - — —
W, Osada Pozne Sredniowiecze
69. 19/22/77-31 Osada Epoka kamienia
20/34/77-31 Osada Epoka kamienia
70. ; — —
W, Osada Pozne Sredniowiecze
71. 21/34/77-31 Osada Epoka kamienia
22/9/77-31 Osada Epoka kamienia
72. ; — —
J.W. Osada P&zne Sredniowiecze
23/11/77-31 Osada Epoka kamienia
73. - — —
] W. Osada Pozne Sredniowiecze
24/33/77-31 Osada Epoka kamienia
74. J.W. Osada Wczesne Sredniowiecze
J.W. Osada Epoka kamienia
75. 25/33/77-31 Osada Epoka kamienia
76. 26/18/77-31 Osada Wczesne Sredniowiecze
77. 27/19/77-31 Osada Okres wptywow rzymskich
28/70/77-31 Osada Epoka kamienia
78. jw. Slad osadnictwa Pradzieje
jw. Slad osadnictwa Sredniowiecze
79. 29/69/77-31 Slad osadnictwa Epoka brgzu
80. 31/68/77-31 Osada Mezolit
81. 32/67/77-31 Osada Wczesne Sredniowiecze
34/17/77-31 Slad osadnictwa Pradzieje
JW. Slad osadnictwa Epoka brgzu- okres
82. .
halsztacki
jw. Slad osadnictwa Sredniowiecze
35/3/77-31 Slad osadnictwa Pradzieje
83. jw. Osada? Pozne Sredniowiecze-
okres nowozytny
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Dobrzen

84. | 5/ /77-31 | Osada | Epoka brgzu
tuczyna
85 1/3/76-31 Osada Mezolit
' J.W. Osada Okres wptywdw rzymskich
86. 4/1/76-31 Osada Okres wptywow rzymskich
87 5/2/76-31 Osada P&zne Sredniowiecze-
) okres nowozytny
88. 6/ /76-31 Slad osadnictwa Epoka kamienia
89. 7/ /75-31 Slad osadnictwa Epoka kamienia
90. 8/ /75-31 Cmentarzysko kurhanowe | Epoka brgzu
Strefa ,,\W”
91. 9/ 175-31 Cmentarzysko kurhanowe | Epoka brgzu
Strefa ,,W”
92. 10/ /75-31 Cmentarzysko kurhanowe | Epoka brgzu
Strefa ,,W"
93. 11/ /75-31 Cmentarzysko kurhanowe | Epoka brgzu
Strefa ,,W”
94. 12/ /75-31 Cmentarzysko kurhanowe | Epoka brgzu
Strefa ,,W"
Malerzow
95. 1/ /75-31 Cmentarzysko ciatopalne
96. 2/ /75-31 Osada Epoka kamienia
97. 3/55/74-31 Osada Epoka kamienia
98 4/56/74-31 Qsodo Epoka kamienia
' J.W. Slad osadnictwa Pradzieje
99. 5/57/74-31 Osada? Epoka kamienia
100 6/58/74-31 Qsodo llI-IV okres epoki brgzu
) J.W. Slad osadnictwa Pradzieje
101 7/59/74-31 Qsodo -1V okres epoki brgzu
) J.W. Slad osadnictwa Pradzieje
102. 12/64/74-31 Slad osadnictwa Pradzieje

Mekarzowice

103. 1/4/76-31 Osada P&Zne Sredniowiecze
2/6/76-31 Osada Epoka kamienia
104. ; - —
J.W. Osada P&zne Sredniowiecze
Miodary
105 1/2/76-32 Slad osadnictwa Pradzieje
) J.W. Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
2/3/76-32 Slad osadnictwa Pradzieje
106. - Z . RN —
J.W. Slad osadnictwa Pozne Sredniowiecze
107. 3/4/76-32 Osada? PdZne Sredniowiecze
4/5/76-32 Slad osadnictwa Pradzieje
108. - Z . — —
j.w. Slad osadnictwa Pb&zne Sredniowiecze
109. 5/6/76-32 Osada P&Zne Sredniowiecze
110. 6/7/76-32 Slad osadnictwa P&zne Sredniowiecze
7/8/76-32 Slad osadnictwa Pradzieje
111. . Z . — —
jw. Slad osadnictwa P&zne Sredniowiecze
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112 8/9/76-32 Osada Epoka brgzu- okres
) halsztacki
9/10/76-32 Slad osadnictwa Pradzieje
113. Jw. Slad osadnictwa Epoka brgzu- okres
halsztacki
114. 10/11/76-32 Osada P&Zne Sredniowiecze
115. 11/12/76-32 Slad osadnictwa P&zne Sredniowiecze
Nowica
1/1/76-32 Slad osadnictwa Pradzieje
116. - Z . — —
Jw. Slad osadnictwa Pozne Sredniowiecze
Nowosiedlicle ‘ ‘
Sadkéw
117 1/37/76-31 Cmentarzysko ciatopalne | Epoka brgzu- okres
) halsztacki
118. 2/38/76-31 Slad osadnictwa Merzolit
119. 3/36/76-31 Osada Epoka brgzu
120 4/31/76-31 Osada Epoka kamienia
) J.W. Osada Epoka brgzu

Siekierowice, Cichorzéw, Czartowice, Krotowice

1/10/76-31 Osada Epoka kamienia
121. - - ——
] W. Osada Pozne Sredniowiecze
122. 2/5/76-31 Osada Mezolit
123. 3/11/76-31 Osada Okres wptywodw rzymskich
124. 4/7/76-31 Grodzisko XIV =XV w.
Strefa ,,W"
125. 5/16/76-31 Osada Epoka brgzu
6/14/76-31 Cmentarzysko ciatopalne | Okres halsztacki
126. J.W. Osada Wczesne Sredniowiecze
W, Osada Pdzne Sredniowiecze
7/1/77-31 Osada Mezolit
JW. Osada Epoka brgzu- okres
127. halsztacki
J.W. Osada Okres wptywow rzymskich
A2 Osada Wczesne Sredniowiecze
128 8/15/77-31 Osada Mezolit?
) J.W. Osada Okres halsztacki
129 9/2/77-31 Osada Mezolit
) J.W. Osada Epoka brgzu
10/9/76-31 Osada Epoka kamienia
130. J.W. Osada Wczesne Sredniowiecze
j.w. Osada PdZne Sredniowiecze
11/8/76-31 Slad osadnictwa Epoka kamienia
131. - - —
J.w. Osada Pozne Sredniowiecze
132. 12/ /76-31 Osada Okres wptywodw rzymskich
(brak J.W. Osada Wczesne Sredniowiecze
odniesienia | j.w. Slad osadnictwa P&zne Sredniowiecze
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na planszy)
13/ /76-31 Osada Epoka brgzu- okres
133. halsztacki
(brak
odniesienia
na planszy)
Strzelce, Kolonia Strzelce (Junoszyn)
134. 1/29/76-31 Osada Mezolit
135. 2/28/76-31 Osada Mezolit
3/21/76-31 Osada Epoka kamienia
136. Jw. Osada Epoka brgzu- okres
halsztacki
137. 4/27/76-31 Osada Okres halsztacki
138. 5/30/76-31 Slad osadnictwa Epoka kamienia
6/20/76-31 Osada Epoka kamienia
139. W Slad osadnictwa Pradzieje
J.W. Osada Wczesne Sredniowiecze
7/26/76-31 Osada Epoka kamienia
J.W. Osada Epoka brgzu- okres
140. halsztacki
JW. Osada Okres wptywdw rzymskich
J.W. Osada Wczesne Sredniowiecze
10/25/76-31 Slad osadnictwa Pradzieje
141. J.W. Slad osadnictwa Okres wptywdw rzymskich
J.W. Slad osadnictwa Okres nowozytny
12/22/76-31 Osada Epoka kamienia
J.w. Osada Epoka brgzu- okres
142. halsztacki
JW. Osada Okres  poznolatenski -
okres wptywow rzymskich
14/13/76-31 Slad osadnictwa Pradzieje
143. - Z - z ——
J.W. Slad osadnictwa Sredniowiecze
144 15/12/76-31 Osada Epoka brgzu- okres
) halsztacki

Rejestr stanowisk archeologicznych moze ulec zmianie, gdyz podlega
sukcesywnym uzupetnieniom i weryfikacii.
Na catym obszarze objetym ,,Zmiang
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroszyce dla terenu potozonego w
obrebie Biate Btoto” z uwagi na domniemanie zawartosci reliktdéw archeologicznych
(w sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych),
wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych. Na
obszarze tym, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na catym obszarze objetym ,Zmiang
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroszyce dla terenu potozonego w

studium uwarunkowan i kierunkdow

studium uwarunkowan i kierunkdow
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obrebie  Dobroszyce” z uwagi na domniemanie zawartosci  reliktow
archeologicznych (w sqgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk
archeologicznych), wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkdw
archeologicznych. Na obszarze tym, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi,
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

V1.4. Obszary pomnikéw zagtady, ich stref ochronnych i miejsc pamieci

Na terenie gminy znajdujg sie pomniki upamietniajgce miejsca pamieci
narodowej, oraz tablice pamigtkowe.

W 2002 roku wybudowano pomnik w Malerzowie, poswiecony 9 polegtym
zotnierzom niemieckim z okresu 1914-1918 r., mieszkahcom tej miejscowosci.
Jest to typowy pomnik pamieci, jaki stat kiedys w kazdej miejscowosci po
1914-1918 r. Pomnik obecnie potozony jest przed nieczynnym poniemieckim
cmentarzem.

W roku 2009 w Szkole Podstawowej w Dobroszycach odbyta sie uroczystosc
nadania Szkole imienia Ireny Sendlerowe;.

Podczas tej uroczystosci odstonieto tablice pamigtkowq, na ktdérej widnienie
Napis: ,, Zeby swiat byt lepszy konieczna jest mitos¢ do kazdego czlowieka, I tolerancja bez
wzgledu na rase, religi¢ i narodowos¢”.

Wybor Ireny Sendlerowej na patronke Szkoty byt wyrazem hotdu dla Jegj
postawy w czasie wojny. W symbolicznej osobie Ireny Sendlerowej
spotecznos$c¢ lokalna i uczniowska chciata uczci¢ nie tylko Sprawiedliwych I
wojny Swiatowej, ale i wszystkich Sprawiedliwych, tych ktérzy sg nadzieja na
pokdj. Czczgc Jej bohaterstwo chciano wspdlnie oddac hotd ludziom, ktorzy
nie zgadzajqg sie na pogarde zycia.

Dobra kultury wspodtczesnej autorstwa Zbigniewa Podurgiela.

Autor zajmuje sie rzezbg w kamieniu, drewnie, malarstwem, rysunkiem i
fotografig, rowniez ilustracjg tomikow wierszy. Brat udziat w wielu wystawach
w Kraju i za granicg. Wykonat miedzy innymi;

— rzezby debowe na placu zabaw dla dzieci w Dobroszycach (2008 r.),

— kapliczke kamienng dla wsi Holendry (2009 r.).
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E GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY

o~ - $IREFA SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIES
A S \\ 7. WPISANEGO DO REVESTRU ZABYTKOW

== STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ HISTORYCZNYCH

OBSZARY | OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
OBSZARY | OBIEKTY WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW
CMENTARZE

Srodowisko kulturowe
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VII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OBIEKTOW | OBSZAROW
PRZYRODNICZYCH PRAWNIE CHRONIONYCH

Na terenie gminy Dobroszyce funkcjonujg nastepujgce formy ochrony
przyrody:

1. Obszary Natura 2000
- projektowane

e Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk PLH 020078 ,,Kumaki Dobrej’
Typ ostoi — B,
Powierzchnia — 2 094 ha
Jest to obszar obejmujgcy doline rzeki Dobre]j pomiedzy Bartkowem i
Dobrzeniem oraz Dgbrowicg a Pawtowicami. Dolina rzeki Dobrej jest
uregulowana, jednak wystepujg tu liczne obnizenia wypetnione wodqg oraz
stawy hodowlane, ktére stanowig doskonate siedliska ptazow. Wystepujg tu
bardzo bogate i wysokie liczebnie populacje kumaka nizinnego oraz traszki
grzebieniastej. Kolejnym walorem jest wystepowanie starych debdow ze
stanowiskami pachnicy debowej i kozioroga debosza.
Do gtébwnych zagrozen nalezg: prowadzenie prac z zakresu ochrony
przeciwpowodziowej i prac w siedliskach leSnych nieuwzgledniajgce
wymagan ochrony danego typu siedliska.
Inne zagrozenia to: zaorywanie tgk i intensyfikacja gospodarki tgkarskiej,
zalesianie tgk i polan, intensyfikacja gospodarki stawowej i niszczenie
roslinnosci wodnej i tgkowe.

49

Id: 5058FF86-2C99-4553-ABF5-4D4CFC6798 AA. Podpisany Strona 58



Srodowisko przyrodnicze

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY
WODY POWIERZCHNIOWE

TERENY LASOW

TERENY ZADRZEWIEN

TERENY LAK | PASTWISK

LASY WODOCHRONNE

] GRANICA OBSZARU CHI
“DOLINA DOBREJ"

1 "Wz TRZEBNICKIE"

SPECJALNY OBSZAR OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000™

ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY

ZASIEG GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
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Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk PLH 020091 ,Dolina Olesnicy i Potoku
Boguszyckiego”

Typ ostoi - B,

Powierzchnia - 1118,8 ha

Oznaczenie:

B- Wydzielone SOO (Specjalne Obszary Ochrony) bez zadnych potgczen z
innymi obszarami Natura 2000.

Proponowany obszar Natura 2000 ,,Dolina Olesnicy i Potoku Boguszyckiego”
obejmuje ochrong stanowiska rzadkiego motyla Czerwonczyka fioletka,
wystepujgcego na wilgotnych tgkach kaczencowych w dolinach Olesnicy i
Boguszyckiego Potoku.

Na terenie Obszaru wystepuje siedlisko przyrodnicze o priorytetowym
znaczeniu — tegi (kod Natura 2000 — 91EO).

2. Pomniki przyrody
Na terenie gminy znajdujq sie dwa istniejgce pomniki przyrody, a mianowicie:
e Cis pospolity (Taxus baccata)
Dobroszyce, dziatka nr 619/1 od strony zachodniej budynku mieszkalhego,
wiek — 100 lat, obwdd - 188 cm, wysokos¢ — 8m.
e Dgb szyputkowy (Quercus robur)
tuczyna Wielka, w poblizu ruin zamku mysliwskiego, wiek — 360 lat, obwdd -
516 cm, wysokos¢ — 31 m.

3. Ochrona gatunkowa roélin i zwierzqgt

Inwentaryzacja przyrodnicza to punkt wyjscia dla planowania réznorodnych
form ochrony przyrody.

W latach 2001 - 2007 na terenie gmin: Olesnica, Zawonia, Bierutow,
Dobroszyce, Twardogodra, Dtugoteka, Trzebnica, Krosnice przeprowadzono
badania terenowe pod kgtem wystepowania zagrozonych oraz chronionych
gatunkédw  flory  naczyniowej, potwierdzajgc stanowiska  wczesnigj
udokumentowane lub odnajdujgc nowe.

Wobec nieustannie wzrastajgce] presji cztowieka na tereny przyrodniczo
cenne, a takze zmian zachodzgcych zaréwno w rolnictwie jak i w lesnictwie,
waznym czynnikiem majgcym wptyw na rozmiar ochrony przyrody jest
rozpoznanie stanowisk zagrozonych oraz chronionych gatunkéw  flory
naczyniowe;.

Wykaz zagrozonych oraz chronionych gatunkdw flory naczyniowej,
wystepujgcych na terenie gminy Dobroszyce.
1) Daphne mezereum L. - C
e Lesn. Zamek Mysliwski (113 b), kilka krzewdw (CE 20),
e Lesdn. Bartkdw (202 f, 202g, 203a, 179c, 223c), po kilkka krzewdw
(wszystkie ( CE 21)
2) Galanthus nivalis L. — NT; C
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e Lesn. Zamek Mysliwski (113d, 113g), na obydwu stanowiskach
bardzo obficie, po kilkaset okazow (obydwa ( CE20),
e LedSn. Miodary (95¢), kilka okazéw ( CE 21)
3) Hepatica nobilis Schleb C
e LeSn. Zamek Mysliwski (113d, 113g)., po kilkadziesigt okazéw
(obydwa ( CE20)
4) Leucojum vernum L. — NT
e Lesn. Miodary (95c), kilka okazéow ( CE 21)
5) Lonicera periclymenum L. - C
e Ledn. Strzelce (60a), kilka krzewow( CE 21)
6) Lycopodium annotfinum L. - VU
e Lesn. Bartkdw (223b), ptat runa o pow. ok. 4m?2( CE 21)
e Lesn. Miodary (123a), ptat runa o pow. ok. 4m?2 (CE 21)
7) Lycopodium clavatum L. - VU
e Lesn. Bartkdw (200b), ptat runa o pow. ok. 5m2 (CE 21)
e Ledn. Bartkdw (202h), ptat runa o pow. ok. ém2 (CE 21)
e Lesn. Miodary (123a), ptat runa o pow. ok. 10m2 (CE 21)
8) Melittis melissophyllum L. =NT
e Ledn. Miodary (139f), kilka kwitngcych okazdéw (CE 21)
?) Polypodium vulgare L. - C
e Lesn. Bartkdw (221a), kilka kep, pow. 1m2 (CE 21)

Stanowiska gatunkdw posiadajace wyzsze kategorie zagrozenia (VU, EN, CR) — powinny by¢
stale monitorowane.

Wobec postepujgcej ekologizaciji rolnictwa i leSnictwa oraz wzrastajgcej presji
spotecznej nalezatoby zwrdcic wiekszg uwage na problem ochrony stanowisk
gatunkéw roslin rzadkich i chronionych, zwtaszcza, iz zasoby niektérych
gatunkdw zmniejszajg sie w szybkim tempie.

Wiele stanowisk roslin rzadkich w obrebie badanego terenu wymaga dziatan
zmierzajgcych do polepszenia lub zachowania warunkéw ich bytowania -
muszqg to by¢ dziatania drugoplanowe.

Rodlinom rzadkim i chronionym zagrazajg roézne czynniki, ktérych wptyw
powinien by¢ analizowany w programie zapobiegawczym.

Do czynnikow tych zaliczy¢ mozna m.in.:

e Przebieg szlakbw komunikacyjnych,

e Rozmieszczenie i bliskos¢ terendw zurbanizowanych,

e Penetfracja terendw lesnych przez ludnos¢, np. podczas zbierania
jagdd lub grzybdw,

e Postepujgce zmiany siedliskowe zwigzane z opadaniem poziomu wod
gruntowych,

e Gospodarka leSna — zagrozenia np. przy scince czy zrywce drewna,
pracach  pielegnacyjnych lub  zwigzanych z  odnawianiem
drzewostanu.

Nalezy zwracac wiekszg uwage na zasoby roslinne tgk i nieuzytkéw
przeznaczonych do zalesienia. Mogg tam miec swoje stanowiska rosliny
zagrozone wyginieciem.

52

Id: 5058FF86-2C99-4553-ABF5-4D4CFC6798 AA. Podpisany Strona 61



VIil. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z UDOKUMENTOWANYCH
ZLOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

VIII.1. Surowce mineralne

Na obszarze gminy Dobroszyce znajdujg sie punkty eksploatacji surowcow
mineralnych (czynne i nieczynne wyrobiska).

Nieczynne punkty eksploatacji znajdujg sie w miejscowosciach: Sadkdow,
tuczyna, Siekierowice oraz Dobroszyce. Aktualnie prowadzona jest
eksploatacja dwdch ztéz w obrebie Strzelce. Wydobycie dotyczy ztdz
kruszywa naturalnego - piaskdw, zwirbw oraz pospotek.

Wszystkie ztoza majg znaczenie lokalne. Na obszarze gminy nie stwierdzono
716z przydatnych do eksploatacji na skale przemystowq.

Stopien rekultywacji terendw poeksploatacyjnych na terenie gminy jest
zroéznicowany. Wyrobiska wymagajg podjecia dziatan rekultywacyjnych,
gtdwnie poprzez zalesienie i odzyskanie  charakteru zblizonego do
naturalnego.

Na ftferenie gminy Dobroszyce wystepujg nastepujgce tereny i obszary
gornicze (rejestr wg Panstwowego Instytutu Geologicznego, 30.10.2009 r.,
poza obszarem gorniczym Strzelce 1):
1. Obszar gorniczy: Czeszow,
Nrrejestru: 2/1/26
Decyzja: PP - V/29/89/pf (zarzadz. Nr 35), z dnia 1989-01-13
Wydany przez: Ministra Przemystu
Status OG: aktualny
Koncesja eksploatacyjna: 115/93
Wydana przez Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobdw Naturalnych
Data wydania konces;ji: 1993- 06-21
Data wpisu: 1994-12-01
Zagospodarowanie: ztoze zagospodarowane
Kopalina: gazy ziemne
Pow. obszaru gorniczego: 18 734 975 m?2
Uwaga: brak dokumentacji — dawniej ztoze ,,Trzebnica pole Czeszow”

2. Obszar goérniczy: Sadkow
Nr rejestru: XL VII/1/17
Decyzja: nr/E/ 96, OS.IV.7514/76/96, z dnia 1996-11-05
Wydana przez: Wojewoda — UW we Wroctawiu
Status OG: aktualny
Koncesja eksploatacyjna: 19/E/96 (OS.1V.7514/76/96)
Wydana przez: Wojewoda — UW we Wroctawiu
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Data wydania koncesji: 1996- 11-05

Data wpisu: 1997-01-22

Zagospodarowanie: ztoze rozpoznane szczegodtowo
Kopalina: kruszywa naturalne

Pow. obszaru gérniczego: 1 135 m2

Pow. terenu goérniczego: 1 135 m?

4, Obszar gorniczy: Strzelce | A
Nrrejestru: 10-1/1/41A
Decyzja: nr 31/ 2005 (SR.IV.7412 - 116/20, z dnia 2005-11-17
Wydana przez: Wojewoda Dolnoslgski
Termin waznosci: 2010- 12- 31
Status OG: aktualny
Koncesja eksploatacyjna: 5/E/2000
Wydana przez: Wojewoda Dolnoslgski
Data wydania koncesji: 2000 -12 -31
Lagospodarowanie: ztoze eksploatowane okresowo
Kopalina: kruszywa naturalne
Pow. obszaru gérniczego: 111656 m?
Pow. terenu gorniczego: 137095 m?
Uwaga: w/w decyzja zmienia koncesje (wczesniej OG: ,,Strzelce 1)

5. Obszar gorniczy: Strzelce il
Nrrejestru: 10-1/2/147a
Decyzja: nr 29/ 2009 (DM - G/KW/7512- 57/2009, z dnia 2009-07-08
Wydana przez: Marszatek Wojewodztwa Dolnoslgskiego
Termin waznosci: 2035- 05- 19
Status OG: aktualny
Koncesja eksploatacyjna: 2/E/2006 (DMG.7512-29/2006)
Wydana przez: Marszatek Wojewoddztwa Dolnoslgskiego
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Data wydania koncesji: 2006 -05 -19

Zagospodarowanie: ztoze zagospodarowane

Kopalina: kruszywa naturalne

Pow. obszaru gérniczego: 262 050 m?

Pow. terenu gorniczego: 290 324 m?

Uwaga: w/w decyzja zmienia koncesje z dnia 08.07.2009r. nr 2/E/2006
(wczesniej OG: ,,Strzelce II")

6. Obszar gorniczy: Strzelce Kolonia
Decyzja: nr 14/E/2011
Wydana przez: Marszatek Wojewodztwa Dolnoslgskiego
Termin waznosci: 2021-07-21
Data wydania koncesji: 2011-07-21
Kopalina: kruszywa naturalne
Wielkos¢ rocznego wydobycia kopaliny — w ilosci do 2.000.000 Mg
Pow. obszaru gérniczego: 275 410 m2
Pow. terenu goérniczego: 332 837 m?

7. Obszar gorniczy: Strzelce Zachod
Decyzja: nr 24/E/2010
Wydana przez: Marszatek Wojewodztwa Dolnoslgskiego
Termin waznosci: 2030-12-31
Data wydania koncesji: 2010-12-22
Kopalina: kruszywa naturalne
Zasoby kopaliny mozliwe do wydobycia: 752,65 tys. fon
Pow. obszaru gérniczego: 76 809 m?
Pow. terenu gorniczego: 76 809m?2

8. Obszar goérniczy: Nowica
Decyzja: nr 2/E/2010 / zmieniona Dec. nr 28/2011
Wydana przez: Marszatek Wojewodztwa Dolnoslgskiego
Termin waznosci: 2015-03-04/ 2014-08-13
Data wydania koncesji: 2010-03-04/ 2011-07-18
Kopalina: kruszywa naturalne
Zasoby kopaliny mozliwe do wydobycia: 826 700 Mg/ 1 500,458 ton
Pow. terenu gérniczego: 182 817,6 m2

9. Obszar gorniczy: Strzelce A

Decyzja: nr 25/2017

Wydana przez: Marszatek Wojewodzitwa Dolnoslgskiego
Termin waznosci: 2024-06-30

Data wydania koncesiji: 2017-12-27

Kopalina: kruszywa naturalne

Pow. terenu goérniczego: 18943,04 m?
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Ponadto w miejscowosci Nowica znajduje sie udokumentowane ztoze
kruszywa naturalnego ,,Nowica I”.

Decyzja: nr 40/P/2010

Wydana przez: Marszatek Wojewodztwa Dolnoslgskiego

Termin waznosci: 2011-12-16

Data wydania koncesji: 2010-12-16

Kopalina: kruszywa naturalne

Zasoby kopaliny mozliwe do wydobycia: 8 639 367 ton

Pow. obszaru koncesyjnego: 29,9 ha

Decyzjg Nr 7/WP/2011 z dnia 20.07.2011 r. Marszatka Woj. Dol. Stwierdzono
wygasniecie koncesji Marszatka na poszukiwanie i rozpoznanie kruszywa.

Ponadto w miejscowosci Dobroszyce znajduje sie udokumentowane ztoze
kruszywa naturalnego ,,Dobroszyce”.

Decyzja: nr 38/P/2010

Wydana przez: Marszatek Wojewddztwa Dolnosligskiego

Termin waznosci: 2013-12-16

Data wydania konces;ji: 2010-12-16

Kopalina: kruszywa naturalne

Pow. obszaru koncesyjnego: 15,76 ha

W oparciu o koncesje udokumentowano zasoby geologiczne ztoza w kat. C1
w iloSci 4 486,556 tys. ton

Tereny po eksploatacji powierzchniowej kruszyw naturalnych (wyrobiska)
nalezy poddawac rekultywacji po zaprzestaniu dziatalnosci.

Niezwtoczna rekultywacja wyrobisk zapobiegnie ich przeksztatceniom w
dzikie wysypiska Smieci.

VIil.2. Wody podziemne

Mieszkancy gminy Dobroszyce zaopatrywani sq gtdwnie z nastepujgcych
vje¢ wod podziemnych:

Lp. Ujecie Charakterystyka Pozwolenie Pobor Stacja
wodnoprawne uzdatniania
wody
1. | Dobroszyce | Pobdrwody 0S.6223/7/2002 Qmax/d = SUW
podziemne;j z Z dnia 816m3/d, Dobroszyce
utwordéw 12.04.2002r, Qér/d =
czwartorzedowych wazne do 577m3/d,
dla wodociggu 30.06.2012r. Qmax/h =
wiejskiego 60m3/h;
Dobroszyce - 2
studnie wiercone nr
llzilz (zastepcza)
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potozone na dziatce
nr111/2i111/5
obreb Dobroszyce
2. tuczyna Pobdr wody 0S.6210/7/99 Qrzecz. = SUW
podziemnej z pietra z dnia 36000m3/rok; | tuczyna
czwartorzedowego — | 16.03.1999r,
2 studnie wiercone nr | wazne do
I i 1a, ogtebokosci 31.12.2010r.
19,0 mi21,0m
3. Jenkowice - | Pobdér wody 08S.6210/215/98 Qmax/d = SUW
Dgbrowa podziemnej z pietfra z dnia 21.1998r, 1090m3/d, Jenkowice
czwartorzedowego — | wazne do Qsr/d =
2 studnie wiercone | 31.12.2013r. 811m3/d,
i | A, potozone na Qmax/h =
dziatce nr 280/1 92m3/h;
obreb Jenkowice

Zrédto: Program Ochrony Srodowiska dla gminy Dobroszyce

* sie¢ wodociggowa gminy Dobroszyce zasilana jest z trzech ujed, z ktérych dwa potozone sqg
na tferenie Gminy (ujecia w Dobroszycach i tuczynie), natomiast ujecie Jenkowice -
Dgbrowa znajduje sie w gminie Olesnica i na podstawie porozumienia korzystajg z niego obie
gminy)

Na obszarze gminy Dobroszyce do celéw pitnych ujmowane sg wytqgcznie
wody podziemne pietra czwartorzedowego.
Ujecia wod podziemnych oraz ich strefy ochronne:

¢ Studnia gtebinowa — Miodary, dziatka nr 202/1 AM 1 obreb Miodary,

e Sitrefa ochrony posredniej ujecia wody ,Sosndwka - Brzezinka”
ustanowiona Rozporzgdzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu nr
1/2007 opublik. W Dzienniku Urzedowym Woj. Dolnoslgskiego Nr 58, poz.
616 z dnia 05.03.2007 r. (Miodary dziatka 158/1/91 — obecnie 202),

e Strefa ochrony posredniej ujecia wody ,tuczyna” ustanowiona decyzjg
Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu nr OS.V.2110/21/88 z dnia
27.12. 1988 r., Strefa wygasta z dniem 31 grudnia 2012 r. i w zwigzku z tym
granica strefy nie ma charakteru obowiqzujgcego.

e Strefa ochrony posredniej ujecia wody ,Siekierowice” ustanowiona
decyzjg Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu nr OS.1.62100/9/92 z dnia
18.07. 1992 r. Strefa wygasta z dniem 31 grudnia 2012 r. i w zwigzku z tym
granica strefy nie ma charakteru obowiqzujgcego.

Pozwolenia wodnoprawne dla uje¢ wod podziemnych zlokalizowanych na
terenie gminy Dobroszyce

|.  Starosta Powiatu Olesnickiego, SR.6223/16/2010, z dnia 04 sierpnia 2010 r.

Pozwolenie wodnoprawne dla Gminnej Gospodarki Komunalne] Dobroszyce
Sp. z 0.0. Dobroszyce, ul. Parkowa 14, na szczegdlne korzystanie z wod w
zakresie poboru wod podziemnych z utwordw czwartorzedowych ze studni
wierconych nrlz i llz, zZiokalizowanych na dziatce nr 111/5 obreb Dobroszyce o
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zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych dla  ujecia w  wysokosci
Q= 66,0 m3/h przy depresji s=3,5 - 5,0 m o nastepujgcych parametrach:
a) Studnia nrlz
e Gtebokos¢ h=51,0m,
e Wydajnos¢ Q= 60,0 m3/h,
e Depresjas=4,5m;
b) Studnia nrliz
e Gtebokos¢ h=38,0m,
e Wydajnos¢ Q= 30,0 m3/h,
e Depresjas=4,6m;
w iloSci: Qmax.d= 816,0 m3/h,
Qsa = 577,0 m3/h,
Qmoxh 60,0 m3/h
i wykorzystania wody do celdw bytowo- gospodarczych i produkcyjnych
nastepujgcych miejscowosci: Dobroszyce, Strzelce, Nowica, Miodary i
Nowosiedlice, po uprzednim uzdatnieniu w stacji uzdatniania wody (dziatka
nr111/2 obreb Dobroszyce).
Studnie nrlzillz pracowac bedq zamiennie.
Wprowadzanie poptuczyn ze stacji uzdatniania wody w ilosci 18,0 m3 /1
ptukanie po ich oczyszczeniu w odstojniku poptucznym o Ve = 19,9 m3 do
rowu melioracyjnego D-8 kanatem o srednicy 200 mm.
Stan i sktad poptuczyn w miejscu poboru prob 1. na wylocie do rowu nie
moze przekroczy¢ nastepujgcych wartosci:
a) Odczyn—6,6 — 9,0 pH,
b) Zawiesina ogdlna - 35 mg/dm3
Pozwolenie w powyzszym zakresie zostaje udzielone na czas oznaczony tj. do
dnia 31 lipca 2020 roku.

Ustanowiono teren ochrony bezposredniej dla studni nr 1z i llz, stanowigcych
zrédto wody dla wodociggu wiejskiego Dobroszyce, z terminem waznosci do
dnia 31 grudnia 2010 roku.

2. Teren ochrony bezposredniej obejmuje nastepujgcg powierzchnie

Nr studni obszar terenu Wtasciciel terenu
- studnia nr iz Prostokgt o wymiarach | Gmina Dobroszyce
- studnia nr | z(zastepcza) | 75,50x70,75 m (dziatka) nr 111/2i111/5

W granicach terenu ochrony bezposredniej nalezy zapewnic:

a) uzytkowanie gruntdw zwigzanych wytgcznie do celdéw zwigzanych z
eksploatacjg ujecia,

b) ograniczenie do niezbednych pofrzeb  przebywania  oséb
niezatrudnionych stale przy urzgdzeniach stuzgcych do poboru wody,

c) odprowadzenie wod opadowych w taki sposdb, aby nie mogty one
przedostac sie do urzgdzen stuzgcych do poboru wody,

d) zagospodarowanie terenu zieleniq;
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ll. Starosta Powiatu Olesnickiego, SR.6223/11/2010, z dnia 28 kwietnia 2010r.
Pozwolenie wodnoprawne dla Gminnej Gospodarki Komunalne] Dobroszyce
Sp. z 0.0. Dobroszyce, ul. Parkowa 14, na szczegdlne korzystanie z wod w
zakresie poboru wod podziemnych z utwordw czwartorzedowych ze studni
wierconych nr la o gtebokosci 21,0 m i Iz (zastepczej) o gtebokosci 31,0 m
zlokalizowanych na dziatce nr 61/2 obreb Sadkdédw, gm. Dobroszyce o
przyjetych zasobach eksploatacyjnych dla ujecia w wysokosci Q= 13,0 m3/h
przy depresji s=2,7 m w ilosci:
Qmax.a= 306,9 m3/h,
Qsra  =233,4m3/h,
Qmaxh= 13,0 m3/h;
i wykorzystania wody do celdw pitnych, gospodarczych i przeciwpozarowych
ludnosci wsi: tuczyna, Sadkéw, Bartkdw, Biate Btoto, Mekarzowice i Kol.
Strzelce.
Studnie nrlailz pracowac bedqg zamiennie.
Wprowadzanie do rowu melioracyjnego zlokalizowanego na dziatce nr 181
obreb tuczyna Wielka Gm. Dobroszyce i dalej do rurociggu @ 300 mm
majgcego ujscie do cieku tuczynska Woda wod:
a) Ze stacji wodociggowej i przelewu zbiornikdw wyrdbwnawczych w ilosci
1,0 m3raz na dobe,
b) Z czyszczenia (oprdzniania) zbiornikow wyrdwnawczych w ilosci 50,0 m3
dwa razy do roku
Pozwolenie w powyzszym zakresie zostaje udzielone na czas oznaczony f1j.
do dnia 31 lipca 2020 roku.

lll. Starosta Powiatu Olesnickiego, SR.6223/65/2009, z dnia 24 listopada 2009 r.
Pozwolenie wodnoprawne dla Gminnej Gospodarki Komunalnej Dobroszyce
Sp. z 0.0. Dobroszyce, ul. Parkowa 14, na szczegdlne korzystanie z wod w
zakresie poboru wod podziemnych z utwordw czwartorzedowych z ujecia w
Siekierowicach studniami  nr 1 o gtebokosci 16,0 m i 1a (awaryjna) o
gtebokosci 22,0 m zlokalizowanymi we wsi Siekierowice, gm Dobroszyce na
dziatce nr 332/2 o przyjetych zasobach eksploatacyjnych dla ujecia wody
(studnia nr 1- eksploatacyjna, studnia nr Ta — awaryjna) w wysokosci Qe=
16,0 m3/h przy depresji sc= 0,80 m i sw= 0,54 m, w ilosci:

Qsra = 180,0 m3/h,

Qmaxh= 16,0 m3/h;
i wykorzystania ujetej wody na potfrzeby wodociggu po uprzednim
uzdatnienia jej w Stacji Uzdatniania Wody w Siekierowicach
Studnie nr 1i 1Ta pracowac bedq zamiennie.
Pozwolenie w powyzszym zakresie zostaje udzielone na czas oznaczony tj. do
dnia 31 grudnia 2019 roku.

59

Id: 5058FF86-2C99-4553-ABF5-4D4CFC6798 AA. Podpisany Strona 68



IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW
ZMELIOROWANYCH | OBSZAROW NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODII

IX.1. Melioracje

Melioracje podstawowe
Sposrod ciekdw melioracji podstawowej regulaciji wymagajq rzeka Dobra na
odcinku o dtugosci 10,67 km (od miejscowosci Dobrzen do miejscowosci
Dobroszyce) oraz inne cieki o tgcznej dtugosci— 13,61 km.
Sg nimi:
Potok tgkowy,

Potok Strzelecki,

Jagodna,
Dobrawa;

Rzekami wymagajgcymi okresowych konserwacji na dtugosci 33,65 km, sq:

e tuczynska Woda,
e Potok Boguszycki,
e Sqgsiecznica,
e Dobra,
e  Mtyndwka,
e ROw Szczegotowy.
L.p. | Nazwa cieku | Dtugos¢ cieku Odbiornik Stan techniczny cieku kanatu
kanatu (km) Cieku Wymagajgcy Wymagajgcy
(rzeka) Konserwaciji (km remontu (km)
1. Dobra 17,57 Rz. Widawa | 6,90 10,67
2. tuczyhska 8,50 rz. Dobra 8,50 -
Woda
3. Potok 5,80 Rz. Olesnica | 5,80 -
Boguszycki
4. Sgsiecznica 7.64 Rz. Barycz 7.64 -
5. Potok tgkowy | 3,52 Rz. Dobra - 3,52
6. Potok 2,74 Rz. Dobra - 2,74
Strzelecki
8. Dobrawa 0,89 Rz. Dobra - 0.89
9. Mtyndwka 3.66 Rz. Dobra 3.66 -
10. Jagodna 1,11 Rz. Dobra - 1,11
1. Réw 1,15 Rz. Dobra 1,15 -
Szczegdtowy
Razem 57,93 33,65 24,28

Irédto: Dolnoslgski Zarzqd Melioracji i Urzqdzerh Wodnych we Wroctawiu, Oddziat Rejonowy
W Olesnicy

Melioracje szczegdtowe
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Na terenie gminy Dobroszyce jest 1469,36 ha, gruntdow, na ktdrych
przeprowadzono zabieg drenowania. Drenazu w wiekszosci dokonano w
latach 1960- 1980. Obecnie sporadycznie prowadzone prace konserwacyjne,
polegajgce gtownie na usuwaniu usterek, sq niewystarczajgce.

Niesprawnosc¢ systemu drenarskiego spowodowana jest miedzy innymi przez
zamulenie systemu drenarskiego, zamulenie rowoéw odbierajgcych wode z
systemu drenarskiego oraz zerwana sie¢ sqgczkéw drenarskich przez maszyny
rolnicze. Ponadto systemy drenarskie wykonane przed rokiem 1945 nalezy
sprawdzi¢ i dokonac¢ odpowiednich konserwacii. Dziatania te sq szczegdlnie
pozgdane w miejscowosciach: Malerzow i Mekarzowice.

Ogodlna dtugosc rowdw w gminie wynosi 108,184 km, w przeliczeniu na 1 ha
powierzchni catej gminy — wskaznik ten wynosi 8,2 m/1 ha. Powierzchnia
gruntow zdrenowanych wynosi 1469,36 km.

Najgestsza sie¢ rowdw wystepuje w obrebach Mekarzowice i Nowosiedlice —
21,3 m/ha oraz w Dobrej - 19,9 m/ha.

Stan urzgdzen melioracji szczegdtowej na terenie gminy mozna ocenic jako
dostateczny. Cze$¢ urzqgdzen melioracji szczegdtowych wymaga jednak
odbudowy oraz konserwacji i okresowych przeglgddw.

Najwiecej rowdw wymagajgcych konserwacji jest w obrebach: Strzelce,
Dobra, Dobroszyce.

Nalezy jednak podkreslic, iz warunkiem realizacji inwestycji z zakresu melioracii
szczegotowych jest wykonanie inwestycji z zakresu podstawowych, ktére
zapewniajg odptyw wody z urzgdzen melioracji szczegdtowych oraz
magazynowanie i doprowadzanie wody do nawodnien.

Utrzymanie urzgdzenh melioracji wodnych szczegdtowych nalezy do
zainteresowanych wtascicieli gruntow, a jezeli urzgdzenia te sqg objete
dziatalnoscig spotki — do jej spotki. Obowigzek ten obejmuje eksploatacije,
konserwacje oraz remont w celu zachowania funkcji urzgdzen wodnych.
Ponadfto na w/w terenach zabrania sie niszczenia lub uszkadzania brzegow
srodlgdowych wod powierzchniowych, tworzgcych brzeg wody, budowli lub
muréw niebedgcych urzgdzeniami wodnymi oraz gruntéw pod srédigdowymi
wodami powierzchniowymi. Zabrania sie takze grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar.

IX. 2. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Na ferenie gminy Dobroszyce nie wystepujg tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodszi.

Jedynie w obnizeniach dolinnych wystepujg okresowe podmoktosci, ktére
pojawiajg sie podczas wiosennych roztopdw pokrywy Snieznej oraz w
miesigcu lipcu w okresie wystepowania wysokiej ilosci opaddw.
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Podmoktosci state wystepujg w dolinie rzeki Dobrej oraz w miejscach, gdzie
nie dziata system melioraciji, gtdwnie na terenach rolnych, tgk i pastwisk.
Ogdétem na terenie gminy Dobroszyce terendw podmoktych (stale i
okresowo) jest okoto 160 ha. Znajdujg sie one w migjscowosciach:
e Malerzéw,
Biate Btoto,
tuczyna Wielka,
Strzelce,
Dobroszyce,
Siekierowice,
Miodary,
Dobra,
Dobrzen.

X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI

Gmina Dobroszyce wchodzgca w sktad powiatu ole$nickiego, potozona jest
w strefie oddziatywania (aglomeraciji) stolicy wojewddztwa dolnoslgskiego, tj.
miasta Wroctawia — w odlegtosci okoto 30 km na pdtnocny wschod.

System fransportowy (komunikacyjny) i obstuga komunikacyjna obejmujg
komunikacje zbiorowq i komunikacje indywidualng, identyfikowanqg poprzez
uktad drogowy. W systemie transportowym w obszarze gminy nie wystepujq
trasy znaczenia miedzyregionalnego i krajowego, za wyjgtkiem linii kolejowej
relacji Wroctaw — Olesnica — Ostrow Wikp. (Poznan, t&dz, Warszawa).

X.1. Powigzania zewnetrzne
Powigzania i obstuga komunikacyjna w relacjach miedzyregionalnych i
krajowych zapewniona jest poprzez:
e Linie kolejowq, ale przy korzystaniu z dworcow w Olesnicy i Wroctawiu,
e Komunikacje autobusowq, réowniez przy korzystaniu z dworcow
autobusowych we Wroctawiu i Olesnicy,
e Drogi krajowe przebiegajgce poza obszarem gminy, a mianowicie:
— drogi DK8 i DK25 w QOlesnicy,
— drogi DK5 i DK15 w Trzebnicy.
Dojazd do drég krajowych zapewnia droga wojewddzka Nr 340
(DW340) oraz niektére z drog powiatowych i gminnych.
Natomiast powigzania i obstuge komunikacyjng relacji lokalnych i
regionalnych zapewniajg ww. linia kolejowa, linie autobusowe i drogi
krajowe oraz droga wojewodzka i sieC drog powiatowych i gminnych.
Drogi powiatowe i gminne obstugujg potgczenia (relacje) z sgsiednimi
gminami.
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1. Uktad drogowy tworzy sie¢ drog (ulic)

publicznych 3-eh czterech kategorii:

a) Droga krajowa — droga ekspresowa S8 Wroctaw — Olesnica;

b) Droga wojewodzka Nr 340 (DW340) relacji: Olesnica — Dobroszyce —
Zawonia — Wotéw - Scinawa, zarzgdzana przez Dolnoslgskg Stuzbe
Drég i Kolei we Wroctawiu (Zarzad Wojewodztwa Dolnoslgskiego);

c) Drogi powiatowe:

Nr 1453D relaciji: od granicy z gming Zawonia (Lugierzowice do
granicy z gming Zawonia (Ztotow),

Nr 1455D relacji: Bartkow — Holendry — Malerzow — do granicy z
gming Zawonia,

Nr 1470D relacji: od granicy z gming Oleénica (Boguszyca) -
Miodary — do granicy z gming Olesnica,

Nr 1472D relacji: od granicy z gming Dtugoteka (Jenkowice) -
Dobrzen - do granicy z gming Dtugoteka (Jaksonowice),

Nr 1475D relacji: Dobroszyce — Siekierowice — tuczyna — Sadkoéw
— Strzelce (DW340),

Nr 1476D relaciji: Siekierowice — granica z gming Zawonia,

Nr 1477D relacji: Dobroszyce (DW340) — Nowica — Miodary — do
granicy z gming Olesnica (Brzezinka),

Nr 1478D relacji: Malerzow — do granicy z gming Twardogoéra
(Bukowinka),

Nr 1480D relacji: Dobroszyce — Dobrzen — do granicy z gming
Dtugoteka (Stepin).

Zarzqgdcg drog powiatowych pozostaje Starostwo w Olesnicy.
d) Drogi gminne
W obszarze gminy znajduje sie 20 drog gminnych, bedgcych w
zarzqgdzie gminy, wg ponizszego wykazu:

Lp. Nr drogi Przebieg drogi Dt. odcinka | Szeroko$¢ Rodzaqj
(km) (m) nawierzchni
B. Btoto — Bukowinka — dojozd z Gruntowa -
1. 101934 D drogi powiatowej nr 1455 D 1.312 5.0 z gruntu
rodzimego
2.109 km
Kol. Holendry - B. Btoto — dojazd pozostata
2. 101961 D do drogi powiatowej nr 1480 2.020 5.0 gruntowa -
D/1455D Z gruntu
rodzimego 0.911 -
asfalt
Strzelce - Bartkdw dojazd do Gruntowa -
3. 101962 D drogi powiatowej nr. 1455 D 2.530 5.0 Z gruntfu
rodzimego
4, 101964 D Miodary (Damnik — Boguszyce) 1.210 4.5 asfaltowa
dojazd z drogi powiat. nr. 1470 D
Nowosiedlice (z Dobroszyc koto Gruntowa -
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Drogi gminne pozostajg w zarzgdzie wtadz gminy Dobroszyce.

2. Charakterystyka istniejgcej sieci drogowej

1)

5. 101965 D remizy) 1.931 5.0 z gruntu
rodzimego
Dobroszyce — Dobra Gruntowa —

6. 101966 D (obok oczyszczalni sciekdw) 1.862 5.0 Z gruntu

rodzimego

7. 101967 D Dobrzen — Dobra (za patacem) 1.759 5.0 0.045 km - bruk

1.714 km = grunt

8. 101968 D Siekierowice — Dobrzenh - dojazd z | 2.856 5.0 Asfaltowa
drogi powiatowej nr.1475 D/1472
D
Dobra - dojazd z drogi

9. 101969 D powiatowej nr. 1480 D/1472 D 2.856 4.5 Asfaltowa
(koto kosciota)

Dobrzeh — Januszkowie Gruntowa -

10. | 102041 D (gm. Dtugoteka) dojazd z drogi 2.275 5.0 Z gruntu
powiatowej nr. 1472 D (obok rodzimego
boiska w Dobrzeniu)

Dobra - Siekierowice — dojazd do Gruntowa -

11. 1102042 D drogi powiatowej nr. 1475 D 1.760 5.0 Z gruntu

rodzimego

12. | 102043 D Siekierowice ,,Gorka"” — dojazd z 1.229 4.0 Twarda ulepszona
drogi powiatowej nr. 1475 D
Siekierowice (Krotowice) — Skata 0.645 km — bruk

13. | 102044 D (gm. Dtugoteka) dojazd z drogi 1.825 5.0 1.180 km - grunt
powiatowej nr. 1475 D

14. | 102045 D Mekarzowice — Prawocice 0.930 5.0 Gruntowa -
(gm. Zawonia) dojazd z drogi Z gruntfu
powiatowej nr. 1475 D rodzimego
tuczyna WIk. — tuczyna Mata 1.800 5.0 Gruntowa —

15. | 102047 D (gm. Zawonia) dojazd z drogi Z grunfu
wojewddzkiej nr. 340 rodzimego
Strzelce - Siekierowice — dojazd Gruntowa -

16. | 102048 D od drogi powiat. nr. 1475 2.565 5.0 Z gruntu
D/woj.nr. 340 rodzimego

17. | 102049 D Kolonia Nowicka Il — dojazd z 0.672 5.0 Asfaltowa
drogi powiatowejnr. 1477 D
Kolonia Strzelce - Kol.(Nojdorf) 1.35 km - asfalt

18. | 102050 D dojazd z drogi powiatowej 1.815 4.5 0.465 km —grunt
nr.1455D
Dobroszyce - Kol. Strzelce — Gruntowa -

19. | 102046 D Mekarzowice 3.900 5.0 Z gruntfu

rodzimego
Dobroszyce — ul. Parkowa — Gruntowa —

20. | 101963 D dojazd z drogi wojewddzkiej nr. 0.840 5.0 Z gruntfu
340 i z drogi powiatowej nr 1455 D rodzimego

Ogdtem 38.947km

Droga wojewddzka Nr 340 (DW340), klasyfikowana joko droga gtéwna
G1/2, posiada jedng jezdnie dwupasowqg o ruchu dwukierunkowym i
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nawierzchni bitumicznej. Przebieg drogi w stolicy gminy, tj. Dobroszycach
jest niekorzystny ze wzgledu na niedostateczne parametry drogi (ulic,
ktérymi przebiega), jok rowniez ze wzgleddw bezpieczenstwa ruchu i
ucigzliwosci dla ofoczenia, w tym dla zabudowy mieszkaniowej i
funkcjonowania Dobroszyc jako jednostki osadniczej. Dlatego niezbedny
byt obwodnicowy nowy przebieg drogi, ktéry zostat juz wybudowany i
oddany do uzytku.

2) Drogi powiatowe, klasyfikowane jako drogi (ulice) zbiorcze - 71/2,
posiadajg jezdnie dwupasowe o ruchu dwukierunkowym. Drogi
powiatowe stanowiqg, wraz z DW340, gtéwny uktad drogowy, przy czym
zapewniajq rowniez bezposredniq obstuge zainwestowania i obiektow
usytuowanych przy tych drogach. Znaczna cze$¢ odcinkdw drog
powiatowych wymaga poprawy i dostosowania parametrow do
wymogow dla klasy drég zbiorczych. Dtugosc drog powiatowych w
obszarze gminy wynosi okoto 58,0 km.

3) Drogi gminne, klasyfikowane generalnie joko drogi (ulice) lokalne — L, a
wyjgtkowo dojazdowe - D, posiadajg jezdnie dwupasowe i niestety w
Znacznej czesci nawierzchnie nieutwardzone i nieulepszone. Drogi
gminne o tgcznej dtugosci okoto 39,0 km stanowig podstawowq siec
obstugi gminy, w tym bezposredniq obstuge posesji i obiektoéw
zainwestowania i zagospodarowania gminy. Niestety, ponad 50 % drog
gminnych nie posiada nawierzchni utwardzonych. Szeroko$¢ jezdni
ksztattuje sie w granicach od 4,0 m do 5,0 m, przy czym wiekszos¢ drog
posiada jezdnie o dostatecznej szerokosci — 5,0 m.

X.3. Komunikacja zbiorowa
Komunikacja zbiorowa w obstudze gminy sktada sie z dwoch rodzajow, fj.:

a) Linii kolejowej relacji Wroctaw — Olesnica — Ostrow WIkp. (Poznan,
té6dz, Warszawa). Obstuga gminy odbywa sie poprzez przystanek w
Dobroszycach oraz stacje w migjscowosci Grabowno Wielkie (w
gminie Twardogodra) usytuowang przy granicy gminy Dobroszyce.
Obstuga ta dotyczy relacji lokalnych i regionalnych. Natomiast w
powigzaniach krajowych i miedzyregionalnych obstuga wymaga
korzystania z dworcow kolejowych w Olesnicy i Wroctawiu;

b) Linii autobusowych, prowadzonych drogami, w tym wojewddzkq i
powiatowymi, zapewniajgcymi obstuge w potgczeniach lokalnych i
regionalnych. Potgczenia w relacjach krajowych i miedzyregional-
nych sg obstugiwane przez dworce autobusowe we Wroctawiu i
Olesnicy.

X.4. Przesqdzenia wynikajgce z planéw wyiszego rzedu i zamierzen

zarzqdcow drég

1)  Zarzgdca drég wojewddzkich programuje obwodnice Dobroszyc dla
drogi wojewddzkiej DW340.

65

Id: 5058FF86-2C99-4553-ABF5-4D4CFC6798 AA. Podpisany Strona 74



2) Zarzgdca drogi wojewddzkiej wnosi o eliminacje zjozddw do posesji,
wzdtuz planowane] obwodnicy DW340, w przypadku zmiany funkciji
zainwestowania z mieszkaniowej na innag.

XI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zaopatrzenie w wode

W gminie Dobroszyce funkcjonujg frzy systemy wodociggdw gminnych
grupowych  bazujgcych na ujeciach wod  gruntowych  poziomu
czwartorzedowego. Sq to:

1) Wodocigg wiejski grupowy Dobroszyce (2 studnie, w tym
1 rezerwowa). Obstuguje miejscowosci: Dobroszyce, Nowica, Strzelce,
Kolonia Miodary, Miodary i Nowosiedlice;

2) Wodociqgg wiejski grupowy tuczyna (2 studnie, w tym 1 rezerwowa).
Obstuguje miegjscowosci: tuczyna, Sadkdéw, Bartkdw, Biate Btoto,
Kolonia Biate Btoto i 2 Kolonie Strzelce;

3) Wodocigg wiejski grupowy Siekierowice (2 studnie, w tym
1 rezerwowa). Obstuguje miejscowosci: Siekierowice oraz
Mekarzowice.

Wsie Dobra i Dobrzeh zaopatrywane sg w wode z wodociggu grupowego
Jenkowice w gminie Olesnica.

Wie§ Malerzdw zaopatrywana jest z wodociggu grupowego Czeszow w
gminie Zawonia.

Uktady sieciowe wodociggéw Dobroszyce i tuczyna majg awaryjne
potgczenia ze sobg.

Wg danych GUS za 2009 rok, sie¢ wodociggowa na obszarze gminy wynosita
85,8 km i korzystato z niej 5.437 mieszkancoéw, co stanowi 88,4 % catkowitej
populaciji gminy. Pozostali mieszkancy korzystajg ze studni lokalnych. Woda z
sieci stuzy do celdw bytowo-gospodarczych i p.poz. poprzez hydranty
nadziemne. Ogdlny stan techniczny sieci jest dobry.

Wydajnos¢ ujec i stacji wodociggowych pokrywajg obecne potrzeby gminy.
Pozostajg do zwodociggowania rozproszone czesci wsi i przysiotkow.
Administratorem systemoéw wodociggowych jest Gminna Spdtka Komunalna
Sp. z 0.0. Dobroszyce.

W pdétnocno-wschodniej czesci gruntow sotectwa Miodary pozostajgcych w
uzytkowaniu leSnym znajduje sie strefa ochrony posredniej ujecia wod
gruntowych dla gminy Twardogora.

Odprowadzanie sciekow

Na terenie gminy Dobroszyce nie ma kompleksowo rozwigzanych spraw
odprowadzenia i neutralizacji Sciekdw.
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Istniejg dwa systemy kanalizacji sanitarnej:
1) System Dobroszyce obejmuje te miejscowosc oraz Strzelce, Nowice |
oraz Sadkow
Irealizowane sqg takze sie¢ kanalizacyjna w  miejscowosci
Nowosiedlice, Siekierowice, Mekarzowice i tuczyna, nie sg one jednak
jeszcze oddane do uzytku.
System posiada mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie sciekow typu
BOS 500 o projektowanej przepustowosci 500 m3/d. Obecnie, wobec
niewykonania petnego zakresu sieci, oczyszczalnia pracuje z
wydajnoscig okoto 120 m3/d. Oczyszczane Scieki odprowadzane sg
do rzeki Dobrej bedqgcej doptywem Widawy;
2) System Dobrzen obejmuje te miejscowosC oraz wie§ Dobra z
mechaniczno-biologiczng oczyszczalnig Sciekdw o przepustowosci
50 m3/d. Obecnie oczyszczalnia przyjmuje okoto 20 m3/d Sciekdw,
ktore po oczyszczeniu odprowadzane sq do rzeki Dobrej doptywu
Widawy.
Obie oczyszczalnie posiadajg wymagane pozwolenie wodno-prawne. Wg
danych GUS za 2009 rok, sie¢ kanalizacyjna na terenie gminy miata dtugosc
29 km i obstugiwata 3.028 osdb, co stanowi 49 % mieszkancow gminy.
Administratorem systemoéw kanalizacyjnych jest Gminna Spdtka Komunalna
Sp. z 0.0. Dobroszyce.
W pozostatych miejscowosciach gminy, o mnigjszej liczbie mieszkancow, nie
wystepuje sie¢ kanalizacyjna. Scieki gromadzone sq gtéwnie w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych, skgd sg okresowo wywozone taborem
asenizacyjnym do punkiu zlewnego oczyszczalni lub sq wykorzystywane
rolniczo.
Realizowane sqg tez przydomowe oczyszczalnie sciekow. Wystepujg one w
miejscowosciach: Malerzéw, tuczyna, Sadkdéw, Kolonia Strzelce, Biate Btofo.
Dalszy rozwdj infrastruktury kanalizacyjnej odbywac sie bedzie wedtug
posiadanej przez gmine ,Koncepcji gospodarki Sciekowej gminy
Dobroszyce”.
Wody opadowe i roztopowe odprowadzane sq poprzez sptyw
przypowierzchniowy do rowdw przydroznych i rowdw melioracyjnych z
odptywem do rzeki Dobra, Potoku Boguszyckiego i innych mniejszych ciekow.

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Dobroszyce uruchomiono w 1998 roku na gruntach wsi
tuczyna Wielka gminne nowoczesne sktadowisko odpaddw. Zajmuje ono
powierzchnie 1,2 ha i jest prowadzone metodg nadpoziomowqg-pryzmowa.
Przewiduje sie, ze wystarczy ono do 2035 roku. Pozostawiono tez w jego
sgsiedztwie rezerwe terenu do rozbudowy sktadowiska w przysztosci.
Wtascicielem sktadowiska jest Urzgd Gminy w Dobroszycach. Obecnie
administratorem sktadowiska wytonionym w drodze przetargu jest podmiot
Ustugi Komunalne Jadwiga Przybycien w Dobroszycach.

Zagadnienia gospodarki odpadami na terenie gminy regulujq:
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+~Regulamin utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gm. Dobroszyce”
przyjety Uchwatg Rady Gminy z dnia ¢ listopada 2005r.,
»Plan gospodarki odpadami dla gm. Dobroszyce”.

Gmina prowadz selektywng zbidrke odpadodw, kitérg objeto odpady
opakowaniowe z tworzyw sztucznych.

Zaopatrzenie w gaz

Miejscowosci tuczyna, Strzelce i Nowica posiadajg sie¢ gazowq. W
pozostatych miejscowosciach mieszkancy korzystajg z gazu ptynnego
propan-butan w butlach. Przez potudniowe obrzeza gminy przebiega
gazociqgg wysokiego cisnienia 6,3 MPa, DNIO0 bedgcy wtasnoscig
Dolnoslgskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Zaktad Gazowniczy Wroctaw.
Obecnie gazyfikowane sq Dobroszyce i Dobra, planuje sie w kolejnym etapie
budowe sieci gazowej w Dobrzeniu.

Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto na terenie gminy Dobroszyce realizowane jest ze
zrodet lokalnych, tj. kottowni wbudowanych i piecow grzewczych. Kottownie
opalane sg w wiekszosci weglem, a takze olejem opatowym. W domowych
piecach grzewczych spalany jest wegiel kamienny i drewno.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng
Przez teren gminy Dobroszyce przebiegajg tranzytowo nizej wymienione
napowietrzne linie wysokiego napiecia:

— Jednotorowa 400 kV relacji Pasikurowice - Ostrow  Wielkopolski,
pozostajgca w eksploatacii i majgtku Polskich Sieci Elektroenergetycznych
SA,

— Jednotorowa 110 kV relacji Ole$nica — Twardogora.

Na terenie gminy znajduje sie rozlegta sieC elektfroenergetyczna sredniego i
niskiego napiecia napowietrzna, kablowa, napowietrzno-kablowa oraz stacje
transformatorowe 20/0,4 kV.

Linie Sredniego napiecia 20 kV wyprowadzone sq z nizej wymienionych GPZ:
-  GPZTwardogéra  110/20 kV,
- GPZ Olesnica 110/20 kV,
— GPZ Trzebnica 110/20 kV.

Linie elektroenergetyczne o napieciu 110 kV i nizszych oraz stacje
transformatorowe 20/0,4 kV znajdujg sie w administracji Tauron Dystrybucja
SA Oddziat we Wroctawiu.

Gmina Dobroszyce na catym swoim obszarze posiada korzystne warunki
zasilania w energie elekiryczng.
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Telekomunikacja

Przez teren gminy Dobroszyce  przebiegajg doziemne  kable
telekomunikacyjne miedzymiastowe. Na terenie gminy funkcjonujg dwie
automatyczne centrale telefoniczne Telekomunikaciji Polskiej SA, 1. w
Dobroszycach i tuczynie Wielkiej.

Funkcjonujq tez stacje przekaznikowe telefonii komorkowe;.

Ponad 70 % obszaru gminy znajduje sie w zasiegu telefonii komorkowe.

XIl. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY WYNIKAJACA ZE STRATEGII JEJ
ROZWOJU

Strategia Rozwoju Gminy Dobroszyce
Analiza strategiczna Gminy obejmuje rozpoznanie jej mocnych i stabych stron
(analiza wewnetrzna) oraz wynikajgcych ze stanu obecnego i przysztych
zmian ofoczenia, jej szans i zagrozen (analiza zewnetrzna).
Przedstawiona analiza SWOT jest syntezg stanu wspdtczesnego i tendencji
rozwojowych gminy Dobroszyce.
1) Najwazniejsze szanse gminy Dobroszyce w ujeciu syntetycznym:
e Stworzenie preferencji dla inwestorow, ulgi podatkowe dla
tworzgcych nowe miejsca pracy,
Powstanie nowych zaktaddw pracy i drobnej wytworczosci,
Stworzenie wizerunku Gminy rekreacyjnej,
Promocja Gminy przez instytucje gminne i powiatowe,
Tworzenie duzych gospodarstw specjalistycznych,
Tworzenie grup producentow rolnych,
Wykorzystanie funduszy europejskich;
2) Najwazniejsze zagrozenia dla gminy Dobroszyce w ujeciu systemowym:
e Pogtebiajgcy sie stan bezrobocia,
e System finansowania Gminy,
e Brak programow wspierania matych i srednich przedsiebiorstw,
e Migracje ludnosci;
3) Najwaznigjsze silne strony gminy Dobroszyce:
e Zasoby terendw przygotowanych pod przyszte inwestycje,
e Rozwinieta infrastruktura techniczna - wodociqgi, oczyszczalnia
Sciekéw komunalnych i rozpoczeta kanalizacja,
Korzystne potozenie gminy w poblizu Wroctawia,
Rozwinieta sie¢ komunikacyjna,
Dobrze funkcjonujgcy gminny samorzqd,
Dobry stan srodowiska przyrodniczego,
Korzystne warunki dla produkciji rolnej — dobre gleby;
4) Najwazniejsze stabe strony gminy Dobroszyce:
e Niewielka ilo$¢ przedsiebiorstw na terenie Gminy,
e 7ty stan nawierzchni drog, brak ciggdw pieszych,
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Iwiekszajgca sie liczba bezrobotnych,

Brak sieci gazowej na terenie Gminy,

Brak sieci kanalizacyjnej w sotectwach,
Rozdrobnienie gospodarstw rolnych,

Brak jednostek skupu zywca,

Brak infrastruktury turystyczno - rekreacyjne;.

Plan Rozwoju Lokalnego
Podstawowymi wskaznikami osiggniecia celdw zamierzonych inwestycji
wskazanych i omowionych w Planie Rozwoju Lokalnego sq prognozowane,
mierzalne wzrosty w obszarach, na ktére omawiane zadania inwestycyjne
mogqg miec istotny wptyw.
Wskazniki oceny inwestycji mozna podzielic na é klas wskaznikow, wedtug
rodzajow inwestycji zwigzanych bezposrednio z:
e Inwestycjami drogowymi,
Inwestycjami dotyczgcymi zaopatrzenia w wode,
Inwestycjami dotyczgcymi kanalizacji i oczyszczania Sciekdw,
Inwestycjami dotyczgcymi gospodarki odpadami,
Inwestycjami proekologicznymi,
e |Inwestycjami dotyczgcymi sfery spoteczneji turystyczne;.
Dodatkowo, mozna wyrdznic jeszcze jedng grupe: wskaznikdw globalnych,
czyli takich, ktérych zmiany sg uwarunkowane realizacjg wielu inwestycii.
Wskazniki poszczegdlnych klas, wykorzystane do oceny zaproponowanych w
Planie Rozwoju Lokalnego gminy Dobroszyce dziatan, to:
Wskazniki globalne
W te] kategori mieszczg sie globalne wskazniki strategiczne, ktdrych
zmiennoSC dotyczy uwzglednienia realizacji wielu dziatan inwestycyjnych
jednoczesnie. Dziatania te pozostajg w Scistej korelacji, przektadajgc sie na
preferencje mieszkancow oraz atrakcyjnosc¢ terenu.
e Powierzchnia terendw inwestycyjnych, ktére staty sie dostepne w
wyniku realizacji projektow,
e Cena gruntéw inwestycyjnych na obszarze inwestycyjnym (po 1 roku),
e Wzrost ceny gruntéw inwestycyjnych (po 1 roku),
e Liczba nowo zarejestrowanych podmiotdéw gospodarczych w obszarze
oddziatywania,
e Ogdlnaliczba pracujgcych w obszarze oddziatywania,
e Liczba nowych miejsc pracy w zdefiniowanym obszarze oddziatywania,
e Liczba nowozatrudnionych w obszarze oddziatywania (zmiana w ciggu
2 lat),
e Wizrost liczby turystow na obszarze zdefiniowanym (po 1 roku),
e  Wytworzona wartos¢ dodana gminy (po 1 roku),
e Wielko$¢ migracji w gminie.
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1) Inwestycje drogowe
Ponizej przedstawiono wybrane wskazniki osiggnie¢ dla projektow z zakresu
budowy i modernizacji drég oraz towarzyszgcej infrastruktury drogowej. Na
podstawie okreslonej ponizej palety wskaznikdw, kazde zadanie inwestycyjne
bedzie oceniane indywidualnie.
e /mniejszenie naktadéw na biezgce utrzymanie  (naprawy
nawierzchni) drogi prac remontowych i obstugi biezgcej,
e /miana natezenia hatasu na obszarze oddziatywania inwestycji w
okresie 1 roku od zakonczenia projektu,
e Sredni czas przejozdu miedzy dwoma ustalonymi punktami w
gminie,
Liczby pojazddw korzystajgcych z drogi (w okresie 1 roku),
No$nos¢ zmodernizowanych drég,
Liczby wypadkdw drogowych (w okresie 1 roku),
Zanieczyszczenie na obszarze zdefiniowanym (po 1 roku).
Imiana  zanieczyszczenia  (np. CO2, NOx) na obszarze
oddziatywania inwestycji w okresie 1 roku od zakonczenia projektu,
e Natezenie hatasu na obszarze zdefiniowanym (po 1 roku).

2) Inwestycje dotyczqgce zaopatrzenia w wode
Mozna przyjg¢, ze w przypadku zaopafrzenia w wode najwazniejszymi
wskaznikami sq: liczby lokali przytgczonych do sieci oraz stopien zaspokojenia
potrzeb w tym zakresie. Tym niemniej, dla oceny krotkoterminowych efektow
ponizsze kryteria mogq stanowi¢ baze monitoringu.
e Liczba gospodarstw domowych/budynkdw podtgczonych do
sieci wodociggowej,
e Stosunek ilosci budynkow podtgczonych do wody do wszystkich
budynkéw w Gminie,
e Powierzchnia terendéw inwestycyjnych z dostepem do sieci
wodociggowe;j,
e Liczba gospodarstw domowych/budynkédw obstugiwanych przez
stacje uzdatniania wody,
e Powierzchnia terenéw inwestycyjnych objeta dziataniem stacji
uzdatniania wody,
Liczba osdb korzystajgcych z sieci wodociggowej,
llos¢ wody konsumowanej (w okresie 1 roku),
Dtugosc sieci wodociggowej na terenie gminy,
Wartos$c sprzedanej wody w okresie,
Suma wartosci dodanej ze sprzedazy wody przez gmine.

3) Inwestycje dotyczgce kanalizacji i oczyszczania sciekow.

Przy ocenie skutkdw inwestycji z zakresu oczyszczania, wazne sq nie tylko
liczby przytgczonych uzytkownikdw, ale przede wszystkim skuteczno$¢ dalszej
utylizacji sciekow. Dlatego dokonujgc kwantyfikacji efektow nalezy zwrdcic
uwage na parametry fizygkochemiczne procesdw oczyszczania:
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e Liczba gospodarstw domowych/budynkdw podtgczonych do
sieci kanalizacji sanitarnej,

e Stosunek ilosci budynkdw podtgczonych do kanalizacji do
wszystkich budynkdw w Gminie,

e Powierzchnia terendw inwestycyjnych z dostepem do sieci
kanalizacji sanitarnej,

e Liczba gospodarstw domowych/budynkéw obstugiwanych przez
oczyszczalnie sciekdw,

e Powierzchnia terendw inwestycyjnych objeta dziataniem
oczyszczalni sciekow.

e Wykorzystanie mocy przerobowej zmodernizowanej oczyszczalni

sciekow,

Przepustowo$¢ zmodernizowanej oczyszczalni sciekow,

llosci nieoczyszczonych sciekow,

Wartosc¢ fizykochemicznych oczyszczanych sciekdw,

Redukcja wartosci fizykochemicznych (np. BZT5, ChZT, zawiesing,

azot, fosfor) oczyszczanych Sciekbw bezposrednio po

zakonczeniu projektu,

e Liczba oséb korzystajgcych z sieci kanalizacyjnej,

e |l05C Sciekdw odprowadzonychi / lub oczyszczonych,

e Warto$¢ fizykochemicznych Sciekbw w punkcie pomiarowym
ponizej punktu zrzutu Sciekdw (po 1 roku),

e /mniejszenie wartosci fizykochemicznych (do wyboru: BZT5, ChZT,
zawiesina, azot, fosfor) w punkcie pomiarowym ponizej punktu
zrzutu Sciekdw 1 rok po zakonczeniu projektu,

e Dtugosc¢ sieci kanalizaciji sanitarnej na terenie gminy.

4) Inwestycje dotyczgce gospodarki odpadami
Inwestycje w zakresie gospodarki odpadami sg czes$ciq wiekszej strategii
Gminy, wynikajgce] z odpowiednich dyrektyw UE. Dlatego w ocenie
parametfrow zwraca sie szczegdlng uwage na recykling oraz selekcje.
Efektami podjetych dziatan bedzie:
e Lliczba gospodarstw domowych obstugiwanych przez wysypisko
Smieci,
e Powierzchnia terendw inwestycyjnych objeta dziataniem
wysypiska Smieci,
e Lliczba gospodarstw  domowych  objetych  programem
selektywnej zbidrki odpaddw,
e lloSci odpadow poddawanych segregacii,
e lloSci odpadow poddawanych recyklingowi,
e Lliczba gospodarstw domowych obstugiwanych przez zaktad
utylizaciji/spalarnie odpaddw,
e Liczba pojemnikdw stosowanych do selektywnej zbidrki
odpaddw,
e Liczba mieszkancodw objetych selektywnq zbidrkg odpaddw,
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e |loS¢ przetworzonych odpadodw,

e llos¢ odpaddw odbieranych na wysypiskach,

e Liczba nielegalnych wysypisk smieci zlikwidowanych (w okresie 2
lat),

Przychdd z tytutu gospodarki odpadami.

5) Inwestycje proekologiczne
Sg wynikiem ogdlnej sanitacji (ogdlnie pojetej gospodarki wodno — sciekowej)
terenu. Dlatego nalezy przy ocenie uwzgledniac mieszane wskazniki efektow.
e Powierzchnia terenu zabezpieczona przed powodziq,
e Liczba miejscowosci zabezpieczonych przed powodziq,
e lloSC energii pochodzgcej ze zrédet odnawialnych,
e Liczba o0séb pozytywnie ocenigjgcych rezultaty w zakresie
poprawy ochrony przeciwpowodziowej,
Pojemnosc zbiornikdw ,,matej retencji”,
e Klasa czystosci wod rzek lezgcych na terenie zdefiniowanym
przez beneficienta (po 1 roku),
e Podwyzszenie klasy czystosci wod rzek lezgcych na terenie
objetym inwestycjg wskazanych przez beneficienta 1 rok po
zakonczeniu realizacji projektu.

6) Inwestycje dotyczqgce sfery spoteczneji turystyczne;.
Te inwestycje dotyczg bardzo szczegdlnej kwestii — swobodnego wyboru
miejsca wypoczynku. Dlatego dobre kryteria wyniku dziatania inwestycji sg
dos¢  skomplikowane. Ponizej przedstawiono niektore, najbardziej
spektakularne i niezbyt trudne do wyznaczenia wskazniki:
e Liczba nowych ofert programowych w zakresie kultury i turystyki,
e Liczba obiektow zabezpieczonych przed zagrozeniami,
e Lliczba nowych miejsc pracy powstata w wyniku realizacji
projektéw turystycznych i kulturalnych,
e Liczba oséb korzystajgcych z nowej lokalnej bazy kulturalnej i
turystycznej,
e Lliczba korzystajgcych z nowych ofert programowych w zakresie
kultury i turystyki,
e State miejsca pracy w obszarze kultury i turystyki,
e Liczba mieszkan, placowek oswiatowych i przedsiebiorstw
podtgczonych do Internetu.

*

* *

Powyzsze tre$ci stanowig wycigg z uchwalonej przez Rade Gminy Strategii
Rozwoju Gminy Dobroszyce (Uchwata Nr XXX-142/2001 z dnia 31 maja 2001 r.)
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

XIll. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

Kierunki zmian w polityce przestrzennej sq zbiezne z przyjetymi przez samorzqd
Gminy generalnymi tendencjami rozwojowymi, podstawowymi kierunkami
rozwoju spoteczno-gospodarczego, zawartymi takze w strategii je] rozwoju,
kierunkami polityki panstwa zawartymi w ,,Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddziwa dolnosdlgskiego”, przesgdza o tym art. 6
cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003
roku.

Kierunki te w odniesieniu do gminy Dobroszyce to:

- wykorzystanie terendw przygotowanych pod inwestycje,

- rozwijanie funkciji turystyczno-wypoczynkowej,

- ochrona wartosci przyrodniczych,

- rozwijanie funkciji rolniczej w kierunku gospodarstw specjalistycznych,

- wykorzystanie korzysci wynikajgcych z potozenia gminy w poblizu
Wroctawia.

Istniejgcy i rozbudowywany uktad komunikacyjny stwarza realne mozliwosci
dla wielofunkcyjnego rozwoju Gminy poprzez lokalizowanie dziatalnosci
gospodarczej o charakterze wytworczym i produkcyjnym, zgodnie jednak z
zasadq zrOwnowazonego rozwoju.

Stgd w zapisie Studium okreslono szereg nowych terendw mieszkaniowych,
przemystowo-produkcyjnych, rekreacyjnych, lokalizowanych w rejonach
uzytkowanych dotychczas jako rolne.

Rozwd] gminy Dobroszyce polegac bedzie na zapewnieniu warunkow
przestrzennych dla trwatego zrdbwnowazonego rozwoju gospodarczego i
spotecznego, ochronie dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego oraz
osiggnieciu wspotczesnych standarddw warunkow zycia mieszkancow.

W  Studium zostaty okreSlone warunki dla powstawania nowych,
wielofunkcyjnych struktur przestrzennych, ksztattowania i ochrony naturalnych
wartosci  przyrodniczych i kulturowych, podniesienia jakosci przestrzeni
publicznych.

Wyznaczone w Studium cele polityki przestrzennej obejmujqg:

e poprawe tadu przestrzennego Gminy,
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e ochrone istniejgcych i tworzenie nowych elementow zrGwnowazonego
rozwoju Gminy,

e okreslenie zasad ksztattowania i ochrony oraz rozbudowy systemu
obszarow chronionych o walorach urbanistycznych i kulturowych.

Gmina Dobroszyce posiada na swoim obszarze tereny aktualnie
»przesgdzone planistycznie™ dla przysztego zainwestowania. Sq to znaczgce
obszarowo tereny, wskazywane dla wiodqgcej funkcji mieszkaniowej, bqdz
produkcyjno-przemystowej ze wzgledu na stan zobowigzan, w ninigejszym
Studium - zachowuje sie ww. obszary. Dotyczy to szczegdlinie rejondow w
Dobroszycach, Nowosiedlinach, Strzelcach i Sadkowie.

Imiana  Studium  Uwarunkowan i Kierunkbw  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dobroszyce dla obszaru inwestycyjnego, potozonego
w obrebie Dobroszyce, obejmuje cze$S¢ wskazanego w Studium terenu
wprzesqgdzonego planistycznie” i oznaczonego na rysunku kierunkow jako
,lereny o znacznej powierzchni (>4ha) przesqdzone planistycznie dla
wiodqcej funkcji przemystowej, produkcyjnej i sktadowej - obowiqzujgce
MPZP”. Dla obszaru objetego w/w zmiang Studium obowigzujg ustalenia
dotyczqgce:

e kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu,

e kierunkow i wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
- jok dla ,terenéw o podstawowym przeznaczeniu produkcyjno-
przemystowym, magazynowym, sktadow, dziatalnosci gospodarczej oraz
obstugi rolnictwa”, o ktérych mowa w rozdziale XIV.2 punkt é.

Imiana  Studium  obejmuje  tereny  okreSlone w  kierunkach
zagospodarowania jako tereny rozwojowe oraz tereny przesqgdzone
planistycznie (> od 170 ha) dla zabudowy mieszkaniowo-rezydencjonalne;.

Gtéwnym celem opracowania przedmiotowej zmiany Studium jest
uzupetnienie Studium o ustalenia zasad ksztattowania zagospodarowania
i zabudowy dla terendw okresSlonych w kierunkach zagospodarowania jako
tereny rozwojowe oraz terendw przesqgdzonych planistycznie (> od 170 ha)
dla zabudowy mieszkaniowo-rezydencjonalnej, w zwigzku z ustaleniami
wyroku Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego we Wroctawiu (sygn. Akt I
SA/Wr 439/14) z dnia 2 wrzesnia 2014 r.

Zmiana  Studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobroszyce dla obszardw potozonych w obrebach
Dobroszyce, tuczyna i Strzelce dotyczy zmiany kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego dla nastepujgcych terendw objetych zmiang studium:

1. terenu potozonego w obrebie Dobroszyce, obejmujgcego dziatki nr 37/4 i
37/5. Dla czesci dziatki nr 37/4, o obecnym kierunku zagospodarowania —
tereny zabudowy mieszkaniowe] (jednorodzinnej, zagrodowej, rekreacii
indywidualnej) i w czesci tereny rolne z mozliwoscig zabudowy, ustala sie
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kierunek zagospodarowania — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
(oznaczenie na rysunku — V.MU). Dla pozostate] czesSci dziatki 37/4
pozostawia sie dotychczasowy kierunek zagospodarowania — tereny laséw
i zadrzewien. Dla dziatki nr 37/5 réwniez zachowuje sie dotychczasowy
kierunek zagospodarowania — tereny sportu i rekreacji oraz ustug w zieleni.

2. terenu potozonego w obrebie Dobroszyce, obejmujgcego dziatki nr 641 |
643/5. Obszar ten posiada obecny kierunek zagospodarowania — tereny
tgk i pastwisk. Ustala sie dla niego kierunek zagospodarowania — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczenie na rysunku V.M).

3. terenu potozonego w obrebie tuczyna, obejmujgcego dziatki nr 534/1 |
535/3. Obszar ten posiada obecne kierunki zagospodarowania — tereny
zalesien i sktadowisko odpaddow. Ustala sie dla niego kierunek
zagospodarowania — tereny przemystu, produkcji, sktaddw i magazyndw
oraz ustug (oznaczenie na rysunku V.PU). Dla tego obszaru dopuszczono
rowniez lokalizowanie elekirowni fotowoltaicznej o mocy przekraczajgcej
100 kW.

4. terenu potozonego w obrebie Strzelce, obejmujgcego dziatki nr 199, 198 i
197. Obszar ten posiada obecny kierunek zagospodarowania — tereny
sportu i rekreacji oraz ustug w zieleni. Dla czesci terenu, obejmujgcego
ztoze kruszywa naturalnego wofrzelce”, ustalono kierunek
zagospodarowania przestrzennego — teren powierzchniowej eksploatacii
kruszywa naturalnego (V.PG). Dla pozostatej czesci obszaru zachowuije sie
dotychczasowy kierunek zagospodarowania — tereny sportu i rekreacji
oraz ustug w zieleni.

W dtugoterminowej polityce przestrzennej Gminy wskazuje sie rowniez tzw.
tereny rozwojowe, ktdre obecnie sq uzytkowane rolniczo. Tereny te stanowiqg
funkcje prognozowane (mieszkaniowe, ustugowe, przemystowo-produkcyjne)
do uszczegodtowienia i realizaciji w dtugim horyzoncie czasowym.

W granicach ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobroszyce dla terenu potozonego w obrebie Biate Btoto” dla
czesci obszaru ustalono kierunek zagospodarowania przestrzennego na ,tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” oznaczone numerem i symbolem .U. Dla
pozostate] czesci obszaru objetego zmiang ,Studium...”, utrzymuje sie bez zmian
kierunki zagospodarowania.

Dla obszaru objetego ,Zmiang studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroszyce dla terenu potozonego w
obrebie Dobroszyce” ustalono kierunek zagospodarowania przestrzennego na
»Ustugi  administracji, o$wiaty, opieki spotecznej, kultury sakralnej, handlu,
gastronomii, oznaczone numerem i symbolem II.UP.
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XIV. ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, PARAMETRY | WSKAZNIKI
URBANISTYCZNE

W koncepcji dalszego rozwoju przestrzennego i gospodarczego gminy

Dobroszyce, nalezy dgzy¢ do:

1) Utrzymania rolnictwa, jako funkcji dominujgce] z jednoczesnym
wskazaniem na poftrzebe intensywniejszego  rozwoju  rolnictwa
ekologicznego, agroturystyki;

2) Imian w sfrukturze wielkosci gospodarstw rolnych — tworzenie duzych
specjalistycznych gospodarstw, a wtasciwie przedsiebiorstw towarowych;

3) Rozwoju turystyki w oparciu o bogate tereny leSne oraz dogodne
potozenie w poblizu duzego organizmu miejskiego, - jokim jest
aglomeracja wroctawska;

4) Ozywienia rozwoju gospodarczego poprzez stwarzanie Kkorzystnych
warunkéw dla rozwoju matej i sredniej przedsiebiorczosci;

5) Tworzenia terendw przeznaczonych i przygotowanych do rozwoju réznych
pozarolniczych form zainwestowaniaq, celem zainteresowania
potencjalnych inwestorow;

6) Stworzenia dogodnych warunkow dla rozwoju funkcji mieszkaniowych i
rekreacyjnych w gminie, w oparciu o wysokie walory przyrodnicze i czyste
Srodowisko.

XIV.1.0golne zasady zagospodarowania

1. tad przestrzenny

W celu wzbogacenia atrakcyjnosci gminy, ustala sie koniecznosSc
przestrzegania uwarunkowan przedstawionych w  zapisie Studium oraz
wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, Srodowiskowych,
kulturowych i kompozycyjno-estetycznych, zmierzajgcych do uzyskiwania
harmonijnej przestrzeni jako catosci.

lgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
sparameftry i wskazniki urbanistyczne” ustanawiane sg w dokumentach
planistycznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jako jedno z narzedz
utatwiajgcych ksztattowanie przestrzeni.

Podstawq ich okredlenia w Studium (w zgeneralizowanym ujeciu art. 10 ust. 1
2 ww. ustawy) sq:

1) Analizy wynikajgce ze stanu dotychczasowego zagospodarowania i
uzbrojenia terendw, stanu Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa
kulturowego, potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy oraz przepisdw
dotyczgcych ochrony obiektéw i terendw, stanu systemow
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komunikacji i infrastruktury technicznej, zadan dotyczgcych
ponadlokalnych celdw publicznych;

2) Kierunki rozwoju gminy i niezbedne zmiany w jej strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow.

Proces kolejnych dziatan, fj. od ogdlnych zatozen zmierza do umozliwienia
zrealizowania polityki przestrzenne] Gminy zawarte] w Studium..., poprzez
ustalenia przepisobw prawa miejscowego w formie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Obok ustalen o charakterze obowigzujgcym, zawarto ustalenia postulowane,
ktére majg charakter ograniczonego obowigzywania w tym znaczeniu, ze
mogqg ulec usciSleniu wytgcznie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.
2. Ogolne zasady ksztattowania zabudowy
1) Nowe dziatki budowlane na terenach podlegajgcych podziatowi
powinny mieC powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe
zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do
kazdej dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendw i
obiektdw w infrastrukture techniczng;

2) Obiekty budowlane nalezy rozbudowywac i projektowac w taki
sposdb, by forma architektoniczna byta dostosowywana do
krajobrazu i ofaczajgcej zabudowy, z wytgczeniem obiektéw
zdegradowanych;

3) W ramach przebudowy i rozbudowy istniejgcych zespotdéw zabudowy
obowigzuje porzgdkowanie nieruchomosci w odniesieniu  do
obiektow  funkcji podstawowe] i uzupetnigjgcej, budynkdéw
gospodarczych i garazowych oraz zagospodarowania terenu w
zakresie dojazddw, migjsc parkingowych, zieleni i wyposazenia
prowizorycznego, szpecqcego krajobraz, a rodzajich uzytkowania nie
moze naruszac warunkdw zamieszkania;

4) Zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod i Sciekdw do wdd
powierzchniowych i gruntu, z wytgczeniem zrzutdbw w oparciu o
uzyskane pozwolenia wodnoprawne;

5) Zaleca sie, z uwagi na potrzebe ochrony srodowiska przyrodniczego,
zasade rownoczesnej lub  wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury  technicznej, zapewniagjgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektdéw i urzgdzen dla
ustalonych planem funkcji;

6) Na terenach i obiektach objetych prawnymi formami ochrony
przyrody, obowigzuje zachowanie ustalen zawartych w przepisach
szczegolnych dotyczgcych tych terendw;

7) W przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych, na obszarze
wyposazonym w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest
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do zabezpieczenia bqgdz przebudowy istniejgcych systemow
melioracyjnych

8) W zespotach istniejgcej bqgdz nowej zabudowy wielorodzinnej,
jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej mozliwos¢ uzupetnienia lub
wyposazenia wspolnie uzytkowanego terenu, miedzy innymi w
urzgdzenia infrastruktury technicznej, zieleh rekreacyjng, miejsca
parkingowe lub garazowe, elementy matej architektury itp.;

XIV. 2. Uszczegoétowione ustalenia dotyczqce zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

1. Dla terendw mieszkaniowych, o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, 1. o wiecej niz 2 mieszkaniach,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) Lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych budynkdéw z mozliwoscig
ich rozbudowy i przebudowy, réwniez poprzez podniesienie stopnia
wyposazenia  komunalnego, poziomu  estetyki  obiektow i
uzytkowanego terenu;

2) Wysoko$S¢ budynkéw - do 15 m, z dopuszczeniem uzytkowego
poddasza, zabudowa uwzgledniajgca charakter i gabaryty
zabudowy sgsiedniegj;

3) Forma dachdéw, pokry¢ dachowych w nawigzaniu do sgsiednich
budynkdw;

4) Mozliwosc lokalizacji ustug z wykluczeniem dziatalnosci powodujgce;j
przekraczanie standarddw srodowiska dla zabudowy mieszkaniowej;

5) Mozliwosc lokalizowania zabudowy jednorodzinnej, ustugowej, jako
funkcji uzupetniajgcej;

6) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 % powierzchni
dziatki.

2. Dla terendw mieszkaniowych, o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (wolnostojgcej, blizniaczej,
szeregowej), ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) Lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, z
mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektéw
mieszkaniowych, z jednoczesnym porzgdkowaniem uzytkowane]

dziatki;

2) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40 % powierzchni
dziatki;

3) Dla budynkéw  mieszkalnych  zalecane dachy dwu-  lub
wielospadowe, o kgcie nachylenia do 459;

4) Wysoko$¢ budynkdw - do 11 m, z dopuszczeniem uzytkowego

poddasza; podpiwniczenie w zaleznosci od warunkdw gruntowo-
wodnych i spetnieniu wymogow przepisow szczegolnych;
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5) Ufrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug i rzemiosta,
zarowno wbudowanych w obiekty mieszkalne jak i wolnostojgcych z
zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalnos¢ nie  spowoduje
przekroczenia standardoéw jakosci srodowiska poza granicami dziatki
lub lokalu, do ktérych prowadzgcy posiada tytut prawny;

6) Mozliwos¢ dokonywania podziatu i tgczenia dziatek, w wyniku ktérych
minimalna  powierzchnia  nowoutworzone]  dziatki  zabudowy
wolnostojgcej wyniesie 800 m2, a blizniaczej 500 m2.

Zalecana powierzchnia dziatki poza Dobroszycami 1500 m?2

2.a. Dla terenéw rozwojowych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustala
sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1)  Kierunki zagospodarowania przestrzennego -  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa, w tym ustugi
sportu i rekreacii;

2) Lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, modernizacji

obiektow  mieszkaniowych i ustugowych, z  jednoczesnym
porzgdkowaniem uzytkowanej dziatki;
3) Dopuszcza sie — uznajgc za nie naruszenie ustalen Studium -

przyjmowanie w ustaleniach plandw  miejscowych  utrzymania
dotychczasowego przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i
zabudowy lub sposobu wykorzystania takze na terenach, na ktérych
Studium przewiduje ich zmianeg;

4) Dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach, zielen
urzgdzonag;

5) Dopuszcza sie lokalizacje drog niezbednych do obstugi terendw
mieszkaniowo-ustugowych, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej w
sposob niekolidujgcey z przewazajgcym przeznaczeniem i pozostatymi
zasadami zagospodarowania terenu, w szczegolnosci
niedegradujgcy waloréw estetycznych i krajobrazowych terendw;

6) Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej;

7)  Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dlazabudowy mieszkaniowej — 40 % powierzchni dziatki,

b) dla zabudowy ustugowej — 25% powierzchni dziatki;
8) Zalecane dachy dwu-lub wielospadowe, o kgcie nachylenia do 459;
9)  Wysokos$¢ budynkdw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej—do 11 m,

b) dla zabudowy ustugowej—do 15 m;

10) Mozliwos¢ dokonywania podziatu i tgczenia dziatek, w wyniku ktérych
minimalna  powierzchnia  nowoutworzonej  dziatki  zabudowy
wolnostojgcej wyniesie 800 m2, a blizniaczej 500 m2.

Zalecana powierzchnia dziatki poza Dobroszycami 1500 m2,
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2.b. Dla terendw przesqgdzonych planistycznie (> 170 ha) dla zabudowy
mieszkaniowo-rezydencjonalnej — obowigzujgce SUIKZP:

1) Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy towarzyszgcej, takiej jak
zabudowa ustugowa;

2) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60 % powierzchni
dziatki;

3) Dla budynkdw mieszkalnych zalecane dachy dwu- lub
wielospadowe, o kgcie nachylenia do 450;

4)  WysokoS¢ budynkdw - do 11 m, z dopuszczeniem uzytkowego
poddasza; podpiwniczenie w zaleznosci od warunkdw gruntowo-
wodnych i spetnieniu wymogow przepisdw szczegolnych;

5)  Mozliwos¢ dokonywania podziatu i tgczenia dziatek, w wyniku ktorych
minimalna powierzchnia nowoutworzone] dziatki zabudowy wyniesie
2 500 m2.

2.c. Dla terenu, o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, oznaczonego na rysunku zmiany ,Studium...” symbolem V.MU,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) Kierunki zagospodarowania przestrzennego -  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa, w tym ustugi
sportu i rekreacii;

2) Lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgce] zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, modernizacji

obiektdw  mieszkaniowych i ustugowych, z jednoczesnym
porzgdkowaniem uzytkowanej dziatki;
3) Dopuszcza sie — uznajgc za nie naruszenie ustalen Studium -

przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych utrzymania
dotychczasowego przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i
zabudowy lub sposobu wykorzystania takze na terenach, na ktérych
Studium przewiduje ich zmianeg;

4) Dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach, zielen
urzqgdzonaq;

5) Dopuszcza sie lokalizacje drog niezbednych do obstugi terendw
mieszkaniowo-ustugowych, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej w
sposob niekolidujgcey z przewazajgcym przeznaczeniem i pozostatymi
zasadami zagospodarowania terenu, w szczegolnosci
niedegradujgcy walorow estetycznych i krajobrazowych terendw;

6) Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej;

7)  Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dlazabudowy mieszkaniowej — 40% powierzchni dziatki,

b) dla zabudowy ustugowej — 25% powierzchni dziatki;
8) Zalecane dachy dwu- lub wielospadowe, o kgcie nachylenia do 45°;
?)  Wysokos¢ budynkow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej—do 11 m,

b) dla zabudowy ustugowej—-do 15 m;
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10) Mozliwos¢ dokonywania podziatu i tgczenia dziatek, w wyniku ktorych
minimalna  powierzchnia  nowoutworzonej  dziatki  zabudowy
wolnostojgcej wyniesie 800 m2, a blizniaczej 500 m2.

2.d. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonego Nna rysunku zmiany ,Studium...” symbolem V.M,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) Kierunek  zagospodarowania przestrzennego -  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgce] zabudowy mieszkaniowej, z
mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektéw
mieszkaniowych, z jednoczesnym porzgdkowaniem uzytkowanej

dziatki;

3) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni
dziafki;

4) Dla budynkéw  mieszkalnych  zalecane dachy dwu- lub
wielospadowe, o kgcie nachylenia do 45°;

5) Wysokos¢ budynkdw - do 11 m, z dopuszczeniem uzytkowego

poddasza; podpiwniczenie w zaleznosci od warunkéw gruntowo-
wodnych i spetnieniu wymogow przepisow szczegdlinych;

6) Utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug i rzemiosta,
zarbwno wbudowanych w obiekty mieszkalne jak i wolnostojgcych z
zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalnos¢ nie  spowoduje
przekroczenia standarddw jakosci srodowiska poza granicami dziatki
lub lokalu, do ktérych prowadzgcy posiada tytut prawny;

7) Mozliwos¢ dokonywania podziatu i tgczenia dziatek, w wyniku ktérych
minimalna  powierzchnia  nowoutworzonej  dziatki  zabudowy
wolnostojgcej wyniesie 800 m2, a blizniaczej 500 m2.

3. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej mieszanej, o podstawowym
przeznaczeniu dla zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, ustala sie
zasady ksztattowania zabudowy:

1) Lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, modernizacji, z tym, ze relacje zabudowa
mieszkaniowa - zabudowa zagrodowa nie mogg powodowac
wzajemnych kolizji i obniza¢ poziomu warunkdw zamieszkania w
budynkach mieszkalnych, a z drugiej strony — ograniczac¢ dostepnosci
gospodarstw do pdl, tgk, wod;

2) Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej -
preferowana wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych — dwie kondygnacie,
z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

3) Mozliwos¢ lokalizowania zabudowy rekreacyjnej jako zabudowy
towarzyszgcej;
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4) Utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug i rzemiosta
zarowno wbudowanych w obiekty mieszkalne jak i wolnostojgcych, z
zastrzezeniem, iz prowadzona  dziatalno$¢  nie  spowoduje
przekroczenia standarddéw jakosci srodowiska poza granicami dziatki
lub lokalu, do ktérych prowadzgcy posiada tytut prawny;

5) Zabudowa towarzyszgca, stuzqgca obstudze gospodarki rolnej — o
wysokosci wynikajgcej z prowadzonej dziatalnosci; za wyjgtkiem
urzgdzen technicznych, ktorych wysoko$¢ wynika bezposrednio z
wymogow technologii (takich, jak: silosy, kominy, dzwigi itp.);

6) Mozliwos¢ przeksztatcenia zabudowy mieszkaniowej na funkcje
agroturystyczng, z zastrzezeniem, iz nie moze ona powodowac
negatywnego oddziatywania na srodowisko poza granice dziatki;

7) Mozliwos¢ dokonywania podziatu i tgczenia dziatek, w wyniku ktérych
minimalna powierzchnia nowoutworzonej dziatki zagrodowej wyniesie
nie mniej niz 2.000 m2.

4. Dla terenéw zabudowy rekreacyjnej, o podstawowym przeznaczeniu dla
rekreacji indywidualnej zwigzanej z okresowym lub catorocznym
wypoczynkiem, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) Lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektow;

2) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60 % powierzchni
dziatki;

3) Wysokos¢ budynkdw - do 11 m, z dopuszczeniem uzytkowego
poddasza;

4) Zalecana geometria dachu budynku mieszkalnego - dachy dwu- lub
wielospadowe, o kgcie nachylenia od 25° do 45¢9;

5) Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy towarzyszgcej, takiej jak
zabudowa: mieszkaniowa, ustugowa, gospodarcza, garazowa;

6) Mozliwos¢ dokonywania podziatdw i tgczenia dziatek, w wyniku
ktérych minimalna preferowana powierzchnia nowoutworzonej dziatki
wyniesie 1.000 m2;

7) MozliwoS¢ przeksztatcania zabudowy rekreacyjnej, na funkcje
agroturystyczng z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie
spowoduje przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska poza
granicami dziatki lub lokalu, do ktérych prowadzgcy posiada tytut
prawny.

* *

Zabudowa mieszkaniowa dopuszczona na terenach znajdujgcych sie
poza zasiegiem Obszardw Natura 2000, z zastrzezeniem ponizszego punktu
V.

IV. Zakaz lokalizowania zabudowy w zasiegu obszaréw Natura 2000 nie
dotyczy terendw rozwojowych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
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Zabudowa nie bedzie oddziatywac negatywnie na cenne siedliska i
gatunki, dla ktérych ochrong zostaty wyznaczone Obszary 2000.

Relacje pomiedzy zabudowqg mieszkaniowq a zabudowq zagrodowq oraz
rekreacji indywidualnej zostang jednoznacznie przesgdzone i uscislone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zastosowanie
szczegotowego podktadu mapowego w skali 1:1000 lub 1:2 000 pozwoli na
prawidtowe okredlenie i uszczegdtowienie tych relacji, w oparciu o
ewidencje gruntéw, stan faktyczny zainwestowania oraz istniejgce
uwarunkowania.

Wielkosci nowoutworzonych dziatek nalezy fraktowac jako preferowane, z
mozliwoscig odstepstwa w uzasadnionych przypadkach, ze wzgledu na
istniejgce uwarunkowania, do uszczegodtowienia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Dla zespotdow o wiodgcej funkcji mieszkaniowej, dla ktérych bedg
sporzgdzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy
przewidzie¢ i okreslic niezbedne funkcje uzupetniajgce (w zaleznosci od
wystepujgcych uwarunkowan i poftrzeb): jak fereny drég publicznych,
zieleni urzgdzonej, ustug, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej itp.

5. Dla terendéw, o podstawowym przeznaczeniu dla ustug administracii,
oswiaty, opieki spotecznej, kultury sakralnej, handlu, gastronomii, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) Lokalizacja nowej zabudowy i ufrzymanie istniejgcych obiektéw, z
mozliwoscig modernizacji, rozbudowy bgdz uzupetnienia i wymiany
zabudowy;

2) Utrzymanie dotychczasowej funkcji, z mozliwosciq zmiany profilu, przy
zastrzezeniu, ze prowadzona dziatalnos$¢ nie spowoduje przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza granicami dziatki lub lokalu, do
ktorych prowadzgcy posiada tytut prawny;

3) Mozliwos¢ zmiany funkcji ustugowej, na zabudowe mieszkaniowq,
badz mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy, jako  funkgcji
uzupetniajgcej bgdz zamienne;j;

4) Wysoko$¢ budynkéw- do 15 m, z poddaszem uzytkowym, za
wyjatkiem wiezy, dzwonnicy lub urzgdzen wynikajgcych ze specyfiki
obiektu;

5) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 % powierzchni
dziatki;

6) MozliwosS¢ uzupetnienia istniejgcej zabudowy o obiekty i urzgdzenia
zwigzane z funkcjqg dydaktyczng i wychowaniem fizycznym;

7) Dopuszcza sie zmiane dotychczasowe] funkcji podstawowej na
realizujgcq inne cele publiczne, bgdz ustugowe;
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5.a.Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowe], oznaczonej na rysunku
zmiany ,,Studium...” symbolem |.U. ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy:

1) kierunki zagospodarowania przestrzennego — zabudowa ustugowa, w tym
ustugi sportu i rekreacji oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) dopuszcza sie — uznajgc za nie naruszenie ustalen Studium - przyjmowanie
w ustaleniach  plandw  miejscowych  utrzymania  dotychczasowego
przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i zabudowy lub sposobu
wykorzystania takze na terenach, na ktérych Studium przewiduje ich zmiane,

3) dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach, zielen
urzqgdzong,

4) dopuszcza sie lokalizacje drég niezbednych do obstugi terendw
mieszkaniowo-ustugowych, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej w
sposdb  niekolidujgcy z przewazajgcym przeznaczeniem i pozostatymi
zasadami zagospodarowania terenu, w szczegdlnosSci niedegradujgcy
waloréw estetycznych i krajobrazowych terendw,

5) dopuszcza sie lokalizacje inwestyciji z zakresu tgcznosci publicznej,

6) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy< 15 m,

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25 % powierzchni
dziatki,

8) minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowo-ustugowej powinna wynosi¢
minimum 800 m2.

5.b. Dla terenu, o podstawowym przeznaczeniu dla ustug administraci,
oSwiaty, opieki spotecznej, kultury sakralnej, handlu, gastronomii,
oznaczonego nha rysunku zmiany ,Studium...” symbolem II.UP. ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) Lokalizacja nowej zabudowy i utrzymanie istniejgcych obiektow,
z mozliwoscig modernizaciji, rozbudowy bqgdz uzupetnienia i wymiany
zabudowy;

2) Utrzymanie dotychczasowej funkcji, z mozliwosciq zmiany profilu, przy
zastrzezeniu, ze prowadzona dziatalnos¢ nie spowoduje przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza granicami dziatki lub lokalu, do
ktorych prowadzgcy posiada tytut prawny;

3) Mozliwos¢ zmiany funkcji ustugowej, na zabudowe mieszkaniowq,
badz mozliwos¢ readlizacji nowej zabudowy, jako  funkcji
uzupetniajgcej bgdz zamienne;j;

4) Wysoko$S¢ budynkéw - do 15 m, z poddaszem uzytkowym, za
wyjatkiem wiezy, dzwonnicy lub urzgdzen wynikajgcych ze specyfiki

obiektu;

5) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni
dziatki;

6) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50% powierzchni
dziatki;

7) Mozliwos¢ uzupetnienia istniejgcej zabudowy o obiekty i urzgdzenia
zwigzane z funkcjg dydaktyczng i wychowaniem fizycznym;
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8) Dopuszcza sie zmiane dotychczasowej funkcji podstawowe] na
realizujgcg inne cele publiczne, bqgdz ustugowe;

6. Na terenach, o podstawowym przeznaczeniu produkcyjno-przemystowym,
magazynowym, sktaddw, dziatalnosci gospodarczej oraz obstugi
rolnictwa, ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy:

1) Lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych obiektéw, z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy | modernizacji z zastrzezeniem, iz
prowadzona dziatalno$¢ nie spowoduje przekroczenia standardow
jakosci Srodowiska poza granicami dziatki lub lokalu, do ktdrych
prowadzqgcy posiada tytut prawny;

2) Mozliwos¢ lokalizowania nowych obiektow o  wysokosci, z
zastrzezeniem pkt. 2a, do 150 m, oraz wyzszych urzgdzen
technicznych, ktorych wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogodw
technologicznych, takich jak: kominy, silosy, dzwigi itp., dachy o kgcie
nachylenia do 30¢9;

2a)Wyznacza sie ,strefe podwyzszonej zabudowy”, okreslong zgodnie z
oznaczeniem przestawionym na ujednoliconym rysunku kierunkow
zagospodarowania, w ktérej obowigzuje maksymalna wysokose
zabudowy wynoszgca do 40m, liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu budynku lub najwyzszego punktu
pozostatych obiektéw budowlanych;

3) Mozliwos¢ wprowadzenia funkciji uzupetniajgcych niekolidujgcych z
przeznaczeniem podstawowym;

4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10 % powierzchni
dziatki;

5) Dopuszcza sie mozliwoSC wydzielania nowych dziatek z wjazdem,
umozliwiajgcym korzystanie z = samochodowego  transportu
towarowego oraz z zapewnieniem odpowiedniej liczby migjsc
parkingowych;

6) Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowq jako funkcje uzupetniajgcq, jezeli
wynika to z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub potrzeb dozoru i
nadzoru, z wyjgtkiem budynku wolnostojgcego;

7) Utrzymuje sie obiekty, urzgdzenia oraz obecne zagospodarowanie i
profiil  prowadzonej gospodarki rolnej, z mozliwoscig ich
przeksztatcenia, zmiany profilu  dziatalnosci i catkowitego
przeksztatcenia sposobu zainwestowania, z mozliwoscig wyburzen i
wymiany zabudowy;

8) Dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia eksploatacji zt6z, po ich
rozpoznaniu, udokumentowaniu i uzyskaniu koncesji, przy zachowaniu
przepisow odrebnych;

9) Dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen fotowoltaicznych na terenach
produkcyjno-przemystowych.

86

Id: 5058FF86-2C99-4553-ABF5-4D4CFC6798 AA. Podpisany Strona 95



6.a. Dla terendw rozwojowych dla zabudowy przemystowo-produkcyjnej oraz
sktadowo-magazynowej, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy:
1) Lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych obiektow, z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy | modernizacji z zastrzezeniem, iz

prowadzona dziatalno$¢ nie spowoduje przekroczenia standardow
jakosci Srodowiska poza granicami dziatki lub lokalu, do ktdérych
prowadzqgcy posiada tytut prawny;

2) Mozliwosc lokalizowania nowych obiektow o wysokosci do 150 m
oraz wyzszych urzgdzen technicznych, ktérych wysoko$S¢ wynika
bezposrednio z wymogow technologicznych, takich jak: kominy,
silosy, dzwigi itp., dachy o kgcie nachylenia do 30e;

3) Mozliwos¢ wprowadzenia funkciji uzupetniajgcych niekolidujgcych z
przeznaczeniem podstawowym;

4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10 % powierzchni
dziatki;

5) Dopuszcza sie mozliwoS¢ wydzielania nowych dziatek z wjazdem,
umozliwiagjgcym  korzystanie  z  samochodowego  tfransportu
towarowego oraz z zapewnieniem odpowiedniej liczby migjsc
parkingowych;

6) Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowq jako funkcje uzupetniajgcq, jezeli
wynika to z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub potrzeb dozoru i
nadzoru, z wyjatkiem budynku wolnostojgcego;

7) Utrzymuje sie obiekty, urzgdzenia oraz obecne zagospodarowanie i
profii  prowadzonej gospodarki rolnej, z mozliwoscig ich
przeksztatcenia, zmiany profilu  dziatalnosci i catkowitego
przeksztatcenia sposobu zainwestowania, z mozliwoscig wyburzen i
wymiany zabudowy;

8) Dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia eksploatacji zt6z, po ich
rozpoznaniu, udokumentowaniu i uzyskaniu koncesji, przy zachowaniu

przepisow odrebnych;
9) Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii — instalacji fotowoltaicznych, o mocy

przekraczajgcej 100 kW.

10)Nie ustala sie stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu  terenu,
wynikajgcych z lokalizacji obiektow, okreslonych w punkcie 9.

6.b. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla przemystu, produkciji,
sktadéw i magazyndw oraz ustug, oznaczonego na rysunku zmiany

»Studium...” symbolem V.PU, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy:
1) Kierunki zagospodarowania przestrzennego — zabudowa

produkcyjna, magazynowa, sktadowa oraz zabudowa ustugowa;
2) Lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych obiektow, z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy | modernizacji z zastrzezeniem, iz
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prowadzona dziatalno$¢ nie spowoduje przekroczenia standardow
jakosci Srodowiska poza granicami dziatki lub lokalu, do ktorych
prowadzgcy posiada tytut prawny;

3) Mozliwosc lokalizowania nowych obiektow o wysokosci do 18,0 m
oraz wyzszych urzgdzen technicznych, ktorych wysokos¢ wynika
bezposrednio z wymogdw technologicznych, takich jak: kominy,
silosy, dzwigi itp., dachy o kgcie nachylenia do 30°%;

4) Mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych niekolidujgcych z
przeznaczeniem podstawowym;

5) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dlazabudowy produkcyjnej — 10% powierzchni dziatki,
b) dla zabudowy ustugowej — 25% powierzchni dziatki;

6) Dopuszcza sie mozliwoS¢ wydzielania nowych dziatek z wjazdem,
umozliwiajgcym korzystanie z ~ samochodowego  transportu
towarowego oraz z zapewnieniem odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych;

7) Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowq jako funkcje uzupetniajgcq, jezeli
wynika to z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub poftrzeb dozoru i
nadzoru, z wyjatkiem budynku wolnostojgcego;

8) Utrzymuje sie obiekty, urzgdzenia oraz obecne zagospodarowanie i
profi  prowadzonej gospodarki rolnej, z mozliwoscig ich
przeksztatcenia, zmiany profilu  dziatalnosci i catkowitego
przeksztatcenia sposobu zainwestowania, z mozliwoscig wyburzen i
wymiany zabudowy;

9) Dopuszcza sie mozliwosC prowadzenia eksploatacji ztdéz, po ich
rozpoznaniu, udokumentowaniu i uzyskaniu koncesji, przy zachowaniu

przepisdw odrebnych;
10)Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii — instalacji fotowoltaicznych, o mocy

przekraczajgcej 100 kW.

11)Nie wustala sie stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniomi w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu  terenu,
wynikajgcych z lokalizacji obiektdow, okreslonych w punkcie 10.

7. Dla terendw, o podstawowym przeznaczeniu pod ustugi sportu i rekreacii,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) Lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych obiektow sportowych —
boisk i placow gier itp.;

2) Mozliwo$¢ realizacji nowych  sportowych, wypoczynkowych,
rekreacyjnych i turystycznych urzqgdzen terenowych, osrodkow
hippicznych;

3) Mozliwos¢ przeksztatcenia, wyburzenia bqgdz zmiany przeznaczenia
istniejgcych budynkow;
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4) Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw towarzyszgcych: ustugowych,
zaplecza socjalnego, szatni, sanitariatow itp. o wysokosci do 6,0 m i
kgcie nachylenia potaci dachowych do 459.

ES

* *

Dopuszczalng wysokos¢ budynkéw dla obszaréw ujetych w wykazie zabytkéw
oraz wpisanych do rejestru zabytkdw, ogranicza sie do 11 m.

Ostateczne uszczegdtowienie ustalen nastgpi w  migjscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego, poprzez ocene faktycznego stanu
zainwestowania,  aktfualnych  podziatdbw  wtasnosciowych,  lokalnych
warunkow i mozliwosci ksztattowania zabudowy.
8. Dla pozostatych terendw, ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:
1) Tereny lasow:

a) zachowanie istniejgcych kompleksow lesnych,

b) wprowadzanie nowych nasadzen,

c) uwzglednianie ustalen planu urzgdzenia lasu,

d) zakaz readlizacji zabudowy poza zabudowqg zwigzang z
gospodarkg leSng i ochrong p. pozarowq oraz infrastruktury
technicznej i drogowe] (w tym wydzelania dojazdéw do
zabudowy) pod warunkiem uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

2) Tereny zalesien:

a) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego do czasu
przeprowadzenia zalesien,

b) utrzymanie istniejgcych oczek wodnych i ciekéw;

3) Tereny tgk:

a) utrzymanie istniejgcych kompleksow tgk jako istothego elementu
przyrodniczego i krajobrazowego, jako terendw otwartych, z
mozliwoscig zadrzewien,

b) ograniczenie zainwestowania na terenach tgk i obnizen
dolinnych,

c) dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg
techniczng i drogowq, przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

d) utrzymanie istniejgcych zadrzewien, rowodw, oczek i ciekow
wodnych itp.;

4) Tereny rolne:

a) ufrzymanie istniejgcych upraw polowych, sadowniczych i
ogrodniczych z mozliwoscig zabudowy obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi, zabudowq ustugowq i produkcyjng, stuzgcq
produkciji rolniczej i obstudze gospodarki rolnej itp.,

b) mozliwos¢ zachowania rozproszonej zabudowy zagrodowej
potgczonej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, zabudowy
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inwentarskiej, rolniczej, zwigzanej z przetworstwem, sktadowanie,
produkcjg sadowniczqg, warzywnq itp.,

c) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srodpolnych oraz oczek i
ciekdw wodnych,

d) mozliwos¢ urzgdzenia i budowy zbiornikdw wodnych. Obowigzek
zachowania ciekdw wodnych i rowdw melioracyjnych
spetniajgcych role odbiornikdw wod powierzchniowych, a w
przypadku realizacji inwestycji — konieczno$C ich przebudowy i
odtworzenia,

e) mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej (w tym
stacji bazowych telefonii komorkowej, przy zachowaniu przepisdow
odrebnych,

f)  mozliwos¢ prowadzenia rozpoznania ztdz kruszywa pospolitego,
ewentualnego udokumentowania ich. Ubieganie sie o uzyskanie
koncesji na eksploatacje mozliwe jest za wyjgtkiem obszarow
podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych. Dla
wymienionych sytuacji nalezy opracowac¢ mpzp, w kidrym
nastgpi uscislenie zasiegu ztoza wg dokumentacji geologicznej,

g) mozliwos¢ zalesiania gruntdw rolnych, na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych;

*

* *

Na terenach rolnych, w rejonie miejscowosci Dobrzen i Siekierowice, wskazuje
sie mozliwosci lokalizacji farmy elektrowni wiatrowej (z odnawialnych zrodet
energii) o mocy przekraczajgcej 100 kW, przy dopuszczeniu realizacji sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej i drogowej. Rejon ten zostat wyrdzniony na
rysunku Studium i obejmuje rowniez strefg ochronng od tych urzgdzen.
Okreslenie mocy, wysokosci oraz innych parametrow technicznych zostanie
uscislone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Mozliwa
jest intensyfikacja zadrzewien $srédpolnych oraz zalesienia, przy braku kolizji z
urzgdzeniami i obiektami wytwarzajgcymi energie.

Dla ich realizacji na obszarach wystepowania gleb dobrej klasy bonitacii (I-1ll)
obowigzuje uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze w oparciu o przepisy odrebne.

5) Tereny cmentarzy:

a) utrzymanie istniejgcych, czynnych cmentarzy w Dobroszycach,
Dobrej, tuczynie, Siekierowicach z mozliwosciq rozbudowy, wraz z
niezbednymi obiektami towarzyszgcymi,

b) utrzymanie istniejgcych, nieczynnych cmentarzy w Dobroszycach,
Dobrej, tuczynie, Bartkowie, Miodarach, Malerzowie, Strzelcach,

c) mozliwos¢ lokalizowania obiektow i urzgdzen sanitarnych,
socjalnych;

6) Tereny zieleni urzgdzonej, ogdlnodostepnej, parkowe;:
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a) ufrzymanie istniejgcych terendw zieleni w Dobroszycach, Dobrej,
Dobrzeniu, tuczynie, Nowosiedlicach, Malerzowie, Miodarach,
Sadkowie, Strzelcach, Siekierowicach,

b) utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej i krzewdw ozdobnych,

c) mozliwos¢ urzgdzenia placdéw zabaw, lokalizowania obiektow
matej architektury i sanitariatow,

d) utrzymanie dotychczasowej formy uzytkowania terenu w formie
ogrodkow dziatkowych,

e) utrzymuje sie istniejgce zabytkowe obiekty dawnych dwordw i
patacow, potozone na terenie parkdw, z mozliwoscig dziatan
inwestycyjnych;

7) Tereny rzek i ciekow:

a) utrzymanie wystepujgcych rzek i ciekdbw wodnych: Dobra,
Sgsiecznica, Potok Boguszewski, wraz z ich doptywami.
Wprowadza sie zakaz likwidacji rowdw, zakoli, zbiornikdw i oczek
wodnych, z jednoczesnym zakazem ich zanieczyszczania i
ograniczania dostepu do nich,

b) zakaz przegradzania dolin rzecznych,

c)

d) mozliwos¢ lokalizacji urzqadzen stuzqcych regulacji rzeki oraz
ochrony przeciwpowodziowej;

8) Tereny zasobow ztdz kopalin:

a) zachowanie istniejgcych zt6z surowcodw  mineralnych, z
mozliwoscig ich powiekszania w oparciu o udokumentowanie
7toza i jego zasobow,

b) dla terendw przysztej eksploatacji nalezy dziatac w oparciu o
przepisy odrebne;

8a) Teren powierzchniowe] eksploatacji kruszywa naturalnego,
0znaczony na rysunku zmiany ,Studium...” symbolem V.PG:

a) zachowanie eksploataciji istniejgcych ztdz surowcdw mineralnych,
z mozliwoscig ich powiekszania w oparciu o udokumentowanie
7toza i jego zasobow,

b) dla terenu eksploatacji nalezy dziatac w oparciu o przepisy
odrebne;

9) Tereny obiektdow i urzgdzen infrastruktury technicznej;

a) utrzymanie istniejgcych obiektow i urzgdzen w  zakresie
zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekdw, gospodarki
komunalnej, itp.,

b) mozliwosc rozbudowy i modernizacii istniejgcych urzgdzen,

c) mozliwos¢ realizacji nowych obiektéw i urzgdzen technicznych w
oparciu o przepisy odrebne,

d) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjnej;

91

Id: 5058FF86-2C99-4553-ABF5-4D4CFC6798AA. Podpisany Strona 100



Zainwestowanie i dokonywanie wszelkich zmian w przedstawionych powyzej
terenach (pkt 8) dopuszcza sie poza Obszarami Natura 2000, w szczegdlnosci
poza terenami wystepujgcych cennych siedlisk naturalnych, dla ochrony
ktorych powotano Obszary Natura 2000.
Wyznaczone na rysunku ,Kierunki zagospodarowania” tereny pod rdozne
formy zagospodarowania dostosowano do skali mapy, co oznacza, ze
przebieg granic poszczegdlnych terendw oraz sieci infrastruktury technicznej
okreslono w sposdb orientacyjny, dopuszczajgcy uscislenie ich lokalizacji przy
ufrzymaniu istoty zamierzonej dyspozyciji przestrzennej.
Przeznaczenie terenu oznacza funkcje wiodgcq, dominujgcg, a nie wytgczng
i moze byC uzupetnione innymi funkcjami, ktére nie mogg byc jednak
przeciwstawne do funkcji wiodgcej i prowadzi¢ do pogorszenia warunkéw
egzystencii.
Funkcja wiodgca - nie moze byCc odnoszona do poszczegdlnych
nieruchomosci, stanowi bowiem ustalenie do okreslenia funkcji podstawowej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

*

* *

W Studium wprowadza sie pojecie tzw. terendw rozwojowych dla wiodgcych
funkciji, takich jakich: mieszkaniowa, ustugowa i przemystowo-produkcyjna.
Oznacza to mozliwos¢ przeznaczenia terendw obecnie otwartych,
uzytkowanych rolniczo - jako funkcji docelowej, prognozowanej, w dtuzszym
horyzoncie czasowym.

Przyjmuje sie zasade, iz tereny rozwojowe winny by¢ sukcesywnie
obejmowane miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére
okresdlg i uszczegdtowiq zasady przysztego zagospodarowania, mozliwosci
obstugi komunikacyjnej oraz infrastrukturg techniczng.

Doprecyzujg relacje pomiedzy poszczegdlinymi formami i funkcjami
zabudowy, tak aby zachowane byty standardy zamieszkiwania oraz obstugi.

XIV.3. Tereny wytqczone spod zabudowy

Do terendw wytgczonych spod zabudowy zaliczono:

— tereny chronione przed zabudowq przepisami odrebnymi,

- tereny, ktére nie posiadajg aktualnie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Warunkiem wystgpienia o wytgczenie terendw z gruntdw rolnych lub lesnychi

przeznaczenia ich na inne cele jest przystgpienie do opracowania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

XIV.4. Obszary przestrzeni publicznych

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez
,obszar przestrzeni publiczne]” nalezy rozumiec obszar o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancdw, poprawy jakosci ich zycia i
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sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktoéw spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okre$lone w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W rozumieniu wyze] wymienionej ustawy - na terenie gminy nie wyznacza sie
obszardw przestrzeni publicznych.

W sposdb wyrdzniajgcy sie, zycie publiczne koncentruje sie przede wszystkim
W miejscowosci gminnej:

— wrejonie szkoty i boiska,

— wrejonie Urzedu Gminy.

Obszary o szczegdlnym znaczeniu dla spoteczenstwa gminy Dobroszyce, jako
wspolnoty, to przede wszystkim:
e Rynek w Dobroszycach,
e Stadion sportowy Klubu Dgb w Dobroszycach,
e Gminne Centrum Kultury w Dobroszycach wraz ze Swietlicami i boiskami
w: tuczynie, Strzelcach, Sadkowie, Nowicy, Nowosiedlicach,
Malerzowie i Biatych Btotach,
e Aleja spacerowa Jana Pawta Il — Dobra — Dobrzen,
ktére spetniajg funkcje miejsc o charakterze przestrzeni ogdélnodostepne;.
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Miejscami, ktére wymagajg wiecej uwagi sq:

e znajdujgce sie w potudniowej czesci wsi Dobra, Iokalne migjsce kultu
religinego - kosciét p.w. MB Szkaplerznej, do ktérego oprocz
mieszkancow wsi uczeszczajq rowniez wierni z sgsiednich wsi;

e znajdujgcy sie we wsi Dobra, zbiornik wodny (obecnie staw ziemny
stanowigcy element ochrony przeciwpowodziowej).

Zbiornik ten po zagospodarowaniu i uporzgdkowaniu moze by¢ wykorzystany
jako ogdlnodostepna przestrzen publiczna, powinien stac sie migjscem
lokalnego wypoczynku i rekreacji (wedkowanie, ptywanie) gtownie dla
mieszkancow najblizszych miejscowosci a takze dla oséb przyjezdnych i
turystow odwiedzajgcych te malownicze tereny.

W tym celu niezbedne jest wtasciwe skomunikowanie z sgsiadujgcymi wsiami
poprzez budowe odpowiedniego tgcznika (ciggu pieszo — rowerowego).

XV. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW

Proponowane formy ochronne
1. Obszary Chronionego Krajobrazu
Na terenie gminy Dobroszyce znajdujg sie cenne przyrodniczo obszary
wskazywane do objecia ochrong w formie Obszardbw Chronionego
Krajobrazu:

e ,Wzgdrza Trzebnickie”,

e ,Dolina Dobrej” .
Wzgodrza Trzebickie
Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgdrz Trzebnickich wskazuje sie na
podstawie materiatdbw z Wytycznych Konserwatorskich. Zasieg obejmuje
potnocng i zachodnig cze$s¢ gminy (z wytgczeniem terenu wsi Dobroszyce).
Wzgorza Trzebnickie stanowiqg srodkowq cze$S¢ Watu Trzebnickiego. Tworzg
wyrazny tuk otaczajgcy od potudnia Kotline Zmigrodzkg dochodzgc w Farnej
Gorze (Trzebnica) do 257 m n.p.m. Ich potudniowe zbocza pokrywajg piaski
sandrowe, deluwia oraz osady pylaste tylu lessow. Trzebnica znajduje sie
posrodku wzgorz. Wzgodrza Trzebnickie tworzg pas spietrzonych wzniesien
morenowych ciggngcy sie przez okoto 60 km od linii Winsko — Strupina — Osolin
— Osola — Oborniki Slgskie — Trzebnica — Skarszyn — Dobroszyce — Twardogora.
Gtoéwny Wat Wzgorz trzebnickich zaznacza sie wyraznie w krajobrazie regionu
i jest otoczony obszarami nizinnymi — od potudnia pradoling Odry i od
potnocy pradoling Baryczy. Najwyzszym ich wzniesieniem jest Ciemna Goéra
258,3 m n.p.m. Wzgdrza trzebnickie wraz ze swym przedtuzeniem w postaci
Wzgdrz Twardogodrskich bywajg potocznie nazywane Goérami Kocimi (od
niemieckiego Katzengebirge). Mezoregion ma powierzchnie 610 km?2,

,Dolina Dobrej”

Jest to cenny przyrodniczo obszar, ktéry powinien by¢ objety ochrong
prawng. Szczegodlnie warto$ciowy jest obszar doliny rzeki Dobrej. Rzeka Dobra
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jest prawym doptywem rzeki Widawy, bierze swoj poczgtek w okolicach
Bartkowa na wysokosci okoto 165 m n.p.m. W jej zlewni wystepujg gliny
zwatowe, piaski sandrowe, jak rowniez less. Dno doliny rzeki jest zmeliorowane,
licznie wystepujqg roznej wielosci stawy. Catkowita jej dtugosc wynosi 32 km, a
powierzchnia dorzecza 284,3 km?2.

Nazwa Dobre stosowana jest od dawna, ale urzedowo wprowadzono jg
dopiero Zarzgdzeniem w 1951 r., zastepujgc niemieckie nazwy Els Bach,
Julinsburger Wasser oraz potoczng nazwe Dober.

2. Pomniki przyrody

Pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej
wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej
oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wsrdéd
innych twordw, szczegodlnie: okazatych rozmiardw drzewa, krzewy gatunkéw
rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy
narzutowe oraz jaskinie.

Ponizej podano wykaz proponowanych okazéw do objecia ochrong w formie
pomnikdw przyrody, na podstawie dokon,onego rozpoznania wg ,Planu
urzgdzenia lasu” dla Nadlesnictwa Olesnica Slgska.

Potozenie Opis
Lp. Gmina - Rodzqj wiek obwdd | wysokos$c Uwagi
le$nictwo (cm) (m)
1 Zamek Buk zwyczajny 120 300 33 grupa 3
Mysliwski Fagus sylvatica L. drzew
2 Malerzéow Dab szyputkowy 150 350 22 1 drzewo
Quercus robur L.
3 Zamek Dgb szyputkowy 150 339 26 2 drzewa
Mysliwski Quercus robur L. 150 333 18
4 Zamek Dab btotny 150 210 27 2 drzewa
Mysliwski Quercus palustris
MUNCHH 150 323 29
Lipa drobnolistna
Tilia mordata
MILL.
5 Zamek Lipa drobnolistna 150 331 32 1 drzewo
Mysliwski Tilia mordata
MILL.
6 Bartkow Dab szyputkowy 200 378 30 1 drzewo
Quercus robur L.
7 Bartkow Dab szyputkowy 160 408 31 1 drzewo
Quercus robur L.
8 Bartkow Dgb szyputkowy 160 416 32 1 drzewo
Quercus robur L.
9 Bartkéw Dgb szyputkowy 200 345 26 grupa 7
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Quercus robur L. drzew

10 | Bartkéw Dgb szyputkowy 200 361 27 1 drzewo
Quercus robur L.

11 | Bartkdw Dgb szyputkowy 200 364 24 1 drzewo
Quercus robur L.

12 | Bartkéw Dgb szyputkowy 300 370 26 1 drzewo
Quercus robur L.

13 | Bartkdow Dgb szyputkowy 180 314 26 grupa 12
Quercus robur L. drzew

14 | Dgbrowa Dab szyputkowy 200 328 22 1 drzewo
Quercus robur L.

15 | Miodary Dab 200 340 29 1 drzewo
bezszyputkowy
Quercus petraea
(MATT.)LIEBL.

16 | Miodary Dgb 200 335 28 1 drzewo
bezszyputkowy
Quercus petraea
(MATT.)LIEBL.

2. Uzytek ekologiczny

Uzytek ekologiczny to zastugujgce na ochrone pozostatosci ekosystemow,
ktére majg znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej — naturalne
zbiorniki wodne, $rédpolne i srodlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewdw,
bagna, forfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza,
wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska
rzadkich lub chronionych gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybdw, ich ostoje oraz
miejsca rozmnazania lub sezonowego przebywania.

Wedtug Planu Urzgdzeniowo-Rolnego gmina Dobroszyce, w pdtnocnej czesci
gminy wsérdd bogatych i cennych przyrodniczo terendw lesSnych do objecia
ochrong wytypowano uzytek ekologiczny, bedqgcy enklawg szczegdlnie
cennych srodowisk lesSnych.

Uzytek ekologiczny potozony jest na wale spietrzonej moreny koncowej, na
przedpolu ktdérego roztaczajqg sie rozlegte powierzchnie utwordw akumulacii
wodnolodowcowe,.

Najczesciej nieuzytkowane i pozostawione naturze sg podmokte tereny
potozone przy ciekach i lezgce w wiekszych kompleksach lesnych. Obszary
te, ktére nalezy otoczyC szczegdlnie opiekqg i prawng ochrong sq czesto
zrédtem pozyskiwania pokarmu przez drobne organizmy zwierzece.
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XVI. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego przedstawiono w rozdziale VI
niniejszego tekstu Studium. W niniejszym rozdziale podaje sie ustalenia
dotyczgce ich ochrony.

Dla utrzymania ciggtosci historycznej uzytkowania obiektow wpisanych do
rejestru zabytkdéw i objetych ochrong konserwatorskg, najoardziej wskazane
jest ustalenie dla nich funkcji nawigzujgcych do pierwotnego przeznaczenia.
Dla terendw przylegajgcych do granic parkéw zabytkowych i cmentarzy,
nalezy przyjg¢ zasade zagospodarowania zapewniajgcego ich ekspozycije.
Nalezy ograniczac realizacje zabudowy w strefach eksponowania parkéw i
cmentarzy.

Obszar cmentarzy wskazuje sie do zachowania, porzgdkowania i
rewaloryzacji. Dla ochrony cmentarzy nalezy przyjgc¢ zasade utrzymania
czytelnosci ich  usytuowania, takze zasade czytelnosci  uktadow
wewnetrznego rozplanowania wraz z ochrong istniejgcego drzewostanu.

W polityce ochrony zabytkéw nalezy uwzglednic takze:

— zachowanie i eksponowanie walorow dziedzictwa kulturowego gminy,

- konserwacje i przywracanie do wtasciwego stanu zasobdw, sktadnikow i
waloréw Srodowiska kulturowego,

- ksztattowanie harmonijnego, wspotczesnego krajobrazu kulturowego z
uwzglednieniem uwarunkowan historycznych i regionalnych.

XV.1. Zasady ochrony

Dziedzictwo kulturowe stanowi warto$¢ podlegajgcg ochronie prawnej.
Ochrona doébr kultury materialnej jest takze zadaniem polityki przestrzenne.
Obiekty kultury materialnej winny byc wykorzystywane i uzytkowane z
zapewnieniem opieki konserwatorskie], rewaloryzacji i humanizacji oraz
nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych.

Dziatania prowadzone w sferze ochrony krajobrazu kulturowego powinny
zmierzac do:

1) zachowania istniejgcej zabudowy o wartosciach zabytkowych i
kompozycyjnych,

2) konserwacji, rewaloryzacji i porzadkowania zabytkowych parkdw,
cmentarzy, zabytkowych budynkdw mieszkalnych i gospodarczych,

3) zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych,

4) zachowania i konserwacji obiektow historycznych oraz dgzenie do
usuniecia elementéw uznanych za znieksztatcajgce zatozenia
historyczne i rekonstrukciji cennych zniszczonych obiektéw,

5) dostosowania wspodtczesnej funkciji do wartosci obiektéw zabytkowych.
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Ochronie podlegajqg:
1) obiekty sakralne iich wyposazenie,
2) dwory izespoty dworskie,
3) parki podworskie,
4) domy mieszkalne,
5) zabudowania gospodarcze w ramach zespotow podlegajgcych
ochronie,
6) cmentarze,
7) uktady terenu i krajobrazu.

Celem ochrony jest:

1) odtworzenie i zachowanie w fterenie, zarysow i Sladéw waznych
obiektow i zespotdw budynkdw,

2) zapewnienie nadzoru konserwatorskiego nad renowacjq i restauracjq
zespotdéw  zabytkowych, krajobrazowych zatozen urbanistycznych,
konserwacjg zachowanych elementow zabytkowych,

3) dostosowanie nowej zabudowy tak, aby gabarytami i sposobem
ksztattowania nawigzywata do miejscowej tradycji architektonicznej i
krajobrazowe;j,

4) usuniecie obiektow dysharmonizujgcych i dostosowanie wspotczesnej
funkcji obiektow do wartosci zabytkowych obiektow i zatozen
przestrzennych.

Na obszarze gminy Dobroszyce okoto 200 obiektow oraz historycznych
uktadow i zatozen posiadajgcych wartosci kulturowe, zostato wpisanych do
ewidenciji zabytkow, w tym:

— 122 budynki mieszkalne,

— 3 koscioty,

- 2 dwory z zabudowq towarzyszgcaq,

- 2 patace z obiektami,

— 2 cmentarze katolickie,

— 6 cmentarzy ewangelickich,

— 13 historycznych uktaddw ruralistycznych,
- 1éstoddt,

— 4 obory,

— 8 budynkdéw gospodarczych,

— 2 budynki inwentarskie,

- 2spichlerze,

— 2 budynki tfransformatorowe,

- 1 miyn,

- 1 kuzniaq,

— 1 zagroda,

— 1 szkotaq,

— 1 przedszkole,

- 1 park dworski,
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— 3 obiekty ob. ustugowe,

- 1 wieza p.poz.,

— 1 zespot dworca z trzema budynkami.

Wykaz obiektow znajdujgcych sie w ewidencji zabytkdow zatgczono w
Rozdziale VI.

Zasady ochrony srodowisko kulturowego

Proponuje sie wyznaczyC nastepujgce strefy ochrony srodowiska kulturowego
na obszarze gminy:

a) Scislej ochrony konserwatorskiej,

) ochrony historycznej struktury przestrzennej,

c) ochrony krajobrazu,

d) ochrony ekspozycji,

e) ochrony zabytkowych uktadodw zieleni (parki, cmentarze, aleje).

e strefa Scislej ochrony konserwatorskiej — podlega postulowanym rygorom,
takim jok:

1) ochrona i rewaloryzacja historycznych uktaddéw przestrzennych, fj.
rozplanowanie drog, ulic, placdow, linie zabudowy, kompozycja wnetrz
urbanistycznych i kompozycja zieleni,

2) konserwowanie zachowanych elementow uktadu przestrzennego, a
zwtaszcza: posadzke (nawierzchnie ulic, placow i chodnikdw; cieki i
zbiorniki wodne, sposdb uzytkowania gruntéw), sciany, tj. zabudowa i
zielenh oraz dgzenie do usuniecia elementdw znieksztatcajgcych
zatozenie historyczne i do odtworzenia elementow zniszczonych,

3) poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac
restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem wspotczesnej
funkcji do wartosci obiektu,

4) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej] kompozycji
przestrzennej w zakresie sytuacii, skali, bryty, oraz nawigzanie formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

5) dagzenie do usuwania obiektow dysharmonizujgcych,

6) podtrzymywanie funkcji historycznie utrwalonych oraz dostosowanie
wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu i jego
poszczegolnych obiektdw, a funkcje ucigzliwe i degradujgce nalezy
wyeliminowac.

e strefa ochrony historycznej struktury  przestrzennej - podlega
postulowanym rygorom, takim jak:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementdw historycznego uktadu
przestrzennego, tj. rozplanowanie drég, ulic i placow, linie zabudowy,
kompozycja wnetrz urbanistycznych i kompozycja zieleni,

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracii i
modernizacji technicznej z dostosowaniem wspdtczesnej funkcji do
wartosci obiektu,
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3) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozyciji
przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu
harmonijnego wspotistnienia elementdw kompozycji historycznej i
wspotczesnej oraz nawigzywac formami wspotczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej; wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi
uwzgledniac istniejgce juz zwiqzki przestrzenne i planistyczne,

4) elementy dysharmonizujgce, zwtaszcza uniemozliwiajgce ekspozycje
wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usuniete lub
poddane odpowiedniej przebudowie,

5) w niektérych przypadkach wskazane jest zaznaczenie Sladow
nieistniejgcych fragmentow historycznej kompozycji przestrzenne,.

e strefa ochrony krajobrazu — podlega postulowanym rygorom, takim jak:
1) zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu,
2) utrzymanie istniejgcego uzytkowania,
3) niewprowadzanie zwartych nasadzen wysokqg roslinnosciq,
4) ograniczanie lokalizowania obiektow kubaturowych,

e strefa ochrony ekspozycji — podlega postulowanym rygorom, takim jak:
1) wprowadzanie zakazu zwartych nasadzen wysokqg roslinnoscig,
2) zakaz wznoszenia wysokich obiektow kubaturowych,

e obszar ochrony zabytkowych uktadéw zieleni (parki, cmmentarze, aleje) —
podlega ustaleniom, takim jak:
1) wskazanym jest zachowanie terenu zabytkowych zatozen zieleni w
granicach historycznych,
2) ograniczenie dzielenia tych obszardw na dziatki, a w miare mozliwosci
zachowanie wtasnosci jako catosci lub dgzenie do scalania gruntow,

5) dalejeiszpalery nalezy konserwowac odtwarzajgc i uzupetniajgc ubytki
w miare mozliwosci tymi samymi gatunkami drzew. Sg to naturalne
pasy ochronne, ktérych kontynuacje winno sie przewidzie¢ w planie
zagospodarowania przestrzennego i w planach zadrzewien.

6) postuluje sie potgczenie poszczegdlnych zatozen zielonych pasami
zadrzewien  zlokalizowanymi  wzdtuz ciekdw  wodnych, grup
zadrzewien srodpolnych, tworzgc ciggi ekologiczne.

* *

Przyjeto, iz ww. strefy i ich zasiegi mogqg by¢ uscislone w miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego, w porozumieniu  z  Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkdw.
Rysunek Studium przedstawiony jest na mapie topograficznej w skali 1:10000.
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Zastosowanie mapy w skali 1:500, 1:1000 lub 1:2000 (dla potrzeb sporzgdzania
mpzp) pozwoli na uscislenie — w oparciu o ewidencje gruntdw, stanu
faktycznego  zainwestowania,  wystepowania  roslinnosci i innych
uwarunkowan.

Nalezy uwzglednic:

1. Obszary ujete w ewidencji zabytkdéw, obejmujgce historyczne uktady
ruralistyczne wsi oraz zespoty zabudowy historycznej, dla ktérych
obowigzujg nastepujgce zalecenia:

a) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny (fj. rozplanowanie
drég, ulic, placdw, historycznych zbiornikdw wodnych, przebieg linii
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje
historycznej zieleni), oraz poszczegdlne elementy tego uktadu (ij.
historyczne nawierzchnie ulic, placdw i chodnikdw, historyczne
obiekty techniczne, zabudowe i zielen),

b) nalezy konserwowac zachowane elementy uktadu przestrzennego,
poszczegolne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac
restauracji i modernizacji z dostosowaniem funkcji do wartosci
obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujgce wyeliminowac,

c) nalezy przyznac pierwszenstwo dziataniom rewaloryzacyjnym; nalezy
preferowac¢ te inwestycje, ktére stanowiq rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu,

d) nowqg zabudowe nalezy wzorowac na zabudowie historycznej, w
zakresie sytuacji, skali, bryty, formy architektonicznej i uzytych
materiatéw,

e) nalezy usungc obiekty dysharmonizujgce lub pozostawic je do zuzycia
technicznego,

f) nalezy uporzgdkowac wnetrza zabudowy zabytkowych zespotow
budowlanych; puste place, powstate po wyburzeniu obiektdw,
powinny uzyskac¢ zagospodarowanie odtworzeniowe,

g) ogranicza sie  mozliwos¢  prowadzenia  napowietrznych  linii
teletechnicznych i energetycznych, stosowania ogrodzen
betonowych i prefabrykowanych oraz lokalizacji  obiektow
przewyzszajgcych skalg zabudowe historyczng.

2. Obiekty figurujgce w ewidencji zabytkdéw, 1. historyczne uktady
przestrzenne, dla ktérych obowigzujg nastepujgce zalecenia:

a) nalezy zachowac¢ Ilub (w zaleznosci od stanu technicznego)
odtworzyC ich rozplanowanie, gabaryty, bryte, forme, uzyte
historyczne materiaty, forme i rozmieszczenie otworow oraz detal
architektoniczny,

b) przebudowa obiektdbw mozliwa jest przy zachowaniu istotnych,
historycznych wartosci,

c) rozbidrka tych obiektdw mozliwa jest wytgcznie w przypadku ich
szczegodlnie ztego stanu technicznego,
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3. Obszary wpisane do rejestru zabytkow, 1. zespoty patacowo-folwarczne,
zespoty koscielne oraz zabytkowe parki, w odniesieniu do ktdrych
obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich. Nalezy
uwzglednic¢ nastepujgce ustalenia:

a)

b) nowa zabudowa mozliwa jest jako uzupetnienie utrwalonego
historycznie sposobu zagospodarowania terenu; zabudowa w
obrebie zespotéw patacowych i folwarcznych mozliwa jest jedynie w
miejscu nieistniejgcych juz historycznych obiektow,

c) dlazespotdw koscielnych i parkowych obowigzujg odrebne ustalenia,

d) na terenie historycznego uktadu przestrzennego Dobroszyc,
wpisanego do rejestru zabytkdw (obok zabudowy okreslonej w
punkcie dotyczgcym obszardow ewidencji zabytkéw) dopuszcza sie
takze — w rejonie Rynku i terenach przylegajgcych - budynki o
wysokosci do 3 kondygnacji, o formie dachu i materiale pokrycia
dachowego innym niz okreSlone w powyzszym punkcie, pod
warunkiem, ze zastosowane zostang formy i materiaty
charakterystyczne dla lokalnej tfradycji architektoniczne.

4, Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, dla ktérych obowigzuje priorytet
wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z
dziatalnosci inwestycyjnej. Nalezy dqgzy¢ do petnej rewaloryzacji
zabytkow.

5. Zespoty koscielne (do objecia ochrong), dla ktorych nalezy przewidzieC
nastepujgce uwarunkowania:

a) obowiqgzuje priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad
wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej,

b) nalezy zachowac¢ i konserwowac zachowany zabytkowy uktad
przestrzenny oraz poszczegdlne elementy tego uktadu,

c) nowe inwestycje dopuszczalne jako uzupetnienie juz istniejgcej formy
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i
utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg
one z historycznym charakterem zatozenia,

6. Labytkowe uktady zieleni (przewidziane do ochrony), dla ktérych nalezy
uwzglednic:
a) zatozenia zieleni komponowanej: parki, ogrody, skwery,
b) cmentarze powstate przed 1945 rokiem,
c) szpalery, aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.

Obowiqgzujg tu nastepujgce ustalenia:

a) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycije zieleni
oraz dgzy¢ do jego ,scalenia” w granicach historycznych,
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b) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,
c) zakazuje sie podziatu nieruchomosci i wznoszenia nowych obiektéw
kubaturowych, o ile nie sg one uzasadnione historycznie,

e) dla terendw zabytkowych cmentarzy obowigzujg dodatkowe
ustalenia:

— cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone,

- nalezy zaznaczy¢ w tferenie obszar cmentarza poprzez
ogrodzenie go w sposob trwaty (funkcje ogrodzenia petnic
moze zarobwno twor sztuczny, np. mur, estetyczne ogrodzenie
metalowe, jak i naturalne, np. zywoptot),

- nalezy zachowac i konserwowal elementy historycznych
uktaddw przestrzennych cmentarzy, w tym historyczne
ogrodzenia, bramy, nagrobki itp.

— tereny zabytkowych cmentarzy oraz historycznych miejsc
pocmentarnych nalezy uznac¢ za stanowiska archeologiczne o
zachowanej formie krajobrazowe;.

XVI.2. Ochrona konserwatorska zabytkéw archeologicznych

Ochrong konserwatorskg objeto wszystkie zabytki archeologiczne z terenu
gminy Dobroszyce, chociaz zakres ich ochrony jest zréznicowany.
Dla czesci stanowisk zostaty wytyczone strefy ochrony stanowisk
archeologicznych, ktérych zasiegi pokazano na rysunku Studium.

1.

2. Strefa ochrony stanowisk archeologicznych, charakteryzujgcych sie
wtasng formg krajobrazowqg oraz ich otoczenia, a takze obszaréw
koSciotdw wraz z cmentarzami przykoscielnymi, dla cmentarzy polowych i
srodlesnych.

Obiekty o zachowanej formie krajobrazowej, dla ktérych wyznaczono strefe

~W", wytgczone sqg z dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra mogtaby naruszy¢ ich

specyficzng forme. Dla wszystkich obiektow w strefie wprowadza sie priorytet
wymogow  konserwatorskich  oraz  zakaz  dziatan  inwestycyjnych
niezwigzanych bezposrednio z konserwacjqg i rewaloryzacjg zabytkowego
terenu - dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzgdkowych,

konserwacje zachowanych fragmentéw zabytkowych celem ich ekspozyciji w

terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem. Inwestor winien liczy¢ sie z

koniecznosciq zlecenia dodatkowych badan lub opracowan studialnych

archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych,
dendrochronologicznych i innych.
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3. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych obowiqzujg nastepujgce
wymogi konserwatorskie:
a)
b)
c) obszary stanowisk archeologicznych nalezy wytgczy¢ spod
ewentualnego zalesienia.

XVI.3. CzesC obszardw objetych zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dobroszyce, obejmujgca tereny
oznaczone jako tereny rozwojowe oraz terendw przesgdzonych planistycznie
(> od 170 ha) dla zabudowy mieszkaniowo-rezydencjonalnej, potozona jest w
granicach nastepujgcych obszardw ochrony konserwatorskiej i obiektow
objetych ochrona:

1. Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej, ktérg obejmuje sie historyczny uktad
urbanistyczny Dobroszyc, wpisany do rejestru zabytkdéw, a takze zespoty
patacowe, folwarczne i parkowe (wpisane do rejestru zabytkéw) oraz
zabytkowe zespoty koscielne (wpisane do rejestru lub ujete w wykazie
zabytkdw), w granicach historycznych zatozen. Dla strefy ,,A” obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

— nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny (fj. rozplanowanie
drég, ulic, placdéw, historycznych zbiornikdw wodnych, przebieg linii
zabudowy, kompozycje wnetrz  urbanistycznych, kompozycje
historycznej zieleni) oraz poszczegdlne elementy tego uktadu (tj.
historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikdw, historyczne obiekty
techniczne, zabudowe i zielen);

- nalezy konserwowac¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,
poszczegolne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac
restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigZliwe i
degradujgce wyeliminowac;

— nalezy przyznac¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i
rewaloryzacyjnym; nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowiq
rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania

terenu;

- nowqg zabudowe nalezy wzorowac¢ na zabudowie historycznej, w
zakresie sytuacii, skali, bryty, formy architektoniczne] i uzytych
materiatow;

— nalezy usungc obiekty dysharmonizujgce lub pozostawic¢ je do Smierci
technicznej; analogicznie nalezy postepowac w stosunku do innych
elementow znieksztatcajgcych zatozenie historyczne;

— nalezy uporzgdkowac¢ wnefrza zabudowy zabytkowych zespotow
budowlanych; puste place powstate po wyburzeniu obiektdw, powinny
uzyskac¢ zagospodarowanie odtworzeniowe;

104

Id: 5058FF86-2C99-4553-ABF5-4D4CFC6798AA. Podpisany Strona 113



— wyklucza sie  mozliwos¢  prowadzenia  napowietrznych  linii
teletechnicznych i energetycznych, stosowania betonowych i
prefabrykowanych przeset ogrodzen oraz lokalizacji obiektow
przewyzszajgcych skalg zabudowe historyczng;

- dla planowanych zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami
ziemnymi obowigzuje wymaog przeprowadzenia badan
archeologiczno-architektonicznych. Ratownicze badania
archeologiczne mogqg ustalic pierwotng lokalizacje obiektow, okreslic
linie zabudowy, historyczne podziaty dziatek, szeroko$¢ zabudowy
historycznej, ktéra winna znalez¢ odzwierciedlenie w rozwigzaniach
projektowych;

— obowigzujg ograniczenia wynikajgce z koniecznosci zachowania w
nowej zabudowie i zagospodarowaniu terenu wartosciowych reliktéw
archeologiczno-architektonicznych (np. relikty historycznej zabudowy —
mury, piwnice) i ekspozycji w nawierzchni zaryséw dawnej zabudowy,
wjazdow, bram itp.

Dla zespotow koscielnych w granicach historycznych zatozen obowigzujg
nastepujgce dodatkowe ustalenia:

— zakaz nowej zabudowy;

— dla kosciotdw i budynkdw  plebanii  obowigzujg  dziatania
konserwatorskie i rewaloryzacyjne;

- dla zatozen sakralnych obowigzuje wymog utrzymania
dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzaciji
elementow historycznego uktadu, ogrodzen, bram, nagrobkow,
obiektow sztuki sepulkralnej i zieleni;

— wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie
zespotdw i ich poszczegdlnych elementdéw oraz przy i w budynkach
kosScielnych i plebaniach nalezy prowadzi¢c zgodnie z przepisami
szczegolnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

Strefa wyznaczona dla zespotow koscielnych rownoznaczna jest ze strefg
Scistej ochrony konserwatorskiej ,,W" dla zabytkdéw archeologicznych. Na tym
terenie okresla sie priorytet wymogdw konserwatorskich oraz zakaz dziatan
inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z rewaloryzacjg zabytkowego
terenu. Dla dopuszczalnych prac ingerujgcych w poziom gruntu obowigzuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Strefa ,,B" ochrony konserwatorskiej. Granice tej strefy sq tozsame z
granicami  historycznych uktaddw ruralistycznych, ujetych  w  wykazie
zabytkow nieruchomych. Dla strefy ,,B” obowigzujg ustalenia:
— nalezy zachowac i rewaloryzowac historyczny uktad przestrzenny oraz
poszczegdlne elementy tego uktadu w tym: historyczne nawierzchnie
ulic, placéw i chodnikéw, historyczne obiekty techniczne, zabudowe i
zielen;
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— nalezy konserwowac¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,
poszczegolne obiekty o wartosciach zabytkowych poddac restauracji z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,
a funkcje ucigzliwe i degradujgce wyeliminowac;

- nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowiq rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu;

- nowa zabudowa nie moze przewyzszaC skalg zlokalizowane] w
sgsiedztwie zabudowy zabytkowej, ani tez zaktdcac ekspozycji
historycznych  czeSci  miejscowosci i zabytkowych  zespotow
budowlanych; winna by¢ ona ponadto wzorowana na zabudowie
historycznej w zakresie sytuacii, skali, bryty, formy architektonicznej i
uzytych materiatow;

- wyklucza sie mozliwos¢  prowadzenia  napowietrznych  linii
teletechnicznych i energetycznych, stosowania betonowych przeset
ogrodzen.

3. Przy planowanym zagospodarowaniu terendw potozonych poza obszarami
objetymi w/w ochrong konserwatorskg nalezy uwzglednic koniecznos$c
wtasciwej ekspozyciji szczegdlnie istotnych obiektow i obszarow ujetych w
wykazie zabytkdw lub wpisanych do rejestru zabytkdw. Nowa zabudowa,
powstajgca w sgsiedztwie historycznego uktadu przestrzennego okreslonej
wsi, winna byc¢ utrzymana w charakterze okolicznej zabudowy zabytkowej,
pod wzgledem skali, bryty i  charakterystycznych  elementéow
architektonicznych.

4. Obiekty przeznaczone do ujecia w ewidencji, dla ktérych obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

— nalezy zachowac lub (w zaleznosci od stanu tfechnicznego) odtworzy¢
ich rozplanowanie, gabaryty, bryte, forme, uzyte historyczne materiaty,
forme i rozmieszczenie otwordw oraz detal architektoniczny;

— przebudowa lub modyfikacja obiektdow ewidencyjnych mozliwa jest
wytgcznie przy zachowaniu istotnych, historycznych wartosci;

— rozbidrka tych obiektow mozliwa jest wytqcznie w przypadku ich
szczegodlnie ztego stanu technicznego.

5. Dla obszardw wpisanych do rejestru zabytkdéw, fj. historycznych uktadéw
przestrzennych, zespotow koscielnych oraz zabytkowych cmentarzy i parkéw
obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich. Obowigzujq
tu uwarunkowania jak dla strefy ,,A".

6. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw obowigzuje bezwzgledny
priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z
dziatalnosci inwestycyjnej. Nalezy dgzy¢ do petnej rewaloryzacii zabytkdw,
tzn. zachowania i odtworzenia ich wartosci historycznych (sytuacii,
rozplanowania, gabarytow, bryty, formy i wystroju, uzytych materiatéw).
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7. Labytkowe zespoty patacowe, dworskie i folwarczne, dla ktdrych
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

- nalezy zachowywac i rewaloryzowac historyczny uktad przestrzenny
danego zatozenia oraz jego poszczegdlne komponenty;

— nowa zabudowa mozliwa jest wytgcznie w miejscu nieistniejgce] juz,
historycznej zabudowy folwarcznej. Dopuszczalne na tym terenie
obiekty winny by¢ wzorowane na lokalnej, historycznej zabudowie, w
zakresie dotyczgcym sytuacii, rozplanowania, skali, bryty, stosowanych
form architektonicznych i uzytych materiatow;

— obiekty historyczne tworzgce uktad nalezy poddac¢ pracom
remontowym i renowacji; ich rozbidrka jest mozliwa wytqcznie w
przypadku ztego stanu technicznego, kwalifikujgcego dany obiekt do
wyburzenia; przebudowe i adaptfacje historycznych obiektow
folwarcznych dopuszcza sie przy zachowaniu ich istotnych
zabytkowych cech;

- nalezy dgzy¢ do uporzgdkowania zespotu — obiekty wtdrne i szpecqce
winny by¢ docelowo przeznaczone do rozbidrki bgdz tez przebudowy,
ktérej efektem bedzie poprawa standardu estetycznego;

— dla wszelkich dopuszczalnych prac ziemnych obowigzuje wymog
przeprowadzenia ratowniczych  badan  archeologicznych  lub
archeologiczno-architektonicznych, na podstawie przepisdw
odrebnych.

Powyzsze ustalenia odnoszg sie rowniez do zespotu sierocinca, obecnie
Cenfrum Osoéb Niepetnosprawnych w Dobroszycach, potozonego przy ul.
Stawowej — Topolowej - CzeresSniowe.

8. Parki wpisane do rejestru zabytkow i ujete w wykazie zabytkéw, dlia ktorych
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

— obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne; nalezy
zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni oraz
konserwowac poszczegodlne elementy tego uktadu;

— oObszar okreslonego parku powinien pozosta¢ zatozeniem zielonym o
funkciji rekreacyjnej;

— obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci oraz wznoszenia nowych
zabudowan i innych obiektdéw kubaturowych (o ile nie majg one
uzasadnienia historycznego);

— obowigzuje zakaz lokowania obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych bezposrednio z obstugqg terenu;

— zakazuje sie umieszczania reklam lub innych tablic niezwigzanych
bezposrednio z obiektem oraz lokalizacji konstrukcji wiezowych,
zwigzanych z urzgdzeniami przekaznikowymi telekomunikacii;

- nalezy docelowo eliminowac elementy wtdrne, znieksztatcajgce
zatozenia historyczne, tj. komorki, garaze, obiekty tymczasowe, btedne
nasadzenia zieleni.
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9. Strefa ochrony historycznych cmentarzy i miejsc pocmentarnych. Dla tych
terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

- w przypadku cmentarzy uzytkowanych, nalezy zachowac ich
dotychczasowq funkcje, nowe inwestycje dopuszczalne wytgcznie jako
uzupetnienie juz istniejgce] formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozeniaq;

— cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone,
dopuszcza sie ich ogrodzenie w sposdb frwaty (mur, ogrodzenie
metalowe, zywoptot);

- nalezy zachowac¢ i konserwowac elementy historycznych uktadow
przestrzennych cmentarzy, w tym historyczne ogrodzenia, bramy,
nagrobki, obiekty sztuki sepulkralngj, zielen;

— mogity i nagrobki o wartosciach zabytkowych zabezpieczyl przed
dewastacjq i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich
lapidaria lub zachowac je w inny sposéb zgodnie z przepisami ogdlnymi
w zakresie ochrony zabytkow;

- w przypadku poszerzenia cmentarza  historycznego  nalezy
odseparowa¢ go ogrodzeniem, zywoptotem bqgdz alejg od nowego
cmentarza;

- dla terendw zabytkowych cmentarzy oraz historycznych migjsc
pocmentarnych nalezy ustali¢ stanowiska archeologiczne.

10. Strefa ,OW" ochrony konserwatorskiej w obszarach o stwierdzonej i
domniemanej zawartosci reliktdbw archeologicznych (obejmujgca tereny o
meftryce Sredniowiecznej i nowozyinej oraz o zachowanych reliktach
intfensywnego pradziejowego i historycznego osadnictwa, przewidziane pod
zainwestowanie), a takze w obszarach niepoddanych weryfikacji
archeologicznej. Nalezy jg uwzglednic w tek$cie i oznaczyC na rysunku
studium. Zasieg strefy uznaje sie za rownoznaczny z obszarem ujetym w
wykazie zabytkéw archeologicznych — informacje te nalezy zawrze¢ w czesci
tekstowej i na rysunku studium. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w jej
obrebie podlegajg nastepujgcemu ustaleniu — dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W obrebie znajdujgcych sie na obszarze opracowania zmiany studium
chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim
sgsiedztwie, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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XVII. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI

XVIl.1. Powigzania zewnetrzne

Podobnie, jak w stanie isthiejgcym powigzania i obstuga komunikacyjna w
relacjach zewnetrznych przedstawia sie nastepujgco:
1) W relacjach krajowych i miedzyregionalnych zapewnione bedg

poprzez:
a) Linie kolejowq, przy korzystaniu z dworcow w Olesnicy i
Wroctawiu,

b) Komunikacje autobusowq, przy korzystaniu z dworcow w
Olesnicy i Wroctawiu,

c) Drogikrajowe Nr8iNr 25 (w Olesnicy),

d) Drogikrajowe Nr5iNr 15 (w Trzebnicy);

2) W relacjach lokalnych i regionalnych zapewnione bedq poprzez:

a) Linie kolejowaq, przystanek w Dobroszycach i stacja w Grabowie
Wielkim,

b) Linie autobusowe (i busowe) lokalnego zasiegu,

c) Droge wojewddzkq i drogi powiatowe,

d) Siec¢ dréog gminnych.

XVIl.2. Komunikacja indywidualna

Podsystem komunikacji indywidualnej reprezentowany gtéwnie przez uktad
drogowy, tworzy¢ bedq:

e droga ekspresowa S8,

e droga wojewddzka DW340,

e drogi powiatowe,

e drogi gminne, uwzglednione w niniejszym opracowaniu w zakresie
niezbednym dla zapewnienia odpowiedniej obstugi strukturom
zagospodarowania przestrzennego.

1. Droga ekspresowa S8

Wskazuje sie korytarz komunikacyjny dla tej trasy. Moze on (korytarz)
podlegac zmianie przebiegu - zgodnie z ustaleniami zarzgdcy drogi
ekspresowej (Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad) w ramach
specjalistycznych szczegdtowych opracowan.

2. Droga wojewodzka Nr 340 (DW340)

Droga klasyfikowana jako gtéwna jednojezdniowa - G1/2, przebieg w
nawigzaniu do stanu istniejgcego oraz istniejgcej obwodnicy Dobroszyc.
Wskazuje sie rowniez przebieg obwodnicowy drogi w  stosunku do
miejscowosci Strzelce, na potudnie od miejscowosci — poza obszarem
zainwestowania. Przebieg do usciSlenia w szczegdtowych rozwigzaniach
technicznych przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan. Wskazana jest
modernizacja drogi dla podniesienia parametrow — do odpowiednich dla
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drogi gtodwnej, w tym ewentualne poszerzenie jezdni do 7,0 m. Modernizacja
skrzyzowan oraz budowa chodnikdw dla pieszych zgodnie z pofrzebami i
wymogami ruchu drogowego.

3. Drogi powiatowe

Drogi powiatowe zapewniq podstawowe potgczenia | obstuge
komunikacyjng miedzy jednostkami osadniczymi, obstuge wewnetrzng
jednostek osadniczych oraz terendw o réznych funkcjach, Zapewniqg takze
potgczenie z sgsiednimi gminami. Sie¢ drog powiatowych ufrzymuje sie
wedtug stanu isthiejgcego, a ich przebiegi nawigzujg do dotychczasowych.
Drogi powiatowe klasyfikuje sie joko zbiorcze, jednojezdniowe - Z1/2.
Wymagajg one modernizacji, w tym przebudowy jezdni do 7,0 i 6,0 m.
Wskazana jest modernizacja szeregu skrzyzowan, w nawigzaniu do
wzrastajgcego ruchu.

W obszarach zabudowy niezbedne staje sie uzupetnienie realizaciji
chodnikéw dla pieszych. Drogi i ulice powiatowe stanowic¢ bedg trasy dla linii
autobusowych.

4. Drogi gminne

Sie¢ drog (i ulic) gminnych stanowi iloSciowo znaczng czes$¢ statego uktadu
drogowo-ulicznego. Drogi te  zapewnigjg bezposredniq  obstuge
zainwestowania i zagospodarowania, a w tym przede wszystkim obstuge
posesji i obiektow w jednostkach osadniczych. Drogi gminne zapewniajq
takze potgczenia miedzy jednostkami osadniczymi gminy oraz miedzy ich
autonomicznymi strukturami zagospodarowania.

Generalnie, drogi gminne klasyfikuje sie joko drogi (i ulice) lokalne - L.
Niektore z nich np. 102049D, 102043D, 102044D, ale takze inne mogq byc
klasyfikowane jako dojazdowe — D. Prawie wszystkie drogi gminne wymagajg
dostosowania do wymogow okreslonych w warunkach technicznych dla
drég publicznych, a szczegdlnie w zakresie budowy nawierzchni jezdni
utwardzonych i ulepszonych. Dziatania modernizacyjne powinny dotyczyc¢
takze budowy chodnikdw oraz poprawy sprawnosci wybranych skrzyzowan.

*

Pokazany na rysunku Studium uktad komunikacyjny ma charakter
schematyczny, a pokazane linie nie oznaczajg szerokosci  linii
rozgraniczajgcych dla poszczegdlinych drég i ulic.
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XVII.3. Komunikacja zbiorowa

Podsystem komunikaciji zbiorowej obejmowac bedzie komunikacje
autobusowq oraz komunikacje kolejowaq.

1. Komunikacja autobusowa, a takze busowaq, obstugiwata bedzie gmine
poprzez linie (i trasy) miedzy jednostkami osadniczymi oraz w potgczeniach
(relacjach) zewnetrznych. Linie o funkcjach lokalnych i regionalnych — w skali
potgczen w obszarze powiatu i wojewddztwa. Powigzania zewnetrzne — w
skali miedzyregionalne] i krajowej, zapewniq linie autobusowe poprzez
dworce w Olesnicy i Wroctawiu.

Linie autobusowe wykorzystywac bedqg drogi publiczne — przede wszystkim
drogqg wojewddzkq i drogi powiatowe, ale takze drogi gminne.

Potgczenia lokalne odbywajg sie za posrednictwem  Migjskiego
Przedsiebiorstwa PKS w Olesnicy, poprzez nastepujgce miejscowosci:
Dobroszyce, Nowosiedlice, Miodary, Bartkéw, Malerzéw, Sadkdw, tuczyne i
Siekierowice. Jest to kilka linii i fras, ktére wptywajg w znaczgcym stopniu na
skomunikowanie poszczegdlnych miejscowosci w gminie.

2. Komunikacja kolejowa obstugiwac bedzie gmine poprzez przystanek w
Dobroszycach i stacje w Grabowie Wielkim, a w relacjach zewnetrznych
(krajowych i miedzyregionalnych) poprzez dworce we Wroctawiu i Olesnicy.
Przyjmuje sie adaptacje linii i urzgdzen kolejowych na odcinku w obszarze

gminy.
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GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY
DROGA WOJEWODZKA

DROGI POWIATOWE

WAZNIEJSZE DROGI GMINNE

PROJEKTOWANY ODCINEK DROGI S8

PROJEKTOWANY ODCINEK LACZACY
DROGE DW 340 Z DROGA S8

PROJEKTOWANA OBWODNICA DOBROSZYC
PROJEKTOWANE OBEJSCIE WSI STRZELCE
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XVIII. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zaopatrzenie w wode

Istniejgce zroédta  zaopatrzenia i przepustowosc gtownych rurociggéw
umozliwiajg dalszy rozwdj urbanizacji gminy.

Sie¢c wodociggowa na pofrzeby bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe
bedzie sukcesywnie rozbudowywana na bazie istniejgcego uktadu w miare
narastania pofrzeb wynikajgcych ze zwiekszenia intensywnosci zabudowy i
objecia urbanizacjg nowych terendw, jak rowniez dla objecia mieszkancow
dotychczas niepodtgczonych.

Uzbrojenie w sie¢ wodociggowg nowych terendw prowadzone bedzie
wyprzedzajgco w stosunku do zabudowy kubaturowe.

Zaopatrzenie wodne p.poz. dla obszardw lesnych rozwigzywane bedzie
poprzez realizacje otwartych zbiornikow.

Odprowadzanie sciekow

Istnieje  pilna potrzeba dalszej realizacji zorganizowanych  systemow
zbiorowego odprowadzania Sciekdw, w tym kontynuacji budowy sieci
kanatoéw sanitarnych w miejscowosci Sadkow - z odprowadzeniem do
oczyszczalni sciekow w Dobroszycach. Do oczyszczalni tej przewiduje sie takze
skanalizowanie wsi Nowosiedlice.

Z uwagi na znaczng odlegtos¢ wsi Malerzow od innych miejscowosci
proponuje sie wykonanie kanalizacji z oczyszczalniq sciekdw tylko dla tej wsi.

Z tych samych wzgledéw odrebny system kanalizacyjny przewiduje sie dla wsi
Miodary.

Odrebnymi  systemmami  kanalizacji grupowych objeto  nastepujgce
miejscowosci:

— Nowosiedlice,

— Siekierowice, Mekarzowice oraz tuczyne Wielkq,

— Bartkdw i Biate Btoto.

Dopuszcza sie rowniez stosowanie roznych rozwigzan alternatywnych,
umozliwigjgcych prawidtowg gospodarke wodno-sciekowq, przyjmujgc
realizacje sieci w uktadach grawitacyjno-ttocznych.

Do czasu readlizacji uktadow sieciowych mieszkancy bedq nadal korzystac ze
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, frakiujgc to jako rozwigzanie
tymczasowe i z zastrzezeniem wywozu Sciekdw tylko przez koncesjonowanych
przez gmine przewoznikdw do najblizszej oczyszczalni.

Dla posesji oddalonych od gtdwnych koncentracji zabudowy, gdzie
realizacja sieci kanalizacyjnej nie bedzie przewidziana ze wzgleddw
ekonomicznych dopuszcza sie pozostawienie zbiornikdw bezodptywowych
jw. lub readlizacje oczyszczalni przydomowych przy korzystnych warunkach
gruntowo-wodnych.
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Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedqg nadal przez sptyw
powierzchniowy do pobliskich rowdw melioracyjnych i ciekdw wodnych oraz
przez infiltracje do gruntu. Scieki deszczowe z zanieczyszczeniami typu
przemystowego lub ropopochodnymi (z ciggdw komunikacyjnych, placow,
parkingdw, baz fransportowych, warsztatéw samochodowych, stacji paliw
itp.) po oczyszczeniu bedqg odprowadzane do odbiornika w  sposob
zorganizowany poprzez zamkniete bqgdz otwarte systemy kanalizacyjne.
Wody opadowe umownie czyste bqgdz poddane oczyszczeniu planuje sie
wykorzysta¢ na miejscu na potrzeby gospodarcze i np. w obiegach
zamknietych, odprowadzi¢ powierzchniowo na tereny biologicznie czynne,
rozsqczyC w gruncie, a jezeli nie bedzie to mozliwe retencjonowac i
odprowadzi¢ do odbiornika po przejsciu fali opadow.

Rowy odwadniagjgce wymagajq systematycznego oczyszczania.

Gospodarka odpadami

Pojemnos¢ eksploatowanego obecnie, gminnego sktadowiska odpaddow w
tuczynie Wielkie] wystarczy na okres perspektywiczny. Na okres kierunkowy
istnieje mozliwosC fterenowa jego powiekszenia, o ile bedzie to zgodne z
éwczesnymi planami gospodarki odpadami wojewddztwa czy powiatu.

Obecnie zaleca sie nastepujgce kierunki dziatan:

— ograniczenie ilosci odpaddw komunalnych organicznych poprzez ich
kompostowanie na miejscu powstawania,

— objecie wszystkich mieszkancow zorganizowangq zbidrkg odpadow,

— rozszerzenie selektywnej zbidrki odpaddw o kolejne frakcje (poprzez
odpowiednie uzupetnianie sprzetowe),

— wydzielenie na sktadowisku odpaddw migjsca do czasowego
gromadzenia odpadow niebezpiecznych i przemystowych celem ich
pozniejszego transportu do zaktaddw przetwodrczych czy punktow
neuftralizacji,

— organizacja zaktadu unieszkodliwiania zwtok zwierzecych,

— niedopuszczanie do powstawania dzikich wysypisk,

— wspieranie mieszkancodw w dziataniach zwigzanych z usuwaniem azbestu
poprzez wyspecjalizowane firmy wybrane przez gmine,

— podnoszenie swiadomosci ekologicznej mieszkancow.

Zaopatrzenie w gaz

Docelowo mozliwe bedzie zaopatrzenie wszystkich wsi w gaz sieciowy do
celdw bytowo-gospodarczych i grzewczych.

Ustalenie kolejnosci realizacji poszczegdinych etapdéw prac wynika¢ bedzie
ze stopnia zainteresowania mieszkancow i uwarunkowan ekonomicznych.
Planujgc redalizacje obiektéw budowlanych w poblizu istniejgcego gazociggu
wysokiego ciSnienia nalezy zachowac odlegtosci zgodnie z przepisami
szczegolnymi.
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Nowe odcinki sieci gazowej sredniego cisnienia prowadzone bedqg w pasach
drogowych.

Zaopatrzenie w ciepto

Wykorzystywane bedg nadal lokalne i indywidualne zrodta ciepta. Wieksze
kottownie z odcinkami sieci cieplnych mozna rozwazac przy obstudze
planowanych zespotdw zwartego budownictwa mieszkaniowo-ustugowego.
Dla ograniczenia potrzeb cieplnych postuluje sie objecie termomodernizacjqg
istniejgcych budynkow.

W miare postepu gazyfikacji gminy nalezy preferowac wykorzystywanie gazu
do celéw grzewczych. Jako rownorzedne zaleca sie rozwijanie zrodet ciepta
opalanych biogazem lub biomasqg czy olejem opatowym niskosiarkowym przy
sukcesywnym eliminowaniu kottowni opalanych weglem.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng

Moc zainstalowana w urzgdzeniach zrédtowych znacznie przekracza obecne
zapotrzebowanie, co sprzyja zagospodarowaniu nowych terendw.

Rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elekiryczng podlegac bedzie na
budowie, rozbudowie i modernizacji istniejgcych sieci dystrybucyjnych
Sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych 20/0,4 kV.
Projektowane stacje transformatorowe nalezy lokalizowac¢ na wydzielonych
dziatkach z zapewnieniem swobodnego dostepu do nich dla obstugi i
Srodkdw transportowych.

Dla zabudowy mieszkaniowe] skoncenfrowanej oraz przedsiebiorstw
ustugowych i wytwoérczych zaleca sie wykonywanie stacji frafo wnetrzowych
zasilanych liniami kablowymi. Na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy
realizowane bedq stacje stupowe zasilane liniami napowietrznymi.

W przypadku znacznego wzrostu zapotrzebowania na energie elekiryczng
dla obszardow przeznaczonych pod ustugi i przemyst niezbedna bedzie
budowa nowego GPZ Olesnica Pétnoc, ktdrego lokalizacja planowana jest w
rejonie miejscowosci Boguszyce, gm., Olesnica, linii napowietrznej 110kV ze
stacji 400/110 kV Pasikurowice oraz sieci napowietrzno — kablowych 20 kV.
Linie kablowe $redniego napiecia, linie niskiego napiecia oraz linie oswietlenia
ulic winny by¢ lokalizowane w pasach drogowych, przy czym linie SN i nN po
oddzielnych frasach.

W  przypadku wystgpienia kolizji linii napowietrzne] z  planowanym
zagospodarowaniem terenu nalezy dokonac¢ przebudowy linii staraniem i na
koszt inwestorow.

Dla istniejgcych i planowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych
obowigzujg pasy technologiczne o szerokosci (liczgc od osi linii w kazdg
stfrone): 400 kV — 45, 110kV - 15, 20kV -7,5m.

Wzdtuz projektowanej drogi ekspresowej S8 rezerwuje sie pas terenu dla
lokalizacji planowanej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Pasikurowice —
Olesnica Potnoc.
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Telekomunikacja

Potgczenia telefoniczne zapewniac¢ bedzie rozbudowana stosownie do
potrzeb sieC i urzgdzenia tgcznosci z dopuszczeniem réznych operatorow.
Nalezy mie¢ na uwadze obstuzenie planowanych inwestycji oraz rozszerzenia
zakresu Swiadczonych ustug na obszarze catej gminy.

Réwnolegle z tradycyjng tgcznoscig stacjonarng rozwijac sie bedzie system
telefonii komorkowej. Lokalizacja nowych bazowych stacji przekaznikowych
okreslona bedzie przez operatordw, przy spetnieniu przepisdw szczegolnych

XIX. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODII |
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. Na ferenie gminy Dobroszyce nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

2. Na fterenie gminy Dobroszyce nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

XX. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Dobroszyce brak jest terendw, dla ktérych wyznacza sie w
ztozu kopaliny filar ochronny.

XXI. OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI, PRZEKSZTALCEN LUB
REHABILITACIJI

1. Na terenie gminy Dobroszyce nie wystepujg aktualnie znaczgce zrodta
zagrozen i degradacji dla Srodowiska przyrodniczego o charakterze
wielkopowierzchniowym.

Lokalne, punktowe pogorszenie stanu Srodowiska mogqg powodowac
istniejgce obiekty ustugowe lub produkcyjne.

Rekultywacji w kierunku leSnym wymagajqg tereny powyrobiskowe po
byte] kopalni w Sadkowie.
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2. Idegradowane przestrzennie tereny oraz obiekty, wymagajg dziatan
stuzqgcych zahamowaniu i przeciwdziataniu degradacii.
Podejmowane prace powinny byC¢ ukierunkowane na podnoszenie
jakosci i estetyki przestrzeni publicznych oraz przywracani obiektom
utraconych wartosci.
Obiekty i obszary wskazywane na terenie gminy do przeksztatcen to:
- Dobroszyce (wykop w sgsiedztwie cmentarza),
- Dobrzen (nieuzytkowane budynki gospodarcze w sgsiedztwie zespotu
patacowego),
- Nowosiedlice (obiekty pohodowlane),
- Malerzéw (obiekt OSP),
- Sadkow (zespot obiektdw magazynowych).

Zagospodarowanie nieuzytkow

Pod pojeciem rekultywacji terenu, rozumie sie przywrdécenie wartosci
uzytkowych okreSlonemu gruntowi lub zbiornikowi wodnemu w celu
odtworzenia lub uksztattowania gleby i szaty rodlinnej na terenie
zdegradowanym przez zanieczyszczenia przemystowe, przesuszenie gleb,
wyjatowienie gleb ze sktadnikdw pokarmowych lub niekorzystny odczyn.
Sposdéb rekultywaciji terenu, zalezy przede wszystkim od jego rodzaju i
mozliwosci przeznaczenia.

Stosuje sie nastepujgce kierunki rekultywacji i porekultywacyjnego
uzytkowania terenu:

e rolny,

e lesny,

e wodny,

e rekreacyjny,

e mieszkaniowy i przemystowy;

Na terenie gminy Dobroszyce wystepujg tereny, kitére nalezy poddac
zabiegom rekultywacyjnym.
Do obszaréw tych zaliczamy:

e nieuzytki bedgce miejscami dzikich wysypisk Smieci,

e grunty, na ktérych prowadzono wydobycie piasku i zwiru (Siekierowice,

tuczyna Wielka, Strzelce, Sadkdw, Mekarzowice);

W celu poprawy walorow krajobrazu rolniczego obszary bedqce dzikimi
wysypiskami Smieci nalezy oczysci¢ i poddac zabiegom rekultywacii.
Nieuzytki o powierzchni 1,5 ha, znajdujgce sie w obrebach tuczyna Wielka,
Malerzow, Strzelce mogq zostac zalesione.
Naturalne zagtebienia przy drogach mozna przeznaczy< pod zbiorniki wody
opadowej. Miejsca takie wystepujg w miejscowosci Strzelce, Nowosiedlice i
Siekierowice.
Grunty, na ktérych prowadzono wydobycie piasku, nalezy zrekultywowad.
Na ferenie Gminy wystepujg wyrobiska suchogruntowe (Siekierowice,
tuczyna Wielka, Strzelce, Sadkdw, Mekarzowice). Tego typu wyrobiska
przeznacza sie do zagospodarowania glebowo - roslinnego.
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Odkrywkowa eksploatacja piasku powoduje niszczenie gleby suchej i do
odstoniecia warstw zasobniejszych w sktadniki pokarmowe i wode.

XXIl. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W  ksztattowaniu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej w gminie
Dobroszyce nalezy dgzy¢ do ochrony walordw przyrodniczych i funkciji
uktaddw przyrodniczych poprzez:

1) Utworzenie spdjnego ekologicznego systemu obszardw chronionych
poprzez powotywanie nowych przyrodniczych obszaréw ochronnych;

2) Chronienie dolin rzecznych jako najlepszych korytarzy ekologicznych.
Ochrona ich przed zabudowq i zainwestowaniem;

3) Ograniczanie do niezbednego minimum procesu regulowania koryt
rzecznych, ciekéw przeptywajgcych przez teren gminy Dobroszyce, w
celu zachowania ich walordw przyrodniczych;

4) Ograniczenie do niezbednego minimum wycinki drzew i krzewow
wzdtuz rzek i strumieni oraz zachowanie istniejgcych tam terendéw
podmoktych;

5) Renaturyzacje cennych przyrodniczo fragmentéw dolin rzecznych,
odbudowa laséw tegowych i innych naturalnych siedlisk roslinnych;

6) Tworzenie nowych oczek wodnych i starorzeczy, ktére jako elementy
matej retencji, majg korzystny wptyw na poziom wod gruntowych na
terenach przylegtych oraz przyczyniajg sie do zwiekszenia
roznorodnosci biologicznej;

7) Utrzymanie ekstensywne] gospodarki tgkowe] i pastwiskowe],
szczegolnie w dolinach rzek;

8) Chronienie zasobdw leSnych poprzez racjonalne ich uzytkowanie i
biezgce odnawianie;

9) Prowadzenie programu zalesien obszarow wododziatowych i terendw
nieprzydatnych dla rolnictwa;

10) Ochrona terenéw cennych przyrodniczo, gtownie podmoktych tgk i
pastwisk, jako siedlisk rzadkich zespotow roslinnych, gatunkdw roslin
chronionych a takze miejsc legowych ptakdw.

Wskaznik lesistosci w gminie Dobroszyce, jest wysoki i wynosi 44 %. W celu
utrzymania go na obecnym poziomie, bgdz tez jego podwyzszenia, nalezy
prowadzi¢ rekultywacje terenéw zdegradowanych i zagospodarowanie w
kierunku leSnym.

W celu okredlenia polityki przestrzennej gminy Dobroszyce, wtasciwe jest
ustalenie przebiegu granicy rolno-lesnej oddzielajgcej grunty aktualne i
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perspektywicznie przewidziane do rolniczego lub leSnego uzytkowania. Jej
wyznaczenie ma na celu dgzenie do optymalnego wykorzystania
powierzchni ziemi, uporzgdkowania przestrzeni rolniczej i lesnej zgodnego z

warunkami  glebowymi, przyrodniczymi i krgjobrazowymi. Powinno to
stanowic instrument kierowania procesem zalesiania gruntéw w gminie.
Tereny, na ktérych wystepujg gleby wysokich klas bonitacyjnych (| - lli klasy)

powinny by¢ nadal wykorzystywane w kierunku rolniczym.

Nalezy rowniez zachowywac i pielegnowac zadrzewienia srodpolne, przy
rownoczesnym sadzeniu nowych oraz propagowac zasady rolnictwa
ekologicznego. Ich wprowadzanie nalezy traktowac jako integralny element
uzytkowania przestrzeni przyrodniczej.

Zalesienie gruntow
W celu uksztattowania krajobrazu oraz zagospodarowania gruntow
marginalnych do zalesienia zaprojektowano 291,77 ha gruntéw, w tym:

e 228,29 ha gruntow ornych,

e 61,25 ha uzytkdw zielonych,

e 0,56 ha gruntow zadrzewionych i zakrzewionych,

e 1,67 ha nieuzytkow;
Najwiecej obszardéw do zalesienia przewidziano w obrebie:

e Sadkéw - 100,79 ha (34,5 % wszystkich projektowanych zalesienh w

gminie Dobroszyce),

e Strzelce - 50,25 ha,

e Malerzéw - 45,35 ha;
Najmniejsze obszary przeznaczone do zalesienia obejmujg obreby:

e Biate Btoto - 6,07 ha,

e Siekierowice - 5,79 ha:
Wiekszo$¢ gruntdw przeznaczonych do zalesienia stanowi wtasno$¢ osdb
prywatnych.
Zalesienie gruntow dopuszcza sie poza Obszarami Natura 2000, szczegdlnie
poza terenami wystepowania cennych naturowych siedlisk przyrodniczych.

XXIIl. TERENY ZAMKNIETE

Do terendw zamknietych w gminie Dobroszyce zaliczy¢ mozna tereny
kolejowe. Strefy ochronne dla tych terenéw ograniczajqg sie do terendw ich
dziatek.
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XXIV. ZABEZPIECZENIE WARUNKOW OBRONNOSCI | OBRONY
CYWILNEJ

1. Jednostki osadnicze o liczbie mieszkahcow przekraczajgcej 100 osdb,
niestanowigce zabudowy kolonijnej, a takze znajdujgce sie w ich
granicach: budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego
oraz obiektu budowlane produkcyjne | magazynowe wymagajq
zapewnienia zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.
Zapewnienia zaopatrzenia w wode wymagajg rowniez obiekty
budowlane gospodarki rolnej o powierzchni  strefy  pozarowej
przekraczajgcej 1000 m2,

2. Sieci wodociggowe przeciwpozarowe na tferenach miejscowosci
(jednostek osadniczych) powinny by¢ budowane jako sieci obwodowe o
wydajnosci minimum 10dm?3/s, cho¢ dopuszcza sie rowniez przy liczbie
mieszkancow jednostki  osadniczej nieprzekraczajgcej 25000 o0soéb,
budowe sieci rozgatezionej. Dopuszcza sie rowniez budowe rozgatezien z
sieci obwodowej w celu zasilania hydrantéw zewnetrznych.

3. W przypadku, gdy w jednostce osadniczej zasoby wody przeznaczone dla
ludnosci, dostarczanej wodociggiem nie zapewniajg wymaganej ilosci
wody do celdw przeciwpozarowych, nalezy wykonac¢ co najmniej jedno z
nizej wymienionych uzupetniajgcych zrodet wody, znajdujgcej sie w
odlegtosci nie wiekszej niz 250,0 metrow od skrajnej zabudowy jednostko
osadniczej bgdz chronionego obiektu:

- studnie o wydajnosci nie mniejszej niz 10 dm?3/s,

- punkiu czerpania wody na naturalnym bqgdz sztucznym zbiorniku
wodnym o pojemnosci nie mniejszej niz 100 m3, albo na cieku wodnym
o statym przeptywie wody nie mniejszym niz 20 dm3/s przy najnizszym
stanie wod,

- przeciwpozarowy zbiornik wodny spetniajgcy wymagania Polskiej
Normy.

4. Nalezy uwzgledniac przy projektowaniu obiektow uzytecznosci publicznej,
znaczgcych zaktaddw pracy, pomieszczenia (w podpiwniczeniach lub
budynkach parterowych) o konstrukcji odpornej na zagruzowanie, z
mozliwoscig bezkolizyjnej i szybkiej ich adaptacji dla celow ochrony
ludnosci w sytuacji zagrozenia.

5. Nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wykorzystania terendw zielonych, pdl, boisk,
placow w sytuacjach szczegdlnych na cele obronnosci i ewentualne
dorazne budowle ochronne w przypadkach szczegdlnych zagrozen.

6. Obiekty o wysokosci 50,00 m n.p.t. i wiekszej (jak np. wieze, kominy, maszty,
stupy itp.), przed uzyskaniem pozwolenia na budowe winny posiadac
ustalony sposdb oznakowania przeszkodowego, zgodnie z przepisami
szczegolinymi.
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XXV. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO

XXV.1. Obszary rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym mogqg by¢ lokalizowane
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
decyzji podejmowanych zgodnie z procedurq okreslong w aktualnych
przepisach prawa, w zgodnosci z ustaleniami polityki przestrzennej gminy,
okreSlonymi  w  aktualnym  studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Lista inwestycji celu publicznego o znaczenivu ponadlokalnym dla obszaru
gminy wynika z przyjetych programéw umieszczonych w rejestrze tego typu
zadan.

Zadania rzgdowe ustalone w programach, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez teren gminy
Dobroszyce projektowana jest droga ekspresowa S-8 ustalona w Programie
Budowy Drog Krajowych na lata 2008-2012: ,,Budowa drogi S-8 Wroctaw — Psie
Pole — Sycow” (Uchwata Nr 163/2007 Rady Ministrow z dnia 25 wrzesnia
2007r.).

W zakresie inwestycji celu publicznego, stanowigcych zadania wojewddzkie,
nalezy wymienic:

e Projektowane obejscie Dobroszyc w ciggu drogi wojewodzkiej nr 340,
zgodnie z zadaniem inwestycyjnym, ujetym w Wieloletnie] Prognozie
Finansowej Samorzgdu Wojewddziwa Dolnoslgskiego, pn. Budowa
obwodnicy Dobroszyc w ciggu DW 340 (w trakcie realizaciji),

e Utworzenie Obszaréw Chronionego Krajobrazu dlia ochrony wybranych
korytarzy ekologicznych — Wzgdrza Trzebnickie,

e Budowa zaplecza technicznego obwodu drogowego w Dobroszycach.

XXV.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

1) Inwestycje celu publicznego o znaczenivu lokalnym mogg byc
lokalizowane na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji podejmowanych zgodnie z procedurg
okreSlong w aktualnych przepisach prawa, w zgodnosci z ustaleniami
polityki  przestrzennej gminy okreSlonymi  w  akfualnym  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobroszyce;
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2) Liste inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla obszaru gminy
uchwala Rada Gminy w uchwalonych przez siebie dokumentach, takich
jak: coroczne budzety, wieloletnie programy inwestycyjne, strategie
rozwoju, plany rozwoju lokalnego, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, programy rozwoju elementow
infrastruktury technicznej oraz opracowania srodowiskowe.

Ponizej] podaje sie gtowne przedsiewziecia dotyczgce inwestycji celu

publicznego o znaczeniu lokalnym:

— podniesienie stopnia skanalizowania gminy,

— rozbudowa sieci i przytgczy wodociggowych,

— gazyfikacja gminy,

— rozbudowa infrastruktury sportowej,

— rozbudowa i modernizacja sieci drég gminnych,
— urzgdzenie placdw zabaw dla dzieci i mtodziezy,
— urzgdzanie Sciezek rowerowych.

Opierajgc sie na Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Dobroszyce na

lata 2010- 2012 (i jego zmianach) zatwierdzonych uchwatg Nr XXXVII-198/201

Rady Gminy Dobroszyce, z dnia 6 sierpnia 2010 r., wyznaczono kierunki

inwestowania i szacunki kosztow. Wieloletni Plan Inwestycyjny stanowi

podstawe do tworzenia projektow budzetu gminy. Obszary przedsiewziec
przedstawiajqg sie nastepujgco:
e Zagospodarowanie Rynku w Dobroszycach,
e Budowa Sciezek rowerowych,
e Budowa Przedszkola Gminnego w Dobroszycach,
e Konsolidacja sytemu gospodarki wodno — sciekowej na terenie gminy
Dobroszyce,

XXVI. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

NR z ¢ NR
mapy TRESC ZALACINIK

MPZP WSI DOBROSZYCE -- UCHWAtA NR XXXV-173/97 z dnia 20 maja 1997 r.

1 dziatki nr 789/3, 789/4,789/2,789/5, 791, 824/1, 841/1 1

2 | MPZP wsi Dobroszyce - dziatka nr 95/1 2

MPZP GMINY DOBROSZIYCE -- UCHWALA NR XXXV - 174/97 z dnia 20 maja 1997 r.

3 | MALERZOW - DZ. NR 233 1

4 | MALERZOW - DZ.NR 99/4,99/5, 99/6, 99/8,99/9,99/10, 99/11 2
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5 |MIODARY - DZ.NR 78/1, 78/5, 78/6, 78/7 3
6 |BIALE BLOTO - DZ. NR 144 4
7 | tUCZYNA WIELKA - DZ. NR 100/1 5
8 |DOBRZEN - DZ. NR 212/4 6
MPZP GMINY DOBROSZYCE -- UCHWALA NR XII - 55/99 z dnia 23 lipca 1999 r.
9  |MALERZOW - DZ.NR 19/1, 82 1
10 |MALERZOW - DZ. NR 106/2 2
11 |MALERZOW - DZ. NR 169/9 3
12 |MALERZOW - DZ.NR 87/4, 87/5,87/6, 87/8 4
13 |BIALE BLOTO - DZ. NR 25 5
14 | BIALE BLOTO - DZ. NR 64 6
15 |BIALE BLOTO - DZ. NR 72, 73, 80/5, 80/8 7
16 |BARTKOW - DZ. NR 88/1 8
17 |SADKOW -DZ.NR 13, 17/1, 18/2, 18/3 9
18 |tUCZYNA WIELKA - DZ. NR 535, 534/1 10
19 |LUCZYNA WIELKA - DZ. NR 106/2 11
20 [LUCZYNA WIELKA - DZ. NR 187/2 12
21 |tUCZYNA WIELKA - DZ. NR 173 13
22 |LUCZYNA WIELKA - DZ. NR 86, 87/1 14
23 | MEKARZOWICE - DZ. NR 21 15
24 |STRZELCE - DZ. NR 38, 39/2 16
25 | STRZELCE - DZ. NR 240/4 17
26 |STRZELCE - DZ. NR 170/2 18
27 | SIEKIEROWICE - DZ. NR 512 19
28 | SIEKIEROWICE - DZ. NR 200/1, 200/7, 200/8, 200/9, 200/10 20
29 |DOBROSZYCE - DZ. NR 93/3 21
30 |DOBROSZYCE - DZ. NR 35/2, 37/5, 37/4 22
31 |DOBROSZYCE - DZ. NR 102 23
32 |DOBROSZYCE - DZ. NR 505 24
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33 |DOBROSZYCE - DZ.NR 513/10, 513/12, 513/14 25
34 |MIODARY - DZ. NR 26/6 26
35 |DOBRZEN - DZ. NR 270, 270/1 27
36 |DOBRA - DZ. NR 202/1 28
37 |NOWOSIEDLICE - DZ. NR 30 30
MPZP GMINY DOBROSZYCE -- UCHWALA NR XIIl - 62/99 z dnia 22 wrzesnia 1999 r.
37b BIALE BLOTO - DZ. NR 43/2, 43/3, 43/4, 43/5, 43/6, 437, 44/2 1

MPZP GMINY DOBROSZYCE -- UCHWALA NR XXVI - 123/2000 z dnia 29 grudnia 2000 r.
38 |STRZELCE - DZ. NR 338/3 1

MPZP GMINY DOBROSZYCE -- UCHWALA NR XXXIX/191/2002 z dnia 20 czerwca 2002 r.
39 |BARTKOW -DZ.NR 15, 18/1, 19/1,19/2 2
40 |BARTKOW - DZ. NR 44, 46 3
41 |BIALEBLOTO - DZ.NR 134, 135/1, 135/2, 138, 145, 146/2-146/10, 150/3, 4

156, 155/4, 157, 161/4
42 |BIALE BLOTO - DZ. NR 136/1 5
43 |BIALE BLOTO - DZ. NR 23, 24, 26 6
44 |BIALEBLOTO-DZ.NR 110, 111 7
45 |BIALE BLOTO - DZ. NR 38, 42, 43/12, 43/13, 43/14, 43/15, 43/16, 53/2 8
44 |BIALEBLOTO - DZ. NR 82/1, 82/2, 87, 88, 90/1, 92/2, 94/1, 94/2,97/1, 9
97/2,108/7,108/11, 108/14, 108/15

47 |BIALEBLOTO-DZ.NR 2, 4 10
48 |DOBRA - DZ.NR 52/1, 52/2,210/1,210/2 11
49 |DOBRA-DZ.NR 199/1,121/2,121/6,121/7 12
50 |DOBRA - DZ.NR 222/4, 255/2 13
51 |DOBROSZYCE - DZ. NR 181/2, 201, 206 14
52 |DOBROSZYCE - DZ. NR 446, 418 15
53 |LtUCZYNA WIELKA - DZ. NR 492, 495/1, 496, 485/2, 489 16
54 |[LUCZYNA WIELKA - DZ. NR 101/2 17
55 |tUCZYNA WIELKA - DZ. NR 280, 283 18
56 |[LUCZYNA WIELKA - DZ. NR 161/5 19
57 |tUCZYNA WIELKA - DZ. NR 125 20
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58 |[LUCZYNA WIELKA - DZ. NR 174, 518 21
59 [LUCZYNA WIELKA - DZ. NR 168/1 22
60 |MALERZOW - DZ.NR 3/4, 90/7 23
61 |MALERZOW - DZ.NR 11/4, 14/3, 84/2, 83/3, 82/3 24
62 |MALERZOW - DZ. NR 23, 24/3, 25/1 25
63 | MALERZOW - DZ. NR 34 26
64 |MALERZOW - DZ.NR 147/5 27
65 |MALERZOW - DZ.NR 156 28
66 | MEKARZOWICE - DZ. NR 122 29
67 |MIODARY - DZ. NR 100, 135/3 30
68 |MIODARY - DZ. NR 76, 84/2, 86 31
69 |MIODARY - DZ. NR 134/4 32
70 |MIODARY - DZ. NR 12/1, 12/2 33
71 |MIODARY - DZ. NR 45/2, 45/5, 53/1 34
72 |MIODARY - DZ. NR 47, 48 35
73 |NOWICA - DZ. NR 60 36
74 |NOWICA - DZ.NR 15/10, 15/11, 15/12, 98/1 37
75 |NOWOSIEDLICE - DZ. NR 92/2, 93, 100/1, 100/2, 101/6, 101/7 38
76 |SADKOW - DZ. NR 37, 178/1 39
77 |SADKOW - DZ. NR 121 40
78 |SADKOW - DZ. NR 86/5, 90/3 41
79 |STRZELCE - DZ. NR 14/2 42
80 |STRZELCE - DZ. NR 162, 164/1, 166/3, 166/4, 166/5 43
MPZP WSI DOBROSZYCE -- UCHWALA NR XXXIX/192/2002

81 |DZ.NR 158/2, 626, 638, 639, 641, 643, 645, 666/3, 674, 708, 814 1

82 |DZ.NR 47, 850/2, 852/2 2
83 | DZ.NR 498, 504/3, 504/4, 506/1, 506/2 3
84 |DZ.NR 530,173 4
85 |DZ.NR 168/1, 168/2 5

125

Id: 5058FF86-2C99-4553-ABF5-4D4CFC6798AA. Podpisany

Strona 134




86 |DZ.NR111/2 )
MPZP GMINY DOBROSZYCE -- UCHWALA NR XXXIX/193/2002
87 |DOBRZEN - DZ. NR 452/21 7

MPZP GMINY DOBROSZYCE -- UCHWALA NR XL - 200/2002 z dnia 1 sierpnia 2002 r.

88 |BIALE BLOTO - DZ. NR 50/2 1
89 |DOBROSZYCE - DZ. NR 462/2, 491/4 2
90 |DOBROSZYCE - DZ.NR 722/1,722/2, 715 3
91 |DOBROSZYCE-DZ.NR 811 4
92 [LUCZYNA WIELKA - DZ. NR 143 5
93 | MALERZOW - DZ.NR 6/1 6
94 | MEKARZOWICE - DZ.NR 118/2, 110 7
95 |STRZELCE-DZ.NR 9 8
96 |STRZELCE - DZ.NR 35/6 9
97 |STRZELCE-DZ.NR 171/2 10
98 |STRZELCE-DZ.NR 175/3 11
99 |DOBRA - DZ.NR 137/1 12

MPZP GMINY DOBROSZIYCE -- UCHWALA NR XXX - 126/2005 z dnia 30 czerwca 2005 r.

100

Obszar potozony w pdtnocnej czesci wsi Dobroszyce zawarty
pomiedzy drogqg powiatowq w kierunku Grabowna a linig kolejowqg
oraz obszar dziatki w Dobroszycach o numerze geodezyjnym 93/7

101

OBSZAR POtOZONY W OBREBIE WSI DOBROSZYCE

1

MPZP GMINY DOBROSZIYCE -- UCHWALA NR XV/76/2008 z dnia 17 kwietnia 2008 r.

102

POLUDNIOWO -WSCHODNIA CZESC MIEJSCOWOSCI DOBROSZYCE

1

MPZP GMINY DOBROSZIYCE -- UCHWALA NR XV/77/2008 z dnia 17 kwietnia 2008 r.

103

POENOCNA CZESC MIEJSCOWOSCI NOWOSIEDLICE

1

MPZP GMINY DOBROSZYCE -- UCHWALA NR XVI1/84/2008 z dnia 6 czerwca 2008 r.

104

OBSZAR W REJONIE WSI SADKOW

1

MPZP GMINY DOBROSZYCE -- UCHWALA NR XVI1/85/2008 z dnia 6 czerwca 2008 r.

105

OBSZAR W REJONIE WSI STRZELCE

1

MPZP GMINY DOBROSZYCE -- UCHWALA NR XXIV/124/2009 z dnia 23 kwietnia 2009 r.
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106 | OBSZAR POLOZONY WE WSI STRZELCE 1

MPZP GMINY DOBROSZYCE -- UCHWALA NR XXV/127/2009 z dnia 28 maja 2009 r.

107 | OBSZAR POtOZONY W POLUDNIOWEJ CZESCI WSI NOWICA 1

MPZP GMINY DOBROSZYCE -- UCHWALA NR XXXVI/191/2010 z dnia 2 lipca 2010 r.

108 |REJON WSI DOBROSZYCE | STRZELCE 1

MPZP GMINY DOBROSZYCE -- UCHWALA NR XL/215/2010 z dnia 10 listopada 2010 r.

109 [tUCZYNA - DZ. NR 125/1 1A

110 [LUCZYNA - DZ. NR 548/1 1B

MPZP GMINY DOBROSZYCE -- UCHWALA NR XL/215/2010 z dnia 10 listopada 2010 r.

111 | OBSZAR POLOZONY W OBREBIE WSI STRZELCE | 1

MPZP GMINY DOBROSZYCE -- UCHWALA NR VII/25/2011 z dnia 27 maja 2011 r.

112 | OBSZAR W OBREBIE STRZELCE | ]

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w toku sporzgdzania:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cenfralnej czesci

miejscowosci Dobroszyce (Uchwata Nr XXXIlI-176/2010 Rady Gminy
Dobroszyce z dnia 31 marca 2010r.).

3. Obszary, dla ktérych Gmina zamierza sporzgdzic miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego to gtéwnie tzw. tereny rozwojowe dla
funkcji mieszkaniowej i ustugowej] oraz rejony mozliwej lokalizacji farm
wiatrowych.

4, Na terenie gminy brak jest wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

5. Na ferenie gminy nie przewiduje sie obszardw wyznaczonych
obowigzkowo do przeprowadzenia procedury scalenia, w mysl przepisdw
odrebnych.

6. Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych ileSnych na
cele nierolnicze i nieleSne pokazano na rysunku studium.

7. 1a zgodne z intencjg Studium uznagje sie mozliwos¢ opracowywania
planéw miejscowych w podziale na poszczegdlne zadania, w ramach
poszczegdlnych obszardow, w réznych horyzontach czasowych. Wskazane
obszary mozna dzielic na mniejsze fragmenty, w nawigzaniu do
istniejgcego  zainwestowania,  struktury  wtasno$ci  oraz  obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalne;.

Przedstawione zasiegi do przysztej urbanizacji nalezy traktowac jako
docelowe, do sukcesywnej redlizacji, nawet we fragmentach, poprzez
opracowywanie plandw miejscowych.
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=== GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY
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XXVII. UZASADNIENIE, ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
gminy Dobroszyce, zgodnie z Uchwatg Rady Gminy w Dobroszycach Nr
XXXII-177/2010, obejmuje obszar gminy Dobroszyce, w jej granicach
administracyjnych.

Celem wprowadzenia zmian w studium jest przede wszystkim okreslenie
aktualnej polityki przestrzennej wtadz samorzgdowych gminy, wynikajgcej z
aktualnych  ustalen ustawowych i akceptowanych  uwarunkowan
wynikajgcych z programow i wnioskdw rozwojowych oséb prawnych i
fizycznych, dokumentoéw polityki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego
wojewodziwa dolnosligskiego.

Dla obszaru objetego zmiang w przyjetych rozwigzaniach uwzgledniono:

1) ksztattowanie wielofunkcyjnego rozwoju gminy (w tym w oparciu o
dziatalno$¢ pozarolniczg, przemystowo-turystyczng), zagospodarowania i
uzytkowania jej terendw w oparciu o konstytucyjng zasade
ZrObwnowazonego rozwoju;

2) ochrone, ale i wykorzystania dla wielofunkcyjnego rozwoju gminy i
podnoszenia jakosci zycia mieszkancow  waloréw  przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych obszaru;

3) ochrona i zachowanie obszarbw czynnych biologicznie, a w
szczegolnosci trwatych uzytkdw zielonych, oczek wodnych, zespotow
zieleni wysokiej oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej bonitacii
glebowej,

4) wzbogacanie struktury przestrzeni urbanizowanej poprzez wprowadzanie
atrakcyjnych form zagospodarowania i zabudowy terenu, np.: tereny
zieleni przydomowej,

5) powiekszanie terendw lesnych i zadrzewionych gtdwnie w powigzaniu z
trwatymi uzytkami zielonymi, ciekami i zbiornikami wodnymi. Wieksze
tereny zalesione i zadrzewione bedqg miaty korzystny wptyw na stosunki
wodne w glebie i przeciwdziataniu procesowi stepowienia,

6) Ochrona przed zainwestowaniem terendw ochronnych Obszaru Natura
2000, szczegdlnie cennych przyrodniczo siedlisk naturowych, dla ochrony
ktérych powotano Obszary Natura 2000.

7) intensyfikacja uzbrojenia komunalnego obszaru, a w tym rozwigzanie
problemoéw skanalizowania i gazyfikacii;
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8) ufrzymanie ekstensywne] zabudowy i zagospodarowania terendw
zwigzanych z produkcja rolng i wskazanie stref skupienia zabudowy
siedliskowej wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych,

9) przestrzeganie zasad tadu przestrzennego, godzenie interesu prywatnego
Z publicznym, readlizacje zabudowy zgodnie z ustalonymi zasadami i
wskaznikami urbanistycznymi, przestrzeganie wartosci estetycznych w
ksztattowaniu architektury obiektow.

V. zmiana ,,Studium...”

Do sporzgdzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroszyce”, Rada Gminy
Dobroszyce przystgpita uchwatg nr VLI-210/2014 z dnia 13 listopada 2014 r.

Decyzja o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany ,,Studium...” nastgpita
w  wyniku ustalen zawartych  w  Wyroku  Wojewddzkiego  Sgdu
Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 02.09.2014 r. (sygn. Akt Il SA/Wr
439/14). Wskutek wyroku moc utfracity ustalania dotyczgce terendw
rozwojowych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, terenéw rozwojowych
dla zabudowy przemystowo-produkcyjnej oraz sktadowo-magazynowej, jak
rowniez terendw przesqdzonych planistycznie (>170 ha) dla zabudowy
mieszkaniowo-rezydencjonalnej — obowiqgzujgce SUIKZP.

Celem opracowania przedmiotowe] zmiany ,Studium...” jest jego
uzupetnienie o ustalenia zasad ksztattowania zagospodarowania i zabudowy
dla wymienionych wyzej terendw, zarobwno w czesci tekstowej, jak i graficzne;.

Ponadto, w zmianie wprowadzono rowniez akfualne informacje
odnosnie  uwarunkowan wynikajgcych z planu  zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego oraz ustalenia dotyczgce zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego dla terendw objetych zmiang ,,Studium...”.
Zmiana Studium zostata sporzgdzona w oparciu o aktualne przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz na podstawie aktu wykonawczego do
ustawy — Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie  zakresu projektu  studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Ponadto, zmiana Studium zostata sporzgdzona przy zachowaniu
wymogow wynikajgcych z przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.].
Dz.U. 2020 poz. 283).

1A}

V. zmiana ,,Studium...”

Do sporzgdzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroszyce” dla obszarow
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potozonych w obrebach Dobroszyce, tuczyna i Strzelce, Rada Gminy
Dobroszyce przystgpita uchwatg nr XLI-269/2018 z dnia 26 kwietnia 2018 .
Celem opracowania przedmiotowe] zmiany ,Studium...” byto okreslenie
nowych kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla nastepujgcych
obszaréw objetych zmiang ,,Studium...”:

1. terenu potozonego w obrebie Dobroszyce, obejmujgcego dziatki
nr37/4 i 37/5. Dla czesci dziatki nr 37/4, o obecnym kierunku

zagospodarowania - tereny zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej,
zagrodowej, rekreacji indywidualnej) i w czesci tereny rolne z mozliwoscig
zabudowy, ustalono kierunek zagospodarowania - tereny zabudowy

mieszkaniowo-ustugowe] (oznaczenie na rysunku — V.MU). Dla pozostatej
czesci dziatki 37/4 pozostawiono dotychczasowy kierunek zagospodarowania
- tereny lasdw i zadrzewien. Dla dziatki nr 37/5 réwniez zachowano
dotychczasowy kierunek zagospodarowania — tereny sportu irekreacji oraz
ustug w zieleni.
2. terenu potozonego w obrebie Dobroszyce, obejmujgcego dziatki nr 641
i 643/5. Obszar ten posiada obecny kierunek zagospodarowania — tereny tgk i
pastwisk. Ustalono dla niego kierunek zagospodarowania — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczenie na rysunku V.M).
3. terenu potozonego w obrebie tuczyna, obejmujgcego dziatki nr 534/1
i 535/3. Obszar ten posiada obecne kierunki zagospodarowania — tereny
zalesien i sktadowisko odpaddéw. Ustalono dla niego  kierunek
zagospodarowania — tereny przemystu, produkcji, sktaddw i magazyndw oraz
ustug (oznaczenie na rysunku V.PU). Dla tego obszaru dopuszczono rowniez
lokalizowanie farmy fotowoltaicznej o mocy przekraczajgcej 100 kW.
4, terenu potozonego w obrebie Strzelce, obejmujgcego dziatki nr 199,
198 i 197. Obszar ten posiada obecny kierunek zagospodarowania — tereny
sportu i rekreacji oraz ustug w zieleni. Dla czesci terenu, obejmujgcego ztoze
kruszywa naturalnego ,Strzelce”, ustalono kierunek zagospodarowania —
teren powierzchniowe] eksploatacji kruszywa naturalnego (V.PG). Dla
pozostate] czeSci  obszaru  zachowano  dotychczasowy  kierunek
zagospodarowania — tereny sportu i rekreacji oraz ustug w zieleni.
Zmiana Studium zostata sporzgdzona w oparciu o akfualne przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz na podstawie aktu wykonawczego do
ustawy — Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie  zakresu projektu  studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).
Ponadto, zmiana Studium zostata sporzgdzona przy zachowaniu
wymogow wynikajgcych z przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.].
Dz.U. 2020 poz. 283).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX-166/2020
Rady Gminy Dobroszyce
z dnia 28 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych

do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobroszyce dla obszaréw polozonych w obrebach Dobroszyce, Luczyna i Strzelce.

Na podstawie art. 12 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) uchwala sig¢, co nastepuje:

§1.

W zwigzku ztym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 20.03.2020 r. nie wniesiono zadnych
uwag do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobroszyce dla obszaré6w polozonych w obrebach Dobroszyce, Luczyna i Strzelce,
wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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1. Podstawa prawna

W dniu 18 listopada 2015r. weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. z dnia 3 listopada 2015 r. poz. 1777). Art. 41 wyzej wymienionej ustawy
wprowadzil szereg zmian w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, migdzy innymi liczne zmiany w art. 10 okreslajacym zakres i problematyke okreslana
w studium. Zmiany wprowadzone w art. 10 koncentruja si¢ na koniecznosci wykonania analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, analiz mozliwos$ci
finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz bilansow
terenow przeznaczonych pod zabudowe — w celu okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
(art.10 ust.1 pkt. 7). Poczawszy od 18 listopada 2015 r. w oparciu 0 wyzej wymienione analizy oraz
uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w studium okresla si¢ kierunki zmian w
strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego, oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w
tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy. Ponadto w art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dodano ustgpy 5-7 precyzujace
problematyke opracowywania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz mozliwosci
finansowania infrastruktury nalezacej do zadan wilasnych gminy. Niniejsze opracowanie zostato
sporzadzone w celu spetlnienia wymogu ustawowego.

Zawarto$¢ bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe okre$lona jest w art. 10 ust. 1 pkt 5i 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu:

5. Dokonujgc bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c,
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sig chlonnosé, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sig¢ chionnos¢, potozonmych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

4) porownuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w
pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w
pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktérym
mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nie
przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans
terenow pod zabudowe uzupetnia si¢ o roznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, W podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacj¢ nowej zabudowy poza
obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu,

5) okresla sie:
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a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
oraz spotecznej, stuzqgcych realizacji zadan wiasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajqce z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwigzane z
lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktorym
mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajq mozliwosci
finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowq zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spolecznej.

7. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze si¢ pod
uwage:

1) perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat;

2) niepewnoS¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcqg sie mozliwosciq zwigkszenia zapotrzebowania w
stosunku do wynikow analiz nie wigcej niz o 30%.

2. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe, spoleczne oraz prognozy
demograficzne dla gminy Dobroszyce

2.1. Analiza ekonomicznych aspektéw rozwoju gminy Dobroszyce

2.1.1. Rynek pracy

Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym w gminie Dobroszyce wyniosta w 2015 roku 4133
osoby.! Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wyniost
4,3%, czyli 177 osob. Zatozy¢ mozna, ze liczba osob pracujacych w gminie Dobroszyce wynosita
w roku 2015 okoto 3956 osob, z czego 774 osoby stanowily osoby pracujace z wylaczeniem
pracujacych w podmiotach gospodarczych o liczbie pracujagcych do 9 o0séb oraz pracujgcych
w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie.? Przy takim zatozeniu, wigkszo$¢ osob pracujacych
w gminie Dobroszyce stanowig osoby pracujagce w gospodarstwach o liczbie pracujgcych do 9 osob
oraz w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie.

Rysunek 1 Wybrane dane o rynku pracy w 2015 r. w gminie Dobroszyce

WYBRANE DANE O RYNKU PRACY2 W 2015 R.

Powiat Gmina
PracujgcyP 19825 774
Bezrobotni zarejestrowani 3607 177
w tym kobiety w % 56,2 55,9

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych

w liczbie ludnosci w wieku

produkcyjnym w % 54 4.3
Udziat zarejestrowanych bezrobotnych

kobiet w liczbie kobiet w wieku

produkcyjnym w % 6,5 52

2 Stan w dniu 31 XII. P Bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujacych do 9
o0sob oraz gospodarstw indywidualnych w ralnictwie.

Zrodto: Statystyczne Vademecum Samorzgdowca 2016, Urzad Statystyczny we Wroctawiu

! Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny [dostep: 26.06.2017]
2 Statystyczne Vademecum Samorzqgdowca 2016, Urzad Statyczny we Wroclawiu
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Stopa bezrobocia rejestrowanego poczawszy od roku 2013 stale maleje, przy czym najwiekszy
spadek nastapit z 8,22% w roku 2013 do 5,34% w roku 2014. W roku 2016 stopa bezrobocia osiagne¢ta
bardzo niskg warto$¢ 3,41%, kiedy liczba bezrobotnych zarejestrowanych wyniosta 139 os6b.?

Wykres 1 Stopa bezrobocia rejestrowanego w gminie Dobroszyce w latach 2009-2016
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Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Gléwny Urzad Statystyczny

Wykres 2 Liczba bezrobotnych w gminie Dobroszyce w latach 2009 — 2016
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Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Glowny Urzad Statystyczny

3 Bank Danych Lokalnych, Glowny Urzad Statystyczny [dostep: 26.06.2017]
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Glownym kierunkiem dojazdéw do pracy z gminy Dobroszyce jest Wroctaw, gdzie liczba
dojezdzajacych zawarta jest w przedziale 284 — 567. Kolejnym kierunkiem dojazdow jest Ole$nica,

gdzie liczba dojezdzajacych zawiera si¢ w przedziale 100 — 200 oséb.*

Rysunek 2 Dojazdy do pracy pomi¢dzy gminami wojewo6dztwa dolnoS$laskiego
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Zrodto: Patron J., Analiza dojazdéw do pracy pomiedzy gminami wojewddztwa dolnoslgskiego, Instytut Rozwoju

Terytorialnego, Wroctaw 2017

4 Patron J., Analiza dojazdéw do pracy pomiedzy gminami wojewddztwa dolnoslgskiego, \nstytut Rozwoju Terytorialnego,

Wroctaw 2017
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Rysunek 3 Dojazdy do pracy w wojewodztwie dolnoslas

kim — graf skierowany (pierwszy wybor)
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Zrédto: Patron J., Analiza dojazdéw do pracy pomiedzy gminami wojewédztwa dolnoslgskiego, Instytut Rozwoju

Terytorialnego, Wroctaw 2017
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Liczba wyjezdzajacych do pracy z gminy Dobroszyce na 100 osob w wieku produkcyjnym
zawiera si¢ w przedziale 15,5 — 20,9° i stanowi $redni wynik w skali wojewodztwa. W roku 2015
liczba osob w wieku produkcyjnym wyniosta 4081 osob. Oznacza to, ze okoto 633 — 853 osbb
wyjezdza z gminy Dobroszyce do pracy w innych gminach. Stanowi to ok. 18% ludno$ci gminy
w wieku produkcyjnym.

Rysunek 4 Wyjezdzajacy do pracy w gminach dolno$laskich na 100 oséb w wieku produkcyjnym
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Zrédto: Patron J., Analiza dojazdéw do pracy pomiedzy gminami wojewédztwa dolnoslgskiego, Instytut Rozwoju
Terytorialnego, Wroctaw 2017

Gmina Dobroszyce charakteryzuje si¢ bardzo niskim wspoétczynnikiem dojezdzajacych do pracy
w stosunku do wyjezdzajacych do pracy w innych gminach, zawartym w przedziale 0,04 — 0,5.°
Oznacza to, ze znacznie wigcej 0sob wyjezdza do pracy poza gming.

5 Ibidem...
6 Ibidem...

10
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Rysunek 5 Stosunek dojezdzajacych do pracy w gminie do wyjezdzajacych do pracy w innych gminach dolnoslaskich
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Zrodlo: Patron J., Analiza dojazdéw do pracy pomiedzy gminami wojewddztwa dolnoslgskiego, Instytut Rozwoju
Terytorialnego, Wroctaw 2017

2.1.2. Struktura gospodarcza

W gminie Dobroszyce w roku 2015 zarejestrowanych bylo 628 podmiotow gospodarki
narodowej, w tym podmioty sektora rolniczego, stanowigce OK. 3%, przemystowego - 10%
i budowlanego - 14%. Liczba osob fizycznych prowadzaca wiasng dziatalno$é gospodarcza wyniosta
478, co stanowi ok. 12% ludnosci w wieku produkcyjnym.’

Rysunek 6 Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON w 2015 r. w gminie Dobroszyce

PODMIOTY GOSPODARKI NARODOWEJ W REJESTRZE
REGON W 2015 R.

Gmina

628
17
63
86

972

740

Zrédlo: Statystyczne Vademecum Samorzgdowca 2016, Urzad Statystyczny we Wroctawiu

7 Statystyczne Vademecum Samorzgdowca 2016, Urzad Statystyczny we Wroctawiu
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2.1.3. Atrakcyjnos$¢ inwestycyjna

Analize atrakcyjno$ci inwestycyjnej w gminie Dobroszyce przeprowadzono na podstawie
publikacji ,,Atrakcyjno$¢ inwestycyjna regionow 2016. Wojewoddztwo dolnos$laskie.” Sporzadzonej
przez Szkote Gtéwna Handlowa w Warszawie.

Analizujgc potencjalng atrakcyjno$é inwestycyjng gmin wojewodztwa dolnoslaskiego dla
gospodarki narodowej w roku 2015, gmina Dobroszyce otrzymata klas¢ D w 6-stopniowej skali (gdzie
A — najwyzsza atrakcyjnos¢, F — najnizsza atrakcyjnosc¢). Gmina Dobroszyce oceng ponadprzecigtng
uzyskata w kategorii dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i techniczne;j.

Tabela 1 Atrakcyjnos¢ inwestycyjna Olesnicy i Wroclawia

Dzialalnos¢
. Gospodarka | Gospodarka Handel Zakwaterowanie | profesjonalna,
Gmina Przemyst " . -
narodowa narodowa i naprawy i gastronomia naukowa
i techniczna
Oles$nica 0,213 A A A B A
Wroctaw 0,235 A A A A A

Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie Godlewska-Majkowska H., Komor A., Turek D., Zarebski P., Czernecki M., Typa
M., Atrakcyjno$¢ inwestycyjna regionow 2016, Warszawa 2016

Rysunek 7 Potencjalna atrakcyjnos¢ inwestycyjna gmin wojewodztwa dolnoslaskiego dla gospodarki narodowej

w 2015 r.
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POTENCJALNA ATRAKCYJNOSC INWESTYCYJNA GMIN
dla gospodarki narodowej w 2015

Najwyzsza ocena
dla wszystkich sekcji
wgPKD C,G, LM

Oceny ponadprzecietne
dla wszystkich sekcji
wgPKD C,G,I,M

Oceny ponadprzecietne
dla poszczegdlnych sekcji
wgPKD C,G,I,M

[® Przemyst przetwérczy
(€ Handel i naprawy

ll Zakwaterowanie i gastronomia

Wl Dziatalnos¢ profesjonaina,

naukowa i techniczna

Zrodto: Godlewska-Majkowska H., Komor A., Turek D., Zarebski P., Czernecki M., Typa M., Atrakcyjno$¢ inwestycyjna
regionow 2016, Warszawa 2016
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2.1.4. Przedsiebiorczosé¢

Oceng przedsigbiorczosci mozna badaé poprzez stosunek nowo zarejestrowanych
do wyrejestrowanych podmiotow gospodarczych. W gminie Dobroszyce w latach 2009 — 2016
przewaznie liczba nowo zarejestrowanych podmiotéw byta wyzsza, za wyjatkiem roku 2015. W roku
2016 zauwazalna jest znow tendencja wzrostowa i znaczna przewaga nowo zarejestrowanych
podmiotéw gospodarczych®, co moze $wiadczyé o rosnacej przedsiebiorczo$ci mieszkancow, czy tez
dogodnej ku temu strukturze gospodarki.

Wykres 3 Liczba nowo zarejestrowanych i wyrejestrowanych podmiotéw gospodarczych w latach 2009 — 2016
w gminie Dobroszyce
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny

W roku 2016 ogolna liczba podmiotow gospodarczych wyniosta 647, z czego przewazajaca wigkszosé
stanowity podmioty zatrudniajace do 9 o0sdb (97%)°. Najczestsza forme prowadzenia dziatalnoéci
gospodarczej w gminie stanowig jednoosobowe dziatalnosci gospodarcze. Kolejnag grupg sa spoiki
prawa handlowego. Najliczniejsze sa podmioty gospodarcze sektora handlu hurtowego i detalicznego
i naprawa pojazdow samochodowych, kolejno jest to budownictwo i przetworstwo przemystowe.°

Tabela 2 Liczba podmiotow gospodarczych wedlug klas wielko$ci w gminie Dobroszyce w roku 2016

Ogolem 0-9 10-49 50-249 250-999 1000 i wiecej
647 629 15 3 0 0
Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Glowny Urzad Statystyczny

Do najwigkszych zakladow przemystowych na terenie gminy zaliczy¢ mozna:

- GRUPA G3 sp. j. ul. Fabryczna 16, Dobroszyce — produkcja drewna budowlanego i desek;

- Tartak Dobroszyce, Bogdan Zuraw, ul. Lipowa 11, Dobroszyce — produkcja wyrobéw tartacznych,
stolarskich, ciesielskich, produkcja mebli;

- PENNY sp. z 0.0., ul. Trzebnicka 20, Dobroszyce — produkcja narzedzi do obrébki drewna;

8 Bank Danych Lokalnych, Glowny Urzad Statystyczny [dostep: 26.06.2017]
% Ibidem. ..
10 |_okalny Program Rewitalizacji dla Gminy Dobroszyce na lata 2016 — 2026, Katowice 2016
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- Stolarstwo Ogélne Zygmunt Maleszka, ul. 3 Maja 17, Dobroszyce — produkcja mebli, stolarka
budowlana;

- Fabryka cukiernicza SMET CHOCOLATES POLAND sp. z o.0., ul. Lipowa 1, Dobroszyce —
produkcja figurek z czekolady, dodatki czekoladowe;

- Fundacja ,,Partnerstwo Jadwiga”, ul. Woj. Polskiego 25, Dobroszyce — produkcja kosmetykow;

- PW. AGRO-MET s.c., Nowosiedlice 28, produkcja elementow metalowych dla zaopatrzenia
rolnictwa.™

2.2. Analiza zasobéw Srodowiskowa naturalnego gminy Dobroszyce
2.2.1. Obszary chronione

Na terenie gminy Dobroszyce do obszarow chronionych naleza: obszary NATURA 2000:
»Kumaki Dobrej” zlokalizowane w potudniowej i centralnej cze$ci gminy, a takze ,,Dolina Ole$nicy
i Potoku Boguszyckiego” we wschodniej jej czesci, pomniki przyrody oraz gatunkowa ochrona roslin
i zwierzat. Ochronie na terenie gminy podlegaja rowniez lasy i grunty le$ne, zielen urzadzona, gleby
klas bonitacyjnych I-I1I, udokumentowane ztoza kopalin, wody powierzchniowe i podziemne, a takze
powierzchnia ziemi, krajobraz i powietrze. Ponadto w bezposrednim sgsiedztwie gminy zlokalizowane
sa: Park Krajobrazowy Dolina Baryczy i Stobrawski Park Krajobrazowy.

2.2.2. Struktura wystepowania poszczegélnych klas bonitacyjnych

Gmina Dobroszyce nie jest zasobna w wystepowanie gleb najwyzszych klas bonitacyjnych.
Gleby I klasy bonitacyjnej stanowia 0,08%, II klasy: 4,48%, a III: 10,61%. Pozostate 84,83% to grunty
nizszych klas bonitacyjnych, w ktorych przewazajg gleby IV klasy (48,08%).%?

Rysunek 8 Struktura powierzchni gruntow ornych i uzytkow zielonych wedlug klas bonitacyjnych
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Zrédto: Achremowicz T, Boryczka R. Strategia Rozwoju Gminy Dobroszyce na lata 2012-2022, Dobroszyce 2011

11 Serwis informacyjny Urzedu Gminy Dobroszyce, http://www.dobroszyce.pl/o-gminie/gospodarka, [dostep:
28.06.2017]
12 Achremowicz T, Boryczka R. Strategia Rozwoju Gminy Dobroszyce na lata 2012-2022, Dobroszyce 2011
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Rysunek 9 Odsetek gruntow rolnych i uzytkéw zielonych klas bonitacyjnych I-111 w gminie Dobroszyce

Odsetek uzytkéw rolnych w I-1ll bonitacyjnej
Miejscowos¢ (obreb)

Grunty orne Uzytki zielone
Bartkow
Biate - Btoto 1.41 4.09
Dobra 4032 411
Dobroszyce 1.88 7.85
Dobrzen 91.98 69.18
tuczyna 3.63 1.08
Malerzow
Mekarzowice 43,85 71.15
Miodary
Nowica
Nowosiedlice 0.24 26.88
Sadkow 10.88 8.74
Siekierowice 51.02 26.03
Strzelce 8.50 2.1

Zrédlo: Serwis informacyjny Urzedu Gminy Dobroszyce, http://www.dobroszyce.pl/o-gminie/gospodarka, [dostep:
28.06.2017]
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2.2.3. Lasy

Powierzchnia laséw w gminie Dobroszyce wynosi 5740,69 ha. Gmina charakteryzuje si¢
wysoka w skali wojewoOdztwa, a takze najwyzsza we Wroctawskim Obszarze Metropolitalnym
lesisto$cig wynoszacg 43,5%.1

Rysunek 10 Lesisto$¢ gmin na terenie wojewodztwa dolno$laskiego w roku 2015

LESISTOSC [%]
[ ponizej 10,0
[110,1-200
[ 20,1 - 30,0
N 30,1-40,0
I 40,1 - 50,0
I powyiej 50,0

$rednia dla wojewddztwa 29,7% LLLJ""

Zrodto: Raport o stanie zagospodarowania przestrzennego i rozwoju spoleczno-gospodarczym wojewédztwa dolnoslgskiego,
Instytut Rozwoju Terytorialnego, Wroctaw 2016

13 Raport o stanie zagospodarowania przestrzennego i rozwoju spoteczno-gospodarczym wojewédztwa
dolnoslgskiego, Instytut Rozwoju Terytorialnego, Wroctaw 2016
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2.2.4. Z}oza kopalin

Na terenie gminy wystepuje 5 udokumentowanych zt6z kopalin. Zaliczaja si¢ do nich 4 zloza
kruszywa naturalnego: ,,Sadkéw — Transped”, ,,Strzelce”, ,,Strzelce I” i ,,Zlotow” oraz ztoze gazu

ziemnego ,,Czeszow”.1*

Rysunek 11 Charakterystyka zt6z kopalin w gminie Dobroszyce

Rodzaj Stan Zastosowanie Przyczyny
Nazwa zloza kopaliny zagospodarowania kopaliny konfliktowosci
zloza
Sadkéw-Transped pz G Skb brak
Strzelce G Skb brak
Strzelce | G Skb brak
Ziotow pz Z Skb, Sd brak
Czeszow g G E brak
Sadkow p ZWB - -
Mekarzowice p ZWB - -
Dobrzen g ZWB - -
Rodzaj kopaliny: pz - piaski i zwiry, p - piaski, g — gaz ziemny.
Stan zagospodarowania: G — zagospodarowane, Z — zaniechane, ZWB - wykreslone z Bilansu zasobow.
Zastosowanie kopaliny: Skb - kruszywo budowlane, Sd - drogowe, E - kopaliny energetyczne.

Zrédto: Achremowicz T, Boryczka R. Strategia Rozwoju Gminy Dobroszyce na lata 2012-2022, Dobroszyce 2011

2.2.5. Wody powierzchniowe

Obszar gminy Dobroszyce znajduje si¢ w dorzeczu Widawy oraz Baryczy. Do wod ptynacych
na terenie gminy naleza: dorzecze Dobrej (w centralnej i potudniowej czgsci gminy) i Potok
Boguszycki, przeptywajacy przez wschodnig cz¢$¢ gminy. Na terenie gminy nie wystepuja naturalne
zbiorniki wod stojacych. Wystepuje natomiast kilkanascie stawdéw hodowlanych, z ktérych tylko
jeden, zlokalizowany w miejscowo$ci Dobrzen, jest wlasno$cig komunalng.®

2.3. Analiza spolecznych aspektéw rozwoju gminy Dobroszyce
2.3.1. Analiza gospodarstw domowych

Przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wyniosta w 2015 roku 98,8 m?26, co oznacza,
ze na jednego mieszkanca przypadio okoto 29 m? powierzchni uzytkowej. Liczba nowo oddanych
do uzytku mieszkan w 2015 roku wyniosta 38, przy czym wszystkie oddane do uzytku mieszkania
stanowily budownictwo indywidualne. L.aczna powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytku
w 2015 roku wyniosta w gminie 5024 m2.!” Oznacza to zauwazalny wzrost powierzchni uzytkowej
mieszkania, ktora w nowo wybudowanych budynkach w roku 2015 wyniosta ok. 132 m2 Jest to

14 Achremowicz T, Boryczka R. Strategia Rozwoju Gminy Dobroszyce na lata 2012-2022, Dobroszyce 2011
% Ibidem...

16 Bank Danych Lokalnych, Gtowny Urzad Statystyczny [dostep: 27.06.2017]

17 potyra M., Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016 — 2050, Gtéwny Urzad Statystyczny, Warszawa
2016
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réwniez wzrost Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na mieszkanca do wartosci
ok. 38 m?,

Wedhug danych dla roku 2015, w gminie Dobroszyce znajdowaty si¢ 1872 mieszkania.
Wskaznik $redniej liczby mieszkancow przypadajacych na jedno mieszkanie wyniost 3,45.18

Rysunek 12 Zasoby mieszkaniowe gminy Dobroszyce w roku 2014 i 2015

ZASOBY MIESZKANIOWE

2014 2015
Mieszkaniaa2 1836 1872
Przecietna powierzchnia uzytkowa2
1 mieszkania w m? 98,0 98,8
Zalegtosci w optatach za mieszkanie
w zasobach gminnych w tys. zt . 9.8

8 Na podstawie bilanséw zasobow mieszkaniowych.

Zrédlo: Statystyczne Vademecum Samorzgdowca 2016, Urzad Statystyczny we Wroctawiu

Na przestrzeni lat 2003 — 2015 liczba mieszkan w gminie Dobroszyce stale rosta, osiagajac
duza dynamike zmian po roku 2012.'° Zatozy¢ mozna, ze trend ten sie utrzyma, a liczba nowo
oddawanych do uzytku mieszkan bedzie rosta.

Wykres 4 Liczba mieszkai w gminie Dobroszyce w latach 2003 - 2015
1900
1850

1800

1750
1700
1650
1600
1550
1500
1450

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Glowny Urzad Statystyczny

18 Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny [dostep: 26.06.2017]
19 Ibidem...
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Na tle wojewodztwa dolnoslaskiego gmina Dobroszyce charakteryzuje si¢ najwyzszym wskaznikiem
liczby mieszkan oddanych do uzytku na 1000 mieszkancow w latach 2011 — 2015 (4 kwartyl).?

Rysunek 13 Liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 mieszkancow w latach 2011 — 2015 w wojewodztwie
dolnoslaskim

Oznaczenia
®  siedziba wojewodztwa
e siedziby powiatow
I:] granica wojewodztwa
|:] granice powiatow
l: granice gmin
kwartyl:

IRT JA

Zrédto: Patron J., Zasieg (delimitacja) miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw regionalnych, Instytut Rozwoju
Regionalnego, Wroctaw 2017

20 patron J., Zasieg (delimitacja) miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw regionalnych, Instytut Rozwoju
Regionalnego, Wroctaw 2017
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Wykres 5 Powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na mieszkanca w gminie Dobroszyce w latach 2003 - 2015
35,00

30,00
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15,00
10,00
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o

Zroédto: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny

Wedhug ,,Prognozy gospodarstw domowych na lata 2016 — 2050” sporzadzonej przez Gtoéwny
Urzad Statystyczny, przecietna liczba os6b w gospodarstwie na wsi wyniosta w 2016 roku 3,26.2* Tym
samym, liczba mieszkancéw przypadajacych na gospodarstwo domowe w gminie Dobroszyce stanowi
1,06 $redniej. Wedlug prognozy na rok 2050, przecietna liczba os6b w gospodarstwie domowym
na wsi wyniesie 2,92?2, tym samym zalozy¢ mozna, ze W gminie Dobroszyce wskaznik ten wyniesie
3,00.

W roku 2016 $rednia liczba 0sob w gospodarstwie domowym w wojewodztwie dolnoslagskim
wyniosta 2,53.2 Dla gminy Dobroszyce byta ona $rednio 1,36 razy wigksza. Wedlug prognoz, liczba
0s0b w gospodarstwie domowym zmaleje do roku 2050 do wartosci 2,37.2* Szacujac na podstawie
przyjetych proporcji w stosunku do gminy, w roku 2050 liczba osob przypadajacych na jedno
mieszkanie, wyniesie 3,22.

Obie prognozy wskazuja na zmniejszenie si¢ liczby mieszkancow przypadajacych na jedno
mieszkanie w gminie Dobroszyce do wartosci okoto 3,16. Na tej podstawie wnioskowa¢ mozna, ze
wzro$nie zapotrzebowanie na nowe mieszkania, nawet przy utrzymaniu stanu ludno$ci na poziomie
podobnym do obecnego.

2.3.2. Gestos¢ zaludnienia

Gestos¢ zaludnienia w gminie Dobroszyce od roku 2002 utrzymuje si¢ na wzglednie stalym
poziomie i ulega niewielkim wzrostom. W roku 2016 gesto$¢ zaludnienia wyniosta 49,3 0s./km?.2

2L potyra M., Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016 — 2050, Glowny Urzad Statystyczny, Warszawa
2016

2 |bidem...

2 Ibidem...

2 Tbidem...

% Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny [dostep: 26.06.2017]
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Wykres 6 Gestos¢ zaludnienia w gminie Dobroszyce w latach 2002 - 2016
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Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny

W skali wojewddztwa gmina Dobroszyce charakteryzuje si¢ najmniejszym udziatem budynkow
W powierzchni gminy, zawierajagcym si¢ w przedziale 0,1 — 0,8%7%,

% patron J., Zasieg (delimitacja) miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw regionalnych, Instytut Rozwoju
Regionalnego, Wroctaw 2017
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Rysunek 14 Udzial zabudowy w powierzchni gmin lub cze$ci gmin wojewodztwa dolnoslaskiego
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Zrodo: Zasieg (delimitacja) miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw regionalnych, Instytut Rozwoju Regionalnego,

Wroctaw 2017
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Analizujac gestos¢ zabudowy metoda Kernela zauwazy¢ mozna pewne rdznice. Metoda ta
pozwala na badanie gestosci w sposob ciagly przestrzennie, czyli w oderwaniu od granic
administracyjnych. W zaleznosci od przyjetego promienia, zauwazy¢ mozna roéznice w gestosci
zabudowy od skali lokalnej po regionalng.?’

Przyjmujac promien szukania wynoszacy 5642,2 m zauwazy¢ mozna, ze gestos¢ zabudowy
w gminie Dobroszyce jest wyzsza w jej potudniowej czesci, gdzie wptyw na ggsto§¢ zabudowy ma
oddziatywanie Olesnicy i Wroclawia.?®

Rysunek 15 Analiza gesto$ci metoda Kernela (promien 5641,2 m)

“Woewddziwe wiel kopdské
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. .
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0 5 10 20 k.l(oiin . .Parmbmﬂ
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Oznaczenia

@  siedzby wojewddztw Gestost zabudowy:

o siedzby powiatow oo [ 000013
[ srenicepatistue I cocs ocos [ 00w 002
: granice wojewodztw - 0004 - 0,004 - 0028 -0,061
[ ] arenice powiatéw [ 0oos-0005 [ 0062-0.146
: granice gmin |:] 0,006 - 0,007

Analiza ggstosc: metoda Kermela

Promien szukania = 5641,2m

Zrédto: Patron J., Analiza gestosci i rozkladu zabudowy w wojewédztwie dolnoslgskim, Instytut Rozwoju Regionalnego,
Wroctaw 2016

27 patron J., Analiza gestosci i rozktadu zabudowy w wojewédztwie dolnoslgskim, Instytut Rozwoju
Regionalnego, Wroctaw 2016
2 Ibidem...
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Zmniejszenie promienia do wartosci 1784,12 m pozwala dostrzec bardziej lokalng skalg.
W tym przypadku zauwazy¢ mozna, ze wicksza gestoscia zabudowy w gminie charakteryzuje si¢ wie$
Dobroszyce, ktora przekroczyta prog 2,5%.%

Rysunek 16 Analiza gesto$ci metoda Kernela (promien 1784,12 m)
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Zrédto: Patron J., Analiza gestosci i rozkladu zabudowy w wojewédztwie dolnoslgskim, Instytut Rozwoju Regionalnego,
Wroctaw 2016

2.4. Prognozy demograficzne

Prognozy demograficzne sporzadzone zostaty na podstawie zidentyfikowanych tendencji
wystepujacych w obszarze gminy Dobroszyce, uwzglgdniajac czynniki zwiazane z lokalizacja gminy

2 Tbidem. ..
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w skali regionu, wojewddztwa i powiatu. Prognozy ludno$ci przeprowadzone zostaly na podstawie
,Prognozy ludnosci na lata 2014-2050 sporzadzonej przez Gtowny Urzad Statystyczny, ,,Prognozy
demograficznej dla gmin wojewodztwa dolnoslaskiego do 2035 roku” sporzadzonej przez Instytut
Rozwoju Terytorialnego, a takze prognozy wykonanej na potrzeby tego opracowania, majac
na uwadze zaréwno ruch naturalny ludnosci, jak i ruchy migracyjne.

2.4.1. Tendencje zmian liczby ludnosci

Od roku 1996 zauwazalne sg wahania w liczbie ludnos$ci, ktéora poczatkowo malata
na przestrzeni lat 1996 — 1999. Od roku 1999 liczba ludnosci gminy stale ro$nie, a najwickszy jej
wzrost nastapit w latach 2008 — 2010. Od roku 2010 dynamika zmian zmalata, jednak wciaz
zauwazalna jest tendencja wzrostowa.*

WyKkres 7 Zmiany liczby ludnos$ci gminy Dobroszyce w latach 1996 — 2016
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Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Gléwny Urzad Statystyczny

Gmina Dobroszyce znajduje si¢ w granicach Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego,
dlatego tez stwierdzi¢ mozna, ze zauwazalny wzrost liczby Iudno$ci gminy jest zgodny
ze wspotczesnym trendem przenoszenia si¢ ludno$ci miast na obszary peryferyjne w stosunku do nich.

30 Bank Danych Lokalnych, Glowny Urzad Statystyczny [dostep: 26.06.2017]
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Rysunek 17 Zmiana liczby ludno$ci w gminach wojewoédztwa dolnoslaskiego w latach 2011 - 2015

Zmiana liczby ludnosci
w latach 2011-2015 [%]
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[::::] powyzej $redniej dla wojewddztwa (-0,4) 0 510 20km

Zrédto: Maleszka W., Spéjnosé spoleczno-gospodarcza i przestrzenna obszaréw funkcjonalnych, Instytut Rozwoju
Terytorialnego, Wroctaw 2016

2.4.2. Prognoza liczby ludnos$ci gminy Dobroszyce do roku 2047 w oparciu o ,,Prognoze
ludno$ci na lata 2014-2050” Gléwnego Urzedu Statystycznego

,,Prognoza ludnosci na lata 2014-2050 sporzadzona zostata przez Gtowny Urzad Statystyczny
w roku 2014. Prezentuje ona dane w podziale na poszczegdlne powiaty.

W zwigzku ze zidentyfikowanym trendem przenoszenia si¢ ludnosci miast na obszary wiejskie,
za zasadne uznano obliczenie prognozowanej liczby ludnosci gminy Dobroszyce na podstawie
prognozy dla liczby ludno$ci wsi powiatu olesnickiego.

Stan ludnosci wsi na dzien 31.12.2014 r. wyniost dla powiatu olesnickiego 44 458. Wedtug
prognozy, liczba ludnosci ma stale rosna¢ z wysoka dynamikg wzrostu do roku 2035, nastgpnie
dynamika wzrostu ma zmale¢, a od roku 2041 odnotowywany ma by¢ niewielki spadek liczby
ludnosci. Ostatecznie stan liczby ludnoéci wsi na dzien 31.12.2047 r. ma wynie$¢ 47 507°1, co oznacza
wzrost liczby ludnosci od roku 2014 o okoto 7%.

31 Prognoza ludnosci na lata 2014 — 2050, Gtéwny Urzad Statystyczny, Warszawa 2014
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Wykres 8 Prognozowana liczba ludno$ci wsi powiatu olesnickiego
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Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie Prognozy ludnosci na lata 2014 — 2050, Gtoéwny Urzad Statystyczny, Warszawa

2014

Dla potrzeb obliczenia prognozowanej liczby ludnosci gminy Dobroszyce, oszacowano procentowy
udzial ludnosci gminy w catkowitej liczbie ludnosci wsi powiatu. Liczba ludnoséci gminy Dobroszyce
na dzien 31.12.2014 r. wyniosta 6452 osoby, co stanowilo 14,5% catkowitej liczby ludnosci wsi
powiatu olesnickiego. Na tej podstawie obliczono liczbe ludnosci gminy Dobroszyce dla catego
okresu prognozowania do roku 2047. W perspektywie 30 lat prognozowany jest wzrost liczby
ludnosci gminy o okoto 6,85%, do wartosci 6894 0sob.

Wykres 9 Prognozowana liczba ludnosci gminy Dobroszyce szacowana na podstawie udzialu w liczbie ludnosci wsi
powiatu ole$nickiego

7000

6900

6800

6700

6600

6500

6400

6300
O~V OANMNMITLOONMNODO ANMIL ONODO A N®S OO N
AT AT NN NN ANNNNNANDRDONONDONONOIF TS S S
0000000000000 OO
NNANANANANNCANANANANANNNANANANNN QN

Zrodlo: opracowanie wlasne
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2.4.3. Prognoza liczby ludnosci gminy Dobroszyce do roku 2035 w oparciu o ,,Prognoze
demograficzng dla gmin wojewddztwa dolnoslaskiego do 2035 roku”

,»Prognoza demograficzna dla gmin wojewodztwa dolnoslaskiego do 2035 roku” sporzadzona
zostata w roku 2015 i prezentuje dane w okresach 5-letnich od 2013 do 2035 roku.

Liczba ludnosci gminy Dobroszyce wyniosta w 2013 roku 6425 0s6b.%? Wedlug prognozy
liczba ludnosci ma rosna¢ do roku 2025 do wartosci 6629 o0sob, a nastgpnie do roku 2035 ma zostaé
odnotowany jej spadek do wartosci 6466 0s0b.** Tym samym zauwazy¢ mozna brak wyraznie
zarysowanej tendencji, w zwigzku z czym niepewno$¢ prognozowania rosnie. Ostatecznie, w catym
okresie prognozowania ma nastapi¢ niewielki wzrost liczby ludnosci o 0,64%.

Wykres 10 Liczba ludnos$ci gminy Dobroszyce prognozowana na podstawie ,,Prognozy demograficznej dla gmin
wojewodztwa dolnoslaskiego do 2035 roku”
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Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie Prognozy demograficznej dla gmin wojewddztwa dolnoslgskiego do 2035 roku,
Instytut Rozwoju Terytorialnego, Wroctaw 2015

W zwigzku z brakiem ujecia w prognozie catego 30-letniego okresu prognozowania, dalsza prognoze
sporzadzono w oparciu 0 algorytmu wygtadzania wyktadniczego (ETS — Expotential Triple
Smoothing), bazujac na danych historycznych dla lat 1996 - 2013 i na prognozie do roku 2035.
Sporzadzona na tej podstawie prognoza zaktada wzrost liczby ludno$ci do warto$ci 6735 osdb w roku
2047. W stosunku do roku 2013 jest to wzrost 0 4,82%.

32 Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny [dostep: 26.06.2017]
33 Prognoza demograficzna dla gmin wojewddztwa dolnoslgskiego do 2035 roku, Instytut Rozwoju
Terytorialnego, Wroctaw 2015
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Wykres 11 Liczba ludno$ci gminy Dobroszyce prognozowana na podstawie ,,Prognozy demograficznej dla gmin
wojewodztwa dolnoslaskiego do 2035 roku” i w oparciu o algorytm wygladzania wykladniczego

7 000
6 800
6 600
6 400
6 200
6 000
5800
5600
5400
5200
1995 2000 2005 2010 2013 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2047

= |CZBA LUDNOSCI

Prognoza(LICZBA LUDNOSCI)

Zrodto: opracowanie wilasne

2.4.4. Prognoza liczby ludnosci sporzadzona na potrzeby opracowania

Na potrzeby niniejszego opracowania sporzagdzono wtasng prognoz¢ demograficzna bazujaca
na ksztattowaniu danych szacowanych na podstawie istniejagcych danych historycznych poczawszy
od roku 1996 do roku 2016, przy uzyciu algorytmu wygladzania wyktadniczego (ETS — Expotential
Triple Smoothing).

Wedlug sporzadzonej prognozy, zakladany jest wzrost liczby ludno$ci gminy Dobroszyce do wartosci
7429 0s6b w roku 2047. Jest to wzrost o okoto 14,22% w stosunku do roku 2016.

Wykres 12 Liczba ludnosci gminy Dobroszyce prognozowana w oparciu o algorytm wygladzania wykladniczego
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Zrodlo: opracowanie wlasne
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2.4.5 Podsumowanie prognoz liczby ludnosci

Wszystkie prognozy wskazuja na wzrost liczby ludnosci do roku 2047. Liczba ludnosci
dlaroku 2035, bedacego koncem okresu prognozowania ,,Prognozy demograficznej dla gmin
wojewodztwa dolno$laskiego do 2035 roku”, jest nizsza od tej prognozowanej przez GUS i na
podstawie ETS, ktore sa do siebie zblizone. Natomiast dla roku 2047 bardziej zblizone sg do siebie
prognozy IRT i GUS, natomiast liczba ludnosci szacowana na podstawie algorytmu wygtadzania
wyktadniczego jest znacznie wyzsza.

Wykres 13 Porownanie poszczegélnych prognoz demograficznych dla gminy Dobroszyce
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Zrodto: opracowanie wlasne

Zroznicowanie prognozowania wynika przede wszystkim z braku zarysowania wyraznych tendencji
zmian liczby ludnoéci w przesztosci, co przejawia sie w cyklicznych wahaniach, dlatego tez
niepewno$¢ przysztego szacowania rosnie. Podsumowujgc, wedtug poszczegdlnych prognoz moze
nastgpi¢ wzrost liczby ludnos$ci w zakresie od 390 do 925 os6b. Zaktadajac 30% niepewnos$¢, wartosci
te moga zawrze¢ si¢ w przedziale od wzrostu ludnosci o0 273 do 1203 osob.

2.4.6. Migracje

Analiza ruchéw migracyjnych ludnosci ma zasadnicze znaczenie w zwiazku z lokalizacja
gminy Dobroszyce w granicach Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego, jak rowniez w bliskim
sasiedztwie Olesnicy i zidentyfikowanego trendu przenoszenia si¢ ludnos$ci na tereny wiejskie.

Wspotczynnik salda migracji poczgwszy od roku 2012 ulega niewielkim wahaniom, jednak stale jest
dodatni i od roku 2014 ponownie zarysowuje si¢ tendencja wzrostowa. W roku 2015 wskaznik salda
migracji osiggnal warto$¢ 43 0sob.3*

34 Statystyczne Vademecum Samorzgdowca 2016, Urzad Statystyczny we Wroctawiu
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Rysunek 18 Wybrane dane demograficzne dla roku 2015 dla gminy Dobroszyce
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Zrodto: Statystyczne Vademecum Samorzgdowea 2016, Urzad Statystyczny we Wroctawiu

Rysunek nr 19 wyraznie wskazuje zasieg Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego. Najwyzszy
wskazniki salda migracji zauwazalny jest dla pierscienia otaczajacego Wroctaw, ale tylko nieznacznie
nizszy jest on dla gmin bezposrednio do niego nieprzylegtych takich jak m.in. Dobroszyce.*

Rysunek 19 Wspaétczynnik przyrostu wedréowkowego w gminach wojewodztwa dolnoslgskiego w latach 2011 - 2015
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Zrodto: Maleszka W., Spéjnosé¢ spoleczno-gospodarcza i przestrzenna obszaréw funkcjonalnych, Instytut Rozwoju
Terytorialnego, Wroctaw 2016

35 Maleszka W., Spéjnosé spoteczno-gospodarcza i przestrzenna obszaréw funkcjonalnych, Instytut Rozwoju
Terytorialnego, Wroctaw 2016
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Tendencje t¢ potwierdza rowniez analiza zameldowan z miast do gminy Dobroszyce, ktéra pomimo
tego, ze ulega wahaniom, to stale utrzymuje si¢ ha wysokim poziomie dodatnim.3®

Wykres 14 Zameldowania z miast do gminy Dobroszyce w latach 1995 - 2016
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Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Gléwny Urzad Statystyczny

2.4.7 Przyrost naturalny

Wspotczynnik przyrostu naturalnego ulega stalym wahaniom zgodnie z teorig wyzow i nizow
demograficznych, jednakze od roku 1999 utrzymuje si¢ na dodatnim poziomie lub oscyluje
w granicach 0. Poczawszy od roku 2015 wspotczynnik ten wzrasta. Dodatni wspotczynnik przyrostu
naturalnego pomimo malejacej liczby os6b w wieku przedprodukcyjnym, jest przede wszystkim
przejawem spadku liczby zgonow.

Wykres 15 Przyrost naturalny w gminie Dobroszyce w latach 1996 — 2016
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Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Glowny Urzad Statystyczny

3 Bank Danych Lokalnych, Glowny Urzad Statystyczny [dostep: 26.06.2017]
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Na tle wojewodztwa wspotczynnik przyrostu naturalnego w gminie Dobroszyce utrzymuje si¢
powyzej $redniej 1 osigga w jego skali jeden z najwyzszych wspolczynnikéw, mieszczac si¢
w przedziale 0,1 — 3,0 % w latach 2011 — 2015.%"

Rysunek 20 Wspotczynnik przyrostu naturalnego w gminach wojewaddztwa dolnoslgskiego w latach 2011 - 2015
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Zrodlo: Maleszka W., Spéjnosé spoleczno-gospodarcza i przestrzenna obszaréw funkcjonalnych, Instytut Rozwoju
Terytorialnego, Wroctaw 2016

37 Maleszka W., Spdjnosé spoteczno-gospodarcza i przestrzenna obszaréw funkcjonalnych, Instytut Rozwoju
Terytorialnego, Wroctaw 2016
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2.4.7 Prognozowany udzial ekonomicznych grup wieku ludnoSci

Udziat ekonomicznych grup wieku ludnosci gminy Dobroszyce odpowiada obecnym trendom
w tym aspekcie demografii. Najbardziej widoczny spadek liczby ludnosci w  wieku
przedprodukcyjnym zauwazalny byl w latach 2002 — 2007.*® Obecnie liczba ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym waha si¢ zgodnie z teorig wyzow i nizow demograficznych, jednak utrzymuje si¢
na wzglednie niskim poziomie.

WyKkres 16 Liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym w gminie Dobroszyce w latach 2002 - 2016
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Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Gléwny Urzad Statystyczny

Po poczatkowym znacznym wzroscie liczby ludnosci w wieku produkcyjnym w latach 2002 — 2016,
nastgpity niewielkie wahania, a poczgwszy od roku 2014 - spadek®.

Wykres 17 Liczba osob w wieku produkcyjnym w gminie Dobroszyce w latach 2002 - 2016
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3 Bank Danych Lokalnych, Glowny Urzad Statystyczny [dostep: 26.06.2017]
% Ibidem. ..
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Gtowny Urzad Statystyczny

Poczawszy od roku 2002 stale rosnie liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Dynamika tego
zjawiska znacznie wzrosta od roku 2011 i wcigz utrzymuje si¢ na wysokim poziomie*C.

WyKkres 18 Liczba oséb w wieku poprodukcyjnym w gminie Dobroszyce w latach 2002 - 2016
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Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Gléwny Urzad Statystyczny

Wedlug ,,Prognozy demograficznej na lata 2014-2050” liczba ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym dla wsi powiatu olesnickiego do roku 2047 zmaleje. Szacujgc udziat ludnosci w
wieku przedprodukcyjnym w gminie Dobroszyce w stosunku do liczby ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym wsi powiatu olesnickiego, prognoza zaktada spadek liczby ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym z wartosci 1294 oso6b w roku 2014 do wartosci 1061 osob w roku 2047 (spadek o
ok. 22%). Prognoza zaktada réwniez spadek liczby ludnosci wsi powiatu ole$nickiego w wieku
produkcyjnym. Szacujac na jej podstawie, w gminie Dobroszyce przewidywany jest spadek liczby
ludnosci w wieku produkcyjnym z wartosci 4187 os6b w roku 2014 do wartosci 4131 os6b w roku
2047. Prognoza zaktada znaczny wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym dla wsi powiatu
ole$nickiego. W gminie Dobroszyce prognozowany jest wzrost liczby ludno$ci w wieku
poprodukcyjnym z warto$ci 980 0s6b w roku 2014 do wartosci 1784 0s6b w roku 20474

»Prognoza demograficzna dla gmin wojewodztwa dolnoslaskiego do 2035 roku” zaktada
spadek liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym z wartosci 1306 osob w roku 2013 do 1059
wroku 2035, jak réowniez ludno$ci w wieku produkcyjnym z wartosci 4174 do 3841 osob.
Prognozowany jest natomiast wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym z wartosci 945
do 1566 0s6b.*

“ Ibidem...

4 Prognoza ludnosci na lata 2014 — 2050, Gtéwny Urzad Statystyczny, Warszawa 2014

42 Prognoza demograficzna dla gmin wojewédztwa dolnoslgskiego do 2035 roku, Instytut Rozwoju
Terytorialnego, Wroctaw 2015
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Rysunek 21 Prognozowana struktura ludnos$ci wg ekonomicznych grup wieku w gminie Dobroszyce

2013 2020 2025 2030 2035
K M ogdétem K M ogolem K ™M ogdétem K M ogdlem K M ogélem
wiek przedprodukcyjny 638 668 1306 643 682 1325 608 667 1275 548 592 1140 512 547 1059
wiek produkcyjny 1931 | 2243 4174 1851 | 2154 4005 1839 | 2085 3924 1835 | 2084 3919 1786 | 2055 3841
wiek produkeyjny mobilny 1291 | 1350 2641 1240 | 1286 2526 1170 | 1181 2361 1070 | 1140 2210 1001 | 1074 2075
wiek produkeyjny niemobilny 640 893 1533 611 868 1479 669 894 1563 765 944 1709 785 981 1766
wiek poprodukeyjny 638 307 945 816 460 1276 891 539 1430 943 573 1516 994 572 1566
ogotem 3207 | 3218 6425 3310 | 3296 6606 3338 | 3291 6629 3326 | 3249 6575 3292 | 3174 6466

Zrédlo: Prognoza demograficzna dla gmin wojewédztwa dolnoslgskiego do 2035 roku, Instytut Rozwoju Terytorialnego,
Wroctaw 2015

Wspotczynnik obcigzen demograficznych, czyli liczba osob w wieku nieprodukcyjnym na 100 osob
w wieku produkcyjnym dla gminy Dobroszyce utrzymuje si¢ na $rednim poziomie na tle
wojewodztwa.®

Rysunek 22 Wspolcezynnik obciazen demograficznych w gminach wojewédztwa dolnoslaskiego w 2015 roku
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Zrodto: Maleszka W., Spéjnosé spoleczno-gospodarcza i przestrzenna obszaréw funkcjonalnych, Instytut Rozwoju
Terytorialnego, Wroctaw 2016

4 Maleszka W., Spdjnosé spoleczno-gospodarcza i przestrzenna obszaréw funkcjonalnych, Instytut Rozwoju
Terytorialnego, Wroctaw 2016
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Obie prognozy zaktadajg starzenie si¢ spoteczenstwa, co moze nie$¢ za sobg skutki spoteczno-
gospodarcze zwigzane z przeznaczaniem terenow na okreslone rodzaje zabudowy. Prognozowany jest
spadek liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym do roku 2047. Na tej podstawie wnioskowac
Mozna, ze zmaleje zapotrzebowanie na tereny ustug skierowanych na obstuge osob w wieku
przedprodukcyjnym. Natomiast znaczny wzrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym oznacza
wzrost zapotrzebowania na tereny ushug skierowanych dla liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

3. Analiza dokumentow strategicznych

3.1. Strategia Rozwoju Gminy Dobroszyce na lata 2012 — 2022

Strategia rozwoju gminy Dobroszyce opiera si¢ na 3 celach strategicznych: ,,Usuna¢ hamulce
rozwoju”, ,,Utrzymaé i rozwing¢ stan posiadania — jako$¢ zycia na miar¢ XXI wieku”, ,,Spozytkowac
atuty — wykorzystac¢ silne strony dla dalszego rozwoju”. Z punktu widzenia niniejszego opracowania,
do najwazniejszych zadan strategicznych zaliczajg si¢:

1. Modernizacja i rozbudowa drog, rozwoj sieci tras rowerowych, modernizacja sieci transportowych;

2. Rozwoj oferty ustugowej, w tym wzbogacenie oferty kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej,
popularyzacja i wspieranie alternatywnej wytworczosci oraz ustug w gminie;

3. Przyciaganie nowych osadnikéw w oparciu o przygotowywanie oferty terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe, w tym dla wymagajacych osadnikow;

4. Rozbudowa infrastruktury towarzyszacej turystyce;

5. Przygotowanie oferty kolejnych gruntéw pod inwestycje oraz ich marketing*.

4. Prognoza maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy

4.1. Wyniki przeprowadzonych analiz

W wyniku przeprowadzonych analiz uzyskano nastepujace wnioski:

1. Wysoki odsetek mieszkancow dojezdzajacych do pracy do Wroctawia i Ole$nicy potwierdza trend
zamieszkiwania na terenach peryferyjnych w stosunku do miasta przy jednoczesnej pracy w o$rodku
regionalnym, $wiadczy rowniez o atrakcyjnosci zamieszkiwania w gminie Dobroszyce, co przejawia
si¢ rowniez w dodatnim dla gminy saldzie migracji.

2. Wysoki odsetek mieszkancdéw dojezdzajacych do pracy do Wroctawia i Ole$nicy moze $wiadczyé
rowniez o braku perspektyw zawodowych w gminie Dobroszyce.

3. Wzglednie niska atrakcyjnos$¢ inwestycyjna gminy Dobroszyce moze zosta¢ podniesiona poprzez
lokowanie nowych zaktadéw produkcyjnych, czy osrodkow ustugowych.

4 Achremowicz T, Boryczka R. Strategia Rozwoju Gminy Dobroszyce na lata 2012-2022, Dobroszyce 2011
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4. Wysoka atrakcyjno$¢ Ole$nicy moze spowodowaé naptyw nowych mieszkancow, ktorych
prawdopodobnym miejscem zamieszkania jest gmina Dobroszyce.

5. Duza liczba podmiotow gospodarczych zatrudniajacych do 9. o0sdb $wiadczy 0 wysokiej
przedsigbiorczosci ludnosci gminy Dobroszyce, co skutkowa¢ moze rosnagcym zapotrzebowaniem
na tereny mieszkaniowo-ustugowe i ustugowe.

6. Wystepowanie na obszarze gminy obszarow atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym zwicksza
atrakcyjno$¢ zamieszkiwania w gminie Dobroszyce.

7. Wystepowanie na obszarze gminy zl6z kopalin zwigksza atrakcyjno$¢ inwestowania w tym
obszarze gospodarki.

8. Na koniec okresu prognozowania zmale¢ ma liczba 0s6b przypadajacych na 1 mieszkanie — z 3,45
do srednio 3,16.

9. W roku 2015 $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na 1 mieszkanca wyniosta
29 m?, przy czym w nowo wybudowanych w roku 2015 mieszkaniach powierzchnia ta wyniosta 38
m?, Zaktada si¢ utrzymanie tego trendu i powierzchni uzytkowej przypadajacej na mieszkanca
wynoszgcej ok. 40 m?,

10. Prognozowana zmiana liczby mieszkancéw gminy w perspektywie 30. lat: od +390 do +925, przy
czym, zakladajac wspotczynnik niepewnosci wynoszacy 30%, mozliwy jest wzrost liczby ludnosci
od 273 do 1203 osob.

11. W zwigzku z prognozowanym starzeniem si¢ spoleczenstwa zmaleje zapotrzebowanie na tereny
ustug skierowanych na obsluge os6b w wieku przedprodukcyjnym, wzro$nie natomiast
zapotrzebowanie na nowe miejsca pracy i na tereny ustug skierowanych dla ludnosci w wieku
poprodukcyjnym.

4.2. Zabudowa mieszkaniowa

1. Przyjete zalozenia:

- zmiana liczby mieszkancéw gminy w perspektywie 30. lat z zatozeniem 30% wspolczynnika
niepewnosci: od mozliwego wzrostu liczby ludnosci o 273 0s6b do mozliwego wzrost o 1203 osoby;

- maksymalna prognozowana liczba mieszkancow na koniec okresu prognozy - 7707;

- zmiana powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na 1 mieszkanca: wzrost do okoto
40 m?/osobe;

- zmiana liczby os6b w gospodarstwie domowym - spadek z 3,45 do $rednio 3,16 o0sob
przypadajacych na jedno mieszkanie.

2. Wyniki:
- prognozowane maksymalne zapotrzebowanie na mieszkania - 7707 : 3,16 = 2439;

- laczne prognozowane zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa mieszkan na terenie gminy —
7707 * 40 = 308 280 m? = 30.83 ha.
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4.3. Zabudowa uslugowa, w tym uslugi publiczne oraz tereny sportu
I rekreacji

W obecnie obowigzujacych aktach prawnych nie wystepuja wskazniki, ktore okreslatyby
niezbedna powierzchnie terenow ustugowych przypadajacych na jednego mieszkanca. W wyniku
analizy dostgpnej literatury i zawartych w niej normatywow, w tym polskich normatywow
urbanistycznych z roku 1974, a takze wskaznikoéw obowigzujagcych w innych krajach europejskich,
przyjeto nastepujace wskazniki:

1. Powierzchnia terenu sportowego i zieleni urzadzonej w przeliczeniu na 1 mieszkanca: 35 m?;
2. Powierzchnia uzytkowa ustug publicznych w przeliczeniu na 1 mieszkanca: 20 m?;
3. Powierzchnia uzytkowa pozostatych ustug w przeliczeniu na 1 mieszkanca: 20 m?,

Tabela 3 Prognozowana maksymalna powierzchnia uzytkowa zabudowy uslugowej do roku 2047

Mak_symalna Powierzchni . . . Laczna
liczba Laczna | Powierzchni | Eaczna | Powierzc :
q . a terenu : . - . Laczna | powierzc
mieszkancow . | powierzchn | a uzytkowa | powierzc hnia : :
. sportowego i | ", . : . powierzc hnia
gminy na P ia terenéw ustug hnia uzytkowa ;
g zieleni " . hnia ustug,
koncu okresu . | sportowych | publicznych | uzytkowa | uslugna | .
urzgdzonej A f - uzytkowa | w tym
prognozy — i zieleni nal uslug 1
nal . . z ; . , ustug ustug
w 2047 r. . . urzadzonej | mieszkanca | publiczny | mieszkan 5 .
. . .| mieszkanca > 2 > 2 [m<] publiczny
Z niepewnos$cig [m?] [m?] [m?] ch [m4] ca [m?] ch [m?]
30%

Zrédlo: opracowanie whasne
4.4. Zabudowa produkcyjna, magazynowa i skladowa

W obecnie obowiazujacych aktach prawnych nie wystepuja wskazniki, ktore okreslatyby
niezbedna powierzchnie terenéw produkcyjnych, magazynowych i skladowych przypadajacych
na jednego mieszkanca.

W wyniku analizy udziatu terendw przeznaczonych w ,,Studium...” i planach miejscowych
na zabudowe produkcyjna, magazynows i sktadowa, stwierdzono, ze zawiera si¢ on w przedziale 13 —
17% w stosunku do catkowitej powierzchni terenéw inwestycyjnych.

Stwierdzono, ze dla uzyskania odpowiedniego rozwoju inwestycyjnego gminy, jak réwniez
utworzenia nowych miejsc pracy dla mieszkancow, powinno zatozy¢ si¢ uzyskanie powierzchni
zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowej w wielkosci 150 m? na mieszkanca.

Tabela 4 Prognozowana maksymalna powierzchnia uzytkowa zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowej do
roku 2047

Powierzchnia terenu zabudowy

Maksymalna liczba mieszkancow A .
produkcyjnej, magazynowej

. , Laczna powierzchnia terenéw
gminy na koncu okresu prognozy

7 q . , 2
- w 2047 r. z niepewnoscia 30% I skladowej 1[12121] mieszkafica [m’]
7707 150 1156050

Zrodlo: opracowanie wlasne
4.5. Tereny infrastruktury technicznej

Powierzchnia i lokalizacja terendow infrastruktury technicznej jest bezposrednio zwigzana
zrealizacjg innych inwestycji na obszarze gminy. W zwigzku z tym, stwierdzono, ze nie ma
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mozliwosci wskaznikowego okreslenia zapotrzebowania na te tereny. Jako ze tereny infrastruktury
technicznej stuza obstudze terenow zabudowy, a takze realizacji ponadlokalnych celow publicznych,
mozliwe jest wyznaczenie tego typu terenow w ,,Studium...” w uzasadnionych przypadkach.

4.6. Tereny z zabudowg shluzacq produkcji rolnej lub lesnej

W zwiazku z wysokim udziatem terenow rolniczych niskich klas bonitacyjnych, jak réwniez
ze stopniowym odchodzeniem od typowego dla wsi zagospodarowania dziatek siedliskowych,
stwierdzono, ze zabudowa stuzaca produkcji rolngj i lesnej, w tym zabudowa zagrodowa, moze zostac
zrealizowana na wyznaczonych w obowigzujacych ,,Studium...” terenach zainwestowania wiejskiego.

5. Szacunek powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mozliwej
do zlokalizowania na obszarze gminy Dobroszyce zgodnie
z obowiazujacymi dokumentami planistycznymi

5.1. Zalozenia metodologiczne

Opracowujac bilans przeanalizowano szczegdtowo art. 10 ust.1 pkt 5 1 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory ustala zasady jego sporzadzania.

WyzZej wymienione przepisy ustawy stanowig, cytujac:

5. Dokonujgc bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a — ¢,
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sig chlonnosé, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sig¢ chionnos¢, potozonmych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwosé lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

4) porownuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w
pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w
pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktérym
mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nie
przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans
terenow pod zabudowe uzupelnia si¢ o roznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, W podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza
obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu,
S)okresla sie:
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a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
oraz spotecznej, stuzqgcych realizacji zadan wiasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajqce z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwigzane z
lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktorym
mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajq mozliwosci
finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spolecznej.

Analizujac literalne brzmienie wyzej zacytowanego przepisu stwierdzono, ze w bilansie nie wystepuje
odniesienie do obowigzujagcego "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego".

Zgodnie z zacytowanym przepisem, terenami, ktore nalezy wziag¢ pod uwage do wyliczenia chlonno$ci
inwestycyjnej sg obszary o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
obszary przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe, niepotozone w granicach obszarow o w
petni wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym celem sporzadzenia
bilansu jest okreslenie, czy na obszarze gminy Dobroszyce zachodzi potrzeba wyznaczenia w
»Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego” nowych terenéw, na ktoérych
mozliwa bedzie lokalizacja zabudowy, w tym o charakterze nierolniczym.

Ustawodawca nie podat definicji obszar6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Dla potrzeb niniejszego bilansu przyjeto, ze obszarami o w pelni
wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej sa obszary, dla ktorych obowigzujace
"Studium..." ustala inwestycyjny kierunek zagospodarowania przestrzennego. Takie zalozenie wiaze
bilans terendw z obowigzujagcym "Studium..." i daje mozliwo$¢ udzielenia prawidtowej merytorycznie
odpowiedzi na pytanie, czy na obszarze gminy potrzebne jest wyznaczenie nowych terenow
inwestycyjnych w "Studium...".

52. Studium  uwarunkowan i Kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego

Za obszary, dla ktorych ustalono mozliwo$¢ zabudowy uznano tereny o istniejacej zabudowie,
jak rowniez tereny, dla ktorych ,,Studium...” ustala mozliwo$¢ zabudowy, do ktorych zaliczaja sig:
mieszkalnictwo: jednorodzinne, zagrodowe, letniskowe; ustugi: publiczne i komercyjne; wytworczosc¢:
przemyst, sktady, magazyny, produkcja, infrastruktura techniczna.

Do terenow ustug publicznych zaliczono tereny ustug i tereny rekreacji, tereny sportu i rekreacji oraz
uslug w zieleni i tereny ustug administracji, oswiaty, opieki spotecznej, kultury sakralnej, handlu,
gastronomii. Pozostale tereny ustugowe uznano za tereny ustug komercyjnych.

Do obszaréw, dla ktérych ustalono mozliwo$¢ zabudowy, wlaczono rowniez tereny okreslone w
kierunkach zagospodarowania jako tereny rozwojowe oraz tereny przesadzone planistycznie (> od 170
ha) dla zabudowy mieszkaniowo-rezydencjonalnej, ktore utracity moc wskutek wyroku
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu (sygn. Akt 11 SA/Wr 439/14) z dnia 2
wrzesnia 2014 r. Tereny te wlgczone zostaly do bilansu terenow, w zwigzku z tym, Ze ustalenia dla
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nich obowiazywaly przez okres do wydania wyroku i byly podstawg m.in. do wycen nieruchomosci.
Zostaly one ujete w studium przed wprowadzeniem ustawowego obowigzku sporzadzania bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowg, jednak w tym okresie odpowiadaly perspektywom
rozwojowym gminy Dobroszyce, a ich uchylenie wiazato si¢ nie z nieprawidtowym zbilansowaniem
terenow, a z bledami zwigzanymi z zasadami sporzadzania dokumentu, jakim jest studium.
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5.2.1. Bilans terenéw, dla ktérych w obowigzujacym ,,Studium...” ustalono mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w podziale na poszczegdlne obreby geodezyjne

Tabela 5 Powierzchnia jednostek terenowych poszczegolnych kategorii terenéw, na ktérych mozliwa jest lokalizacja zabudowy wg obrebéw geodezyjnych — Studium

Powierzchnia jednostek terenowych poszczegélnych kategorii — terenéw, na ktorych mozliwa jest lokalizacja zabudowy [m?]

Przeznaczenie
terenu Bartkow BB;;‘::; Dobra | Dobroszyce | Dobrzen | Malerzéw | Miodary | Mekarzowice | Nowica | Nowosiedlice | Sadkéw | Siekierowice | Strzelce I;,l\l/?:ﬁ(l;a LACZNIE

Tereny

zabudowy 20955 | 14939 4223 7710 47827
mieszkaniowej

wielorodzinngj

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

102954 | 477697 | 11754 923372 161930 [ 196554 16283 180394 20490 180108 63211 173702 | 116027 | 2624476

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
mieszanej

103886 | 75408 | 281982 43613 43414 136697 | 105867 79629 75465 121693 53375 217160 385415 | 263311 | 1986915

Tereny
zabudowy
rekreacji
indywidualnej

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wyznaczone w
SUIKZP
zatwierdzonym
Uchgra:?nljady 665835 57099 409614 | 520122 1117670| 20281 | 2790621
Dobroszyce Nr
XXXVI/176/97
z dnia 30
czerwca 1997 .,
majace charakter
obowigzujacy
Tereny
zabudowy
mieszkaniowo-
rezydencjonalnej
wyznaczone w

SUIKZP 1538069 1538069
zatwierdzonym
Uchwala Rady

Gminy
Dobroszyce Nr
XXXVI/176/97
z dnia 30

22394 | 17888 44170 4812 2982 11296 103542
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czerwca 1997 r.,
majace charakter
obowiazujacy

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
lacznie

229234

570993

293736

1653775

220283

377421

184061

82611

267155

551797

753605

1822663

1684497

399619

9091450

Tereny
rozwojowe dla
zabudowy
mieszkaniowo-
uslugowej

173427

798341

214006

630060

47631

402597

698293

18690

720001

451300

857948

268469

500988

357799

6139550

Tereny ustug

5222

182012

7001

49753

6790

250778

Tereny ustug
komercyjnych

5222

182012

7001

49753

6790

250778

Tereny sportu i
rekreacji oraz
ustug w zieleni

5198

4187

20049

7430

3327

8511

48702

Teren ustug
administraciji,
o$wiaty, opieki
spotecznej,
kultury
sakralnej,
handlu,
gastronomii

12255

12255

Tereny ustug
publicznych, w
tym sportu i
rekreacji oraz
ustug w zieleni

5198

4187

32304

7430

3327

8511

60957

Tereny
zabudowy
ustugowej

lacznie

5198

4187

5222

214316

7430

10328

49753

15301

311735

Tereny
przemyshu,
produkcii,
sktadow i
magazynow

159427

24901

32978

9784

11035

2842

8017

248984
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Tereny
rozwojowe dla
zabudowy
przemystowo- 138265 52564 330424 521253

produkcyjnej i
sktadowo-
magazynowej

Tereny
0 Znacznej
powierzchni
(> od 4ha)
przesadzone
planistycznie dla
wiodacej funkeji 1223408 114506
przemystowej,
produkcyjnej
i sktadowej —
obowigzujace
MPZP, majace
charakter
obowiazujacy

1337914

Tereny
zabudowy
przemystowej,
produkcyjnej, 1521100 24901 85542
skladow i
magazynow
lacznie

454714 11035 2842 8017 2108151

Tereny obshugi 62149 55300
rolnictwa

Tereny
infrastruktury 9675 9675
technicznej

23110 140559

LACZNIE 407859 (1373521 512964 | 4028926 | 354964 | 780018 | 937654 108731 1072698 | 1468139 |1622588| 2093974 |2266365| 772719 | 17801120

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dobroszyce
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5.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 3, nalezy dokona¢ szacunku chtonno$ci potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
zabudowy, wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

5.3.1. Bilans terenow, dla ktérych w obowiazujacym planach miejscowych ustalono mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w podziale na poszczegolne obreby geodezyjne i w podziale na przeznaczenia

Tabela 6 Powierzchnia jednostek terenowych poszczegolnych kategorii terenéw, na ktérych mozliwa jest lokalizacja zabudowy wg obrebdéw geodezyjnych — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie Powierzchnia jednostek terenowych poszczegolnych kategorii — terenéw, na ktérych mozliwa jest lokalizacja zabudowy [m?]
terenu Symbol terenu | Bartkéw | Biale Bloto Dobra | Dobroszyce | Dobrzen | Luczyna | Malerzow | Mekarzowice | Miodary | Nowica | Nowosiedlice| Sadkow | Siekierowice | Strzelce | Lacznie
Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej MN 400037 111904 12070 694388 63560 | 32286 14137 15618 | 80495 259204 371225 6125 633549 | 2694598
Tereny zabudowy MTL/MN,
mieszkaniowo- UTL,
letniskowej MN/MTL 15333 381741 ) 9961 23188 172047 | 2122 18895 40475 | 663762
Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej MW 2094 2094
Lacznie tereny zabudowy
mieszkaniowej 415370 493645 12070 696482 73521 55474 14137 187665 | 82617 259204 390120 6125 674024 | 3360454
Tereny zabudowy
mieszkaniowej i
ustug
komercyjnych MN/UC 5043 6320 4281 4909 20553
Tereny zabudowy
mieszkaniowej i
ustug turystyki MN/UT 4024 4024
Tereny zabudowy
mieszkaniowej i
ustug rzemiosta MN/MUR 6285 1662 21625 29572
Tereny zabudowy
mieszkaniowej i
ustug kultury UPK/MN 1526 1526
Tereny zabudowy
mieszkaniowej i
ustug publicznych MN/UP 108144 108144
Tereny
mieszkaniowo-
ustugowej MN/U 104268 3278 241229 12830 112752 130300 244800 | 849457
Teren zabudowy
letniskowej i ustug
turystycznych UT/UTL 6292 6700 12992
Lacznie tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej
113335 9598 253806 1662 21625 6700 17111 1526 220896 135209 244800 | 1026268
Tereny zabudowy
ustugowe;j U 57260 7300 47900 | 112460
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Tereny urzadzen
obstugi
komunikacji i
ushug
komercyjnych

KS/UC

1842

1842

Tereny zabudowy
ustug publicznych
i zieleni
urzadzonej

UP/ZP

25336

25336

Tereny ustug
sportu i rekreacji

Us

19550

14259

33809

Tereny ustug
komercyjnych

ucC

6909

32033

38942

Tereny zabudowy
ushug kultu
religijnego

Ukr

1968

1968

Tereny zieleni i
ushug sportu

Z/US

51700

25000

76700

Tereny ustug
komercyjnych i
zieleni urzadzonej

uUC/zuU

32766

32766

Tereny ustug
komercyjnych z
zespolem
parkingow

UC/KSP

19522

19522

Tereny ustug
sportu i turystyki i
wod
srédladowych

UTS/WS

19850

19850

Tereny urzadzen
obstugi
komunikacji

KS/IT, KSP

4942

1545

6487

Tereny ustug
o$wiaty

uo

3160

17832

20992

Tereny ustug
publicznych

UP

40712

40712

L.acznie tereny zabudowy
ushugowej

52288

161679

19377

14259

59000

124783

431386

Tereny
zabudowy
przemysltowej

1109749

8353

7531

1125633

Tereny urzadzen
oczyszczania i
odprowadzania
Sciekow

NO

4236

Teren wysypiska

NU

70183

Tereny urzadzen
elektroenergetyki

E

100

1490

100

100

100

100

100

L.acznie tereny infrastruktury
technicznej

100

1490

4236

70283

100

100

100

100

76509
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Tereny
zabudowy
zagrodowej MR/MN 19148 343503 10552 61101 225667 13488 82266 755725

LACZNIE 434518 1002871 32220 2284307 33628 | 391096 76533 14137 218264 | 84243 480100 666695 6125 1051238 | 6775975

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroszyce

48

Id: 5058FF86-2C99-4553-ABF5-4D4CFC6798AA. Podpisany Strona 48



5.4. Udzial poszczegolnych przeznaczen terenow w planowanym
zagospodarowaniu gminy Dobroszyce, zgodnie ze wStudium...”
| Z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowani przestrzennego —
zestawienie zbiorcze

5.4.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku z duza generalizacjg ustalen ,,Studium...”, jak réwniez biorgc pod uwage skale rysunku,
stwierdzono, ze w granicach terenow inwestycyjnych, dla ktorych mozliwa jest realizacja zabudowy,
znajdujg si¢ rowniez tereny drog i infrastruktury dla obstugi planowanej zabudowy, tereny rolnicze,
ktore ze wzgledu na wysoka przydatnos¢ rolnicza nie beda podlegaty zabudowie oraz tereny zieleni i
TOWOW.

Dla potrzeb niniejszego bilansu stwierdzono, ze niezbgdne jest ustalenie udziatu terenow
inwestycyjnych "netto" w ogdlnej powierzchni terendw, wyznaczonej na rysunku "Studium..." -
"prutto”.

Wskazniki przyjete zostaty na podstawie posiadanego do§wiadczenia planistycznego.

Tabela 7 Udzial terenow inwestycyjnych ,,netto” w ogolnej powierzchni poszczegolnych kategorii terenow, na ktorych
mozliwa jest lokalizacja zabudowy — ,,Studium...”

Linire: Udzial terenu, mozliwego do
] . powierzchnia ? TWego ¢ Laczna powierzchnia
Funkcje obszaréw . zabudowy w powierzchni
obszarow brutto terenu netto [ ha ]
terenu brutto
[ha]
Tereny zabudowy 909.15 0.6 545.49
mieszkaniowej
Tereny rozwojowe
dla zabudowy 613.96 0.6 368.38
mieszkaniowo-
ushugowej
Tereny zabudowy
ustug 25.08 0.6 15.05
komercyjnych
Tereny zabudowy 1.23 0.5 0.62
ustug publicznych
Tereny sportu i
rekreacji i uslug w 4.87 0.1 0.49
zieleni
Tereny zabudowy
przemystowej,
produkcyjnej, 210.82 0.7 147.57
skladow i
magazynow
Tereny obslugi 14.06 0.6 8.44
rolnictwa
Tereny
infrastruktury 0.97 0.7 0.68
technicznej
LACZNIE 1780.14 1086.71
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Tabela 8 Zalozenia przyjete do obliczania powierzchni poszczegélnych przeznaczen terenéw w ,,Studium...”

Teren mieszkaniowo- ustugowy

Powierzchnia
[ha] 368.38

Zabudowa
mieszkaniowa
Zabudowa
ustugowa

Udziat
poszczegodlnych
terenow w 75 25
przeznaczeniu
terenu [%]

Powierzchnia
[ha] 276.29 92.09

komercyjne publiczne

Udziat
poszczegolnych
terendow w 50 50
przeznaczeniu
terenu [%]
Powierzchnia
[ha]

46.045 46.045

Zrédto: opracowanie wlasne
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Tabela 9 Laczna powierzchnia ,,netto” poszczegélnych przeznaczen terenéw w ,,Studium...”

Zabudowa Zabudowa | Tereny sportu i Zabudowa Zabudowa obstugi Tereny
Zabudowa mieszkaniowa | Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa ushug uslug rekreacji i uslug . . g infrastruktury
e . A produkcyjna rolnictwa . .
komercyjnych | publicznych w zieleni technicznej
Powiegg‘ih”'a 545.49 368.38 15.05 0.62 0.49 147,57 8.44 0.68
(18]
| g 3 g s
Przeznaczenie S5 3 5
terenu 2 N a =2
S .8 N B
S
POWF;;C]“”'& 545.49 276.29 92.09 15.05 0.62 0.49 147.57 8.4 0.68
g o
9 S
£ g
g o
Powierzchnia 46.045 | 46.045
[ha]

Zrodto: opracowanie wilasne

Id: 5058FF86-2C99-4553-ABF5-4D4CFC6798AA. Podpisany

Strona 51



Tabela 10 Udzial poszczegolnych przeznaczen terenow w zagospodarowaniu gminy Dobroszyce na podstawie

Hotudium...”
Kategorie przeznaczenia terenéw
g @ = > - 2 | Se | =N
gmina | ¢ | BF | 2EEaFY | g | BFE| 23 | £%:
X Z < z2- 58 = = 2 E 2 £ g2 X Z
§ | "5 | "85°EF | g | °®| £8 | i%
= < o+ z o "'é S ==
E‘;‘g"fﬁg 13170 | 821.78 | 61.10 47.16 14757 | 8.44 0.68 |12437.52
Udziat w
powierzc
hni 100 6.24 0.46 0.36 1.12 0.06 0.52 91.25
gminy
[%]

Zrddto: opracowanie wlasne

Tabela 11 Udzial poszczegolnych przeznaczen terenow W terenach inwestycyjnych gminy Dobroszyce na podstawie

HStudium...”
Kategorie przeznaczenia terenow
= ©
tereny = %% | wE83ER 3 2 | X5
inwestycyjne S i= ~ ZSNEES; X = 2 =
¢ | "B | "sE¥Er | E | c¢ | £B
E = 2 e £
POW'[er:;]Ch”'a 1086.73 | 821.78 61.10 47.16 14757 | 8.44 0.68
Udziat w
powierzchni
terenow 100 75.62 5.62 4.34 13.58 0.78 0.06
inwestycyjny
ch [%]

Zrédto: opracowanie wilasne

5.3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Zatozenia przyjete do obliczania powierzchni poszczegdlnych przeznaczen terendw w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego:
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Tabela 12 Udzial poszczegolnych przeznaczen w calkowitej powierzchni terenow

Zabudowa Zabudowa
; . . . ) . Zabudowa
mieszkaniowa i mieszkaniowa i . ) .
mieszkaniowa i
ushug ustug ustusowa
publicznych komercyjnych g
PER A 10.96 6.72 84.95
[ha]
on =] =)
sl 25| ¢%| 25| % %
$3 Y $3 832> | £38 =
85| 25| 85| 35| £§ g
S X % 0 S X E S S v E
O N S = O N = @ O N =
< B 5 = SR == < B =
NE| &3 | NE| g8 | VE 3
N N~ N
Udziat
poszczegolnych
Przeznaczen w - 4g 25 75 25 75 25
catkowitej
powierzchni
terenu [%]
POW'[G’;;]‘:h”'a 8.22 274 5.04 168 | 63.71 21.24
[«b]
=4 <
| B
£ e
g o
Powierzchnia
[hal 10.62 | 10.62

Zrédto: opracowanie whasne
Zatozono, ze do terendw ustug publicznych nalezg nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:
- ustugi kultury,
- tereny zabudowy ustug publicznych i zieleni urzadzone;j,
- tereny ustug sportu i rekreacji,
- tereny zabudowy ustug kultu religijnego,
- tereny zieleni 1 ustug sportu,
- tereny ustug sportu i turystyki i wod srodladowych.
Zatozono, ze do terendw ustug komercyjnych nalezg nastepujgce kategorie przeznaczenia terenow:
- ustugi rzemiosta,
- tereny urzadzen obstugi komunikacji i ustug komercyjnych,
- tereny ushug komercyjnych i zieleni urzadzone;j,
- tereny ustug komercyjnych z zespolem parkingow,

- tereny urzadzen obstugi komunikacji.
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W przypadku terendw ustugowych, przyjeto, ze 90% stanowig tereny ustug komercyjnych, a 10%
tereny ustug publicznych.
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Tabela 14 Udzial poszczegolnych przeznaczen terenow w calkowitej powierzchni miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Kategorie przeznaczenia terenéw
(5]
] c @© ;
g g 2 g = S 5=
e = = =3 X £S5 g N
plany S 05 S g5 s = 3 %o
~ = o a =) S = 2
D = E = == g 85 S
o e = N S = = 3 2 E
= ~ = a S SIS
= - k=
PO";'E:Z‘]M' 793.71| 413.02 27.88 40.93 75.57 112,56 7.65 116.10
Udziat w
powierzchni | 100 52.04 3.51 5.16 9.52 14.18 0.96 14.63
gminy [%]
Zrédlo: opracowanie whasne
Tabela 15 Udzial poszczegolnych przeznaczen terenow w calkowitej powierzchni terenéow inwestycyjnych
na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Kategorie przeznaczenia terenéw
© ©
= S © s S 2 5«
~ Tereny 2 53 = 5 = 2 2 % E
inwestycyjne g 2 £ =2 RS =< S¢
N R e 325 S 85
g e = N R g E®
POW'[er:;]Ch”'a 677.61 413.02 27.88 40.93 75.57 112,56 7.65
Udziat w
powierzchni
terendw 100 60.95 411 6.04 11.15 16.61 1.14
inwestycyjnych
[%]

Zrodlo: opracowanie wlasne

5.4. Zestawienie mozliwej do wykorzystania powierzchni uzytkowej
zabudowy w obowiazujacych dokumentach planistycznych, w podziale
na poszczegolne grupy przeznaczen

5.4.1. Zalozenia przyjete dla potrzeb szacunkéw chlonnosci

1. Nowa zabudowa mieszkaniowa realizowana bedzie przede wszystkim jako zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa.

2. Nie przewiduje si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. Obecnie obowiazujace na terenie gminy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
posiadajg zroéznicowane wskazniki dotyczace zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenu, co
zwigzane jest m.in. ze zmiang orzecznictwa sagdéw administracyjnych dotyczacych sposobu obliczania
intensywnosci zabudowy. W zwigzku z tym, stwierdzono, ze dla prawidlowosci obliczenia
powierzchni uzytkowej zabudowy, konieczne jest obliczenie realnych wskaznikow intensywnosci
zabudowy.
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Tabela 16 Laczna mozliwa do wykorzystania powierzchnia uzytkowa zabudowy na podziale na poszczegolne
przeznaczenia terenu na podstawie ,,Studium...”

8
Py c
é 2 § o S g’
2 < S < O
o = § = < 2 ?
g S . 8§ 28
5 S 2 N33
L.p. & 3 g s £cg
g g 55| =8¢
= =" = o N £ 3
=) < - O o > S
= = g > < N ﬁ
N =2 ~ o >
= N -§'§
y, | terenyzabudowy | o), 49 0.45 369.80
' mieszkaniowej ' ' '
tereny zabudowy
p, | Ustugowe, wiym | 485 0.50 54.13
tereny ustug
publicznych
tereny zabudowy
3. produkcyjnej 147.57 0.75 110.68
tereny
4, infrastruktury 0.68 0.4 0.27
technicznej
tereny z zabudowa
5. shuzaca produkcji 8.44 0.1 0.84
rolnej lub lesnej

Zrodto: opracowanie wlasne

Tabela 17 Laczna mozliwa do wykorzystania powierzchnia uzytkowa zabudowy w podziale na poszczegolne
przeznaczenia terenu na podstawie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Kategorie przeznaczenia terenow
© N o= ©
= = c 7 c S 2 5 ©
8 o0 .S o0 > c g % % 5 £ g
3 =8 25T 8 ° 3 = c =
X % o 5 00 S S 2 > = S
N 5 o SE=E ST 2 5 © g
f) 1S -% = S @ o - D
= g 2 = N o w§ +—
Pow'fhr;]cm'a 413.02 27.88 40.93 75.57 112.56 7.65
Realna
intensywnos$¢ 04 0.45 0.45 0.07 0.525 0.4
zabudowy
Mozliwa do
wykorzystania
powierzchnia 165.21 12.55 18.42 5.29 59.09 3.06
uzytkowa
zabudowy [ha]
Zrodlo: opracowanie whasne
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6. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na
zabudowe z sumg powierzchni uzytkowej zabudowy zgodnie z
obowigzujacym ,,Studium...”

Tabela 18 Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe z sumg powierzchni uzytkowej zabudowy na
podstawie ,,Studium...”

Laczna mozliwa | Zapotrzebowani .
. . Zapotrzebowani
powierzchnia e na Laczne .
: c . e na tereny . Roéznica
Przeznaczenie zabudowy, powierzchnie d zapotrzebowani - .
: sportowe i powierzchni
terenu zgodnie ze zabudowy . e w ramach ) .
" . " . LA zieleni . uzytkowej [ha]
Studium... mieszkaniowej e g terenow [ha]
[ha] [ha] adzonel
Tereny zabudowy
mieszkaniowej 369.80 30.83 26.97 57.82 -311.98
Tereny zabudowy
ustugowej, w tym
tereny ustug
publicznych i obstugi 54.13 57.80 by
komunikacji
samochodowej
Tereny zabudowy 110.68 115.61 +4.93
produkcyjnej

Zrédto: opracowanie wlasne

Tabela 19 Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe ,,brutto” w ,,Studium...”

Wskaznik
Laczne - .
; przeliczenia .
: ; zapotrzebowanie : . Laczne zapotrzebowanie
Funkcje obszarow . . powierzchni
na powierzchnie . . brutto [ha]
uzytkowa [ ha ] uzytkowej na teren
»brutto”
Tereny zabudowy
ustugowej, w tym
tereny ustug
publicznych i obstugi +3.67 4.00 +14.68
komunikacji
samochodowej
Tereny zabudowy B
produkcyjnej +4.93 1.90 +9.37-7.13=224

Whioski z zestawienia;

1. Zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ mieszkaniowa moze zostac zrealizowane na wyznaczonych
w obowigzujgcym ,,Studium...” terenach. W zwiazku z tym nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej poza obszarami wyznaczonymi w ,,Studium...” i miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego obszarami.

2. Zapotrzebowanie na zabudowe uslugowa, w tereny ustug publicznych i tereny sportu i rekreacji
oraz zieleni urzadzonej nie moze by¢ zaspokojone na obszarach inwestycyjnych wyznaczonych w
obowiazujacym "Studium...", dlatego tez, majac na uwadze potrzeby rozwojowe gminy, zasadne
jest wyznaczanie nowych terenow pod tego typu zabudowe.

3. Zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng (w tym rowniez magazynowa i sktadowa) i ustugowa
nie moze by¢ zaspokojone na obszarach inwestycyjnych wyznaczonych w obowigzujacym
"Studium...", dlatego tez, majac na uwadze potrzeby rozwojowe gminy, zasadne jest wyznaczanie
nowych terenow pod tego typu zabudowe.
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7. Mozliwosci finansowe Gminy

7.1. Zalozenia metodologiczne

W wyniku bilansu stwierdzono, ze w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego" zostatlo wyznaczonych wystarczajaco wiele terenow, ktore moga polega¢ zabudowie
mieszkaniowej.

W wyniku bilansu stwierdzono, ze dla zapewnienia harmonijnego rozwoju gminy potrzebne jest
wyznaczenie nowych terenow zabudowy uslugowej, w tym ustug publicznych, terenéw sportowo-
rekreacyjnych i zieleni urzadzonej oraz nowych terenow produkcyjnych.

Podczas analizowania kwestii mozliwosci finansowych stwierdzono, ze zgodnie z obowigzujagcym
stanem prawnym wyznaczenie terendw inwestycyjnych w "Studium..." nie powoduje zadnych
konsekwencji finansowych dla gminy. Zaden z obowigzujacych przepisow prawnych nie zobowigzuje
Gminy do realizacji inwestycji, stanowiacych cele publiczne o znaczeniu lokalnym, nalezacych do
zadan wtasnych Gminy, zapisanych w "Studium..."

Dla merytorycznego zbadania mozliwos$ci finansowych gminy zatozono, Ze nowe tereny inwestycyjne,
wyznaczone na podstawie bilansu zostang objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Takie zatozenie pozwala na zbadanie obcigzen i dochodéw gminy, wynikajacych z wyznaczenia
nowych terenéw inwestycyjnych.

7.2. Prognoza skutkow finansowych ustalen planu miejscowego

Dokumentem, w ktorym dokonuje si¢ oceny skutkéw finansowych uchwalenia badz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest prognoza finansowa uchwalenia planu
miejscowego.

Wykonanie prognozy skutkow finansowych ustalen planu miejscowego ma umocowanie prawne.
Wynika ono z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
przepisow wykonawczych, a takze z przepisow ustawy o samorzadzie gminnym.

Do glownych przepisow prawnych w tym wzgledzie naleza:

1) Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 poz. 446 z p6zn. zm.)
-art. liart. 7.

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073) —art. 17 ust. 5, art. 36, art. 37, art. 58, art. 63);

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587), w brzmieniu:

,§ 11. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego powinna zawierac w szczegolnosci:

1) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne i wydatki gminy, w tym na wplhywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z
obrotem nieruchomosciami gminy oraz na optaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36
ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwiqzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezqg do zadan
wilasnych gminy;
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3) wnioski i zalecenia dotyczgce przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,

wynikajgce z uwzglednienia ich skutkow finansowych.”

Podczas sporzadzania prognozy stwierdzono, ze obcigzenia finansowe dla Gminy beda zalezne od

doktadnej lokalizacji nowych terenow w stosunku do istniejacego uktadu osadniczego.

Biorac pod uwage dtugi horyzont czasowy, cel dokumentu oraz niemozliwo$¢ uzyskania doktadnosci

takiej, jak w przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognoza finansowa

zostata sporzadzona w sposob uproszczony.

7.2.1. Nastepstwa ekonomiczne uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nastepstwa uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany planu pod
wzgledem prawnym i finansowym dotycza zaréwno gminy jak i wiasdcicieli oraz uzytkownikow

wieczystych nieruchomosci objetych planem.
Skutki uchwalenia planu lub zmiany planu w
zestawieniu.

Tabela 20 Skutki uchwalenia planu lub zmiany plan

sposob schematyczny przedstawiono w ponizszym

u

Kryterium podziatu Opis

skutkow

Zasieg wystgpowania -

teren objety planem (skutki wewngtrzne)
teren w zasiggu oddziatywania (skutki zewnetrzne)

Zakres skutkow przestrzennych | -

ustalenie przeznaczenia terenu
ustalenia parametrow zabudowy i

zagospodarowania terenéw

wprowadzenie ograniczen w korzystaniu z terenu

Zakres skutkéw ekonomicznych |-

uniemozliwienie dotychczasowego korzystania z

nieruchomosci

zwigkszenie warto$ci nieruchomosci
zmniejszenie warto$ci nieruchomosci

Czas wystapienia -

skutki aktualne — po uchwaleniu planu
skutki przyszte — po realizacji ustalen planu

Forma wystgpienia -

bezposrednie — jako nastgpstwo planu
posrednie — jako nastepstwo powigzan posrednich z

planem

Miernik, w jakim skutek si¢ -
wyraza -

skutki ekonomiczne (mierniki finansowe)
skutki pozaekonomiczne (mierniki spoteczne,

ekologiczne i przestrzenne)

Podmiot, ktorego skutki dotyczg |-

skutki dotyczace praw rzeczowych
skutki dotyczace wtadz samorzadowych (gminnych)

Przedmiot, do ktorego skutki sig¢ | -
odnosza -

skutki dotyczace nieruchomosci (zmiana warto$ci)
skutki dotyczace dziatalnosci prowadzonej na

nieruchomosci

Zrédto: opracowanie wlasne

Szczegdlowej analizie zostang poddane te skutki, ktorych wielkos¢ mozna mierzy¢é w walorach
ekonomicznych. Nastepstwa spoleczne, ekologiczne i przestrzenne nie bedg przedmiotem rozwazan;
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sg trudno mierzalne, ale nie mozna o nich zapominaé przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest
bowiem instrumentem realizacji celéw spolecznych, ekologicznych i przestrzennych.

7.2.2. Obciazenia finansowe gminy wynikajace z uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Obcigzenia finansowe, ktore bedzie musiata ponies¢ gmina w zwigzku z uchwaleniem planu
beda miaty rézny charakter i zakres. Beda si¢ one ujawniaty w ré6znym czasie i rozmiarze, w
zalezno$ci od zapisow zawartych w planie i rozwoju procesu inwestycyjnego.

Schematyczne zestawienie ré6znych obcigzen finansowych przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 21 Obciazenia finansowe ponoszone przez gmine w zwiazku z uchwaleniem planu

Obciazenia Gmina ponosi skutki prawne i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem
finansowe za planu zagospodarowania przestrzennego:

negatywne skutki - korzystanie z nieruchomosci lub jej czeSci w dotychczasowy
wywolane na sposdb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢

nieruchomosciach | niemozliwe badz istotnie ograniczone, to wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty moze zada¢ w takim przypadku od gminy: odszkodowania,
wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, zamiany nieruchomosci na inng

- nastepuje spadek wartosci nieruchomosci, a wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢ i nie skorzystat z praw
wymienionych wyzej, moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego
obnizeniu jej warto$ci

Obciazenia Gmina realizujac zadania wlasne i przepisy prawa musi przeja¢ (wykupic)
finansowe zwigzane | nieruchomosci przeznaczone pod:
z wykupieniem

- drogi
- tereny zieleni publicznej
- inne lokalne cele publiczne

nieruchomosci do
realizacji celow
publicznych

Obcigzenia Do zadan gminy nalezy budowa:
finansowe zwigzane

7 kosztami budowy |~ drog

- sieci wodociggowej

infrastruktury

- sieci kanalizacji sanitarnej

- sieci kanalizacji deszczowej

- sieci o$wietlenia ulic

- urzadzenia terenéw zielonych
Obcigzenia Gmina musi ponies¢ koszty:

finansowe zwigzane
z obstuga procesu
inwestycyjnego

- opracowania planu
- wykonania wycen dla ustalania réznych rekompensat i nabycia
nieruchomosci

Zrodto: opracowanie wlasne
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7.2.3. Dochody gminy wynikajgce z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zestawienie potencjalnych zroédet dochodow gminy przy realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 22 Zestawienie potencjalnych zrédel dochodow gminy

Oplata Ponosi wtasciciel lub uzytkownik wieczysty, ktory zbywa nieruchomo$¢

planistyczna w terminie 5 lat od wejscia planu w zycie — naliczana w wysokosci

maksymalnie 30% od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wyniku
uchwalenia badz zmiany planu miejscowego

Z tytutu podziatu nieruchomosci — ponosi wilasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci objgtej podziatem (ustalana przez organ w
drodze decyzji, w wysokosci maksymalnie 30% od wzrostu wartosci
nieruchomosci)

Z tytutu podziatu i scalenia nieruchomosci — ponosi wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej scaleniem i podziatem
Optaty adiacenckie | (ustalana przez organ w drodze decyzji, w wysoko$ci maksymalnie 50%
od wzrostu warto$ci nieruchomosci nowo otrzymanej w pordéwnaniu z
poprzednia)

Z tytutu uzbrojenia w infrastrukturg techniczna, urzadzenia badz
modernizacje drogi — ponosi wilasciciel nieruchomosci (ustalana przez
organ w drodze decyzji w wysoko$ci maksymalnie 50% od wzrostu
warto$ci nieruchomosci)

Dochody - zmiana podatku z rolnego lub lesnego na podatki od nieruchomosci -
z podatku od podatki od gruntu, budynkéw i budowli wybudowanych na terenach
nieruchomosci objetych planem

Dochody zwigzane

z obrotem Podatki od czynnosci cywilno-prawnych

nieruchomos$ciami

Inne dochody Dochody z podatkow od dziatalno$ci gospodarczej

Zrédto: opracowanie wlasne

7.2.4. Zalozenia do prognozy finansowej

Za podstawe do obliczenia prognozy finansowej przyjeto taczne zapotrzebowanie na tereny
zabudowy ustugowej, w tym tereny ustug publicznych i obstugi komunikacji samochodowej oraz

tereny zabudowy produkcyjnej:

- dla potrzeb wyliczenia kosztow zwigzanych z realizacja sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spoltecznej — taczne zapotrzebowanie brutto;

- dla potrzeb wyliczenia przychoddw z tytutu podatku gruntowego — taczne zapotrzebowanie na
powierzchni¢ dziatek;

- dla potrzeb wyliczenia przychodow z tytutu podatku od budynkéw — taczne zapotrzebowanie na
realng powierzchni¢ zabudowy na dziatkach.
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Tabela 23 Zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy uslugowej i zabudowy produkcyjnej

Wskaznik , .
- . Wskaznik
przeliczenia | Zapotrzebow . i
. . . przeliczenia Laczne
ELaczne powierzchni anie na , .
. . . . terenu Wskaznik | zapotrzebowa
Funkcje obszarow zapotrzebowanie realnej laczng v . .
. . ,»netto” na zbiorczy nie brutto
netto [ ha ] zabudowy na | powierzchnie
. . . teren [ha]
powierzchnig¢ | dzialek [ ha | brutto”
dzialki ”
Tereny zabudowy
ustugowej, w tym
tereny ustug
publicznych i obstugi + 3.67 2.00 7.34 2.00 4.00 14.68
komunikacji
samochodowej
Tereny zabudowy
orodukeyjnej +4.93 1.33 6.56 1.43 1.90 9.37
Zrodto: opracowanie whasne
Przyjeto nastepujace zalozenia:
1. Udziat terenow drog publicznych w powierzchni terenow ustugowych - 8%.
2. Udzial terenow drég publicznych w powierzchni terenéw produkcyjnych - 5%.
3. Udziat terenéw sportowych i zieleni urzadzonej i terendw ustug publicznych w calkowitej
powierzchni ustug — 75%.
3. Udzial terenow sportowych i zieleni urzadzonej w powierzchni terenéw ustugowych — 50%.
5. Udziatl terenéw sportu i rekreacji w powierzchni terendow sportowych i zieleni urzadzonej — 50%.
6. Brak obowigzku wykonania uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej dla terenow
produkcyjnych.
7. Obowiazek wykonania uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej dla terenow ustug,
w tym ustug publicznych i terenéw sportowo rekreacyjnych.
8. Zalozenie, ze sieci infrastruktury technicznej realizowane beda w liniach rozgraniczajacych drog.
9. Dla potrzeb wyliczenia kosztow realizacji sieci infrastruktury technicznej przyjeto tgczny koszt
wykonania sieci wodociagowych, kanalizacyjnych i o§wietlenia.
10. Oszacowania kosztow realizacji sieci infrastruktury technicznej dokonano poprzez wyliczenie
kosztu budowy sieci w 1 m? drogi, przyjmujac szeroko$¢ drogi dla terendéw ustugowych — 10 m.
11. Warto$¢ rynkowa gruntéw przeznaczonych na drogi oraz przeznaczonych na zielen parkowa,
ustugi sportu i rekreacji — do wykupu przez Gming — brak danych, przyje¢to wartos¢ w wysokosci jak
warto$¢ rynkowa dziatek budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
— nieuzbrojonych - 55 zi/m?,
12. Koszt budowy drogi publicznej — 120 z#/m?.
13. Koszt urzgdzenia terendw zieleni parkowej — 30 zb/m?,
14. Koszt urzadzenia terendw sportu i rekreacji — 120 z/m?.
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15. Koszt budowy sieci infrastruktury technicznej — 350 z#/m? drogi w liniach rozgraniczajacych.

16. Stawki podatkow przyjeto zgodnie z Uchwatag NR XXI1V-145/2016 Rady Gminy Dobroszyce
z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie okreslenia wysoko$ci stawek podatku od nieruchomosci oraz

zwolnien w tym podatku

- stawka podatku gruntowego dla zabudowy ustugowe;j: 0.88 zt od 1 m? powierzchni;

- stawka podatku gruntowego dla zabudowy produkcyjnej: 0.88 zt od 1 m? powierzchni;
- stawka podatku od budynkéw dla zabudowy ustugowej: 22.66 zt od 1 m? powierzchni;
- stawka podatku od budynkéw dla zabudowy produkcyjnej: 22.66 zt od 1 m? powierzchni.

17. Zaktada si¢, ze nowe tereny zabudowy zostang zrealizowane w perspektywie 30-letniej, a przyrost
powierzchni nowo zagospodarowanych gruntow bedzie staly w kazdym roku.

7.2.5. Koszty zwigzane 1z realizacja sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spolecznej
Tabela 24 Koszt wykupu terenu pod drogi publiczne
Eaczne Udzial POWIe,rZChn,Ia Koszt wykupu | Calkowity koszt
q e . % « terenow drog 2
Funkcje obszarow zapotrzebowanie | terenéw drog ublicznveh 1 m®terenu pod | wykupu terenu
brutto [m?] | publicznych | P e ]y drogi [z1] pod drogi [ 71 ]
Tereny zabudowy
ustugowej, w tym
tereny ustug
publicznych i obstugi 146800 0.08 11744 55 645920
komunikacji
samochodowej
Tereny zabudowy
produkcyjnej 93700 0.05 4685 55 257675
SUMA 903595
Zrédlo: opracowanie whasne
Tabela 25 Koszt budowy drog publicznych
Laczne Udzial Powierzchnia .
Funkcje obszarow zapotrzebowanie | terenéw drog | terenow drog 1Kn(?§z‘;rt:)u?(;vzvly] b(j;il;(’)w(litzéko[s;t |
brutto [ ha ] publicznych publicznych g y arog
Tereny zabudowy
ustugowej, w tym
tereny ustug
publicznych i obshugi 146800 0.08 11744 120 1409280
komunikacji
samochodowej
Tereny zabudowy
produkcyjnej 93700 0.05 4685 120 562200
SUMA 1971480
Zrodto: opracowanie whasne
Tabela 26 Koszt budowy sieci infrastruktury technicznej
Udziat | POWierzehni Koszt | oo owity
. Laczne . a terenéw 34 Laczna budowy
Funkcje . terenow i Szerokosé : - et koszt
: zapotrzebowani . droég : powierzchni | sieci/l
obszarow > drog " drogi [m] . 2 budowy
e brutto [m?] . publicznych a uzytkowa m e
publicznych 2 - sieci [z1]
[m?] drogi
Tereny 146800 0.08 11744 10 1174.4 350 411040
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zabudowy
ustugowej, w
tym tereny ushug
publicznych
i obstugi
komunikacji
samochodowej

Zrodlo: opracowanie wlasne

Tabela 27 Koszt wykupu terenu pod tereny sportu i rekreacji i zieleni urzadzonej

Powierzchnia KOZSZt kU Calkowity koszt
Laczne . . L . | 1 m? terenu pod
Udzial terenow terenow zieleni . .~ | wykupu terenu pod
q z zapotrzebow | . . - .. tereny zieleni . '
Funkcje obszarow ; zieleni urzadzonej i | urzadzonej i .. tereny zieleni
anie brutto i rek g ; urzgdzonej i .. .
[ m2] sportu I rekreacji spor't_u i ) sportu i urzadzone]} sportu i
rekreacji [ m?] s ] rekreacji [ zt |
Tereny zabudowy
ustugowej, w tym
tereny ustug
publicznych i obstugi 146800 0.50 73400 55 4037000
komunikacji
samochodowej
Zrodto: opracowanie whasne
Tabela 28 Koszt urzadzenia terenow sportu i rekreacji
. ) Powi h Calkowity
Powierzchnia owierze Koszt koszt
Zapotrzebowa B BTt Udzial nia . .
. terenow zieleni L a urzadzenia urzadzenia
Funkcje obszaréw nie na Iaczng urzadzonej i sportu terenow terenow 1m? terenéw terenéw
powierzchnie | "'%2 i sportui | sportui ooty | SDOTtOWO-
dzialek [m?] | irekreacji[m*] | rekreacji | rekreacji portu portov
[m?] rekreacji [z}] | rekreacyjnych
1]
Tereny zabudowy
ustugowej, w tym
tereny ustug
publicznych 73400 36700 0.5 18350 120 2202000
i obstugi
komunikacji
samochodowej
Zrodto: opracowanie whasne
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Tabela 29 Koszt urzadzenia terenow zieleni urzadzonej

Powierzchnia i ' i Koszt
Zapotrzebowa S . Ulef‘l POWIerZC,hm urzgdzenia | Calkowity koszt
. terenow zieleni terenow a terenow 2 . 5
Funkcje obszaréw nie na ljczng urzadzonej i sportu | zieleni zieleni tm _terer_low urzadze.ma ]
powierzchnie 23 J15p ) rzadzon rzadzonei zieleni terenéw zieleni
dzialek [ m? ] i rekreacji [m*] | 4 szz " Z?mzz] ! urzadzonej | urzadzonej [zl]
[z1]
Tereny zabudowy
ustugowej, w tym
tereny ustug
publicznych 73400 36700 0.5 18350 30 550500
i obstugi
komunikacji
samochodowej
Zrodto: opracowanie whasne
Tabela 30 Zestawienie kosztow realizacji zabudowy
Koszt Koszt wykupu Koszt
wykupu Koszt Kosz;iggidowy terenu pod Koszt urzadzenia Suma Srednie
terenu pod | budowy drog | . tereny sportu i urzgdzenia terenéw | wydatkow w | roczne
: - infrastruktury A F L . " " . .
drogi publicznych . . rekreacji i terenéw sportu i zieleni perspektywie | wydatkKi
. technicznej - : ot . .
publiczne [z4] zieleni rekreacji [zl] | urzadzonej | 30-letniej [z1] [24]
[1] .
|z1] urzadzonej [z}l] |z1]
903595 1971480 411040 4037000 2202000 550500 10075615 335854

Zrodlo: opracowanie wlasne

7.2.6. Wplywy zwiazane z realizacja nowej zabudowy uslugowej i produkcyjne;j

Szacujac wpltywy zwigzane z realizacja nowej zabudowy, osiggane przede wszystkim z tytulu
podatku gruntowego i podatku od budynkoéw, zatozono, ze beda one rosty rokrocznie, przyjmujac taka
samg powierzchni¢ nowo zagospodarowywanych gruntow w kazdym roku w 30-letniej perspektywie.

Tabela 31 Przychody z tytulu podatku gruntowego
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Tereny
zabudowy
ustugowej, w
tym tereny
ustug 73400 0.25 18350 611.67 0.88 538.27 16148 250295.36
publicznych
i obstugi
komunikacji
samochodowej
Tereny
zabudowy 65600 2186.67 | 0.88 1924.27 57728 894785.36
produkcyjnej
SUMA 1145081
Zrodto: opracowanie whasne
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Tabela 32 Przychody z tytulu podatku od budynkow
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Tereny
zabudowy
ustugowej, w
tym tereny
ustug 36700 0.25 9175 305.83 22.66 6930.11 207906 3222500
publicznych
i obstugi
komunikacji
samochodowej
Tereny
zabudowy 49300 1643.33 | 22.66 | 37237.86 | 1117138 | 17315604
produkcyjnej
SUMA 20538104
Zrodto: opracowanie whasne
Tabela 33 Zestawienie przychodow z tytulu podatkéw od nieruchomosci
Suma Suma Suma,
, , przychodow z
przychodow z przychodow z tvtulu podatkéw
tytulu podatku | tytulu podatkéw y I:) d
gruntowego w od budynkéw w . -
perspektywie 30- | perspektywie | Meruchomosci
L - w perspektywie
letniej 30-letniej e
30-letniej
1145081 20538104 21683185
Zrodto: opracowanie whasne
7.2.7. Bilans wplywow i wydatkow
Tabela 34 Zestawienie wplywow i wydatkow w perspektywie 30-letniej
Wplywy [zH] Wydatki [z1] Bilans [zl]
21683185 10075615 + 11 607 570
Zrédlo: opracowanie whasne
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Wykres 19 Poréwnanie przychodow i wydatkow w kolejnych latach w perspektywie 30-letniej

1600000,00

1400000,00

1200000,00

1000000,00

800000,00

Warto$¢ [z1]

600000,00 wydatki
400000,00
200000,00

0,00
1234567 8 9101112131415161718192021222324252627282930

Rok prognozy

Zrddto: opracowanie wlasne

Zaktadajac staty przyrost nowo zagospodarowywanych terenow, w perspektywie 30-letniej
wplywy przekrocza wydatki o 11 607 570 zi. Zaktadajac state koszty przeznaczane na nowg zabudowe
w kazdym kolejnym roku, wptywy przekrocza wydatki juz w 8. roku perspektywy.

Wykonana na potrzeby okreslenia mozliwos$ci finansowych gminy realizacji nowej zabudowy,
na ktéra zapotrzebowanie zostalo zidentyfikowane w powyzszym opracowaniu, prognoza finansowa,
wskazuje na ponad 2-krotnie wyzsza wartos¢ wptywow w poréwnaniu do wydatkéw w perspektywie
30-letniej. W poczatkowych 7. latach realizacji inwestycji wydatki przekracza¢ beda wptywy, jednak
juz w 8. roku wplywy przekroczg wydatki, rosngc z kazdym kolejnym rokiem 30-letniej perspektywy.

8. Whnioski koncowe

1. W wyniku analiz spotecznych, ekonomicznych i $rodowiskowych, stwierdzono, ze w
perspektywie 30-letniej wzrosnie zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej i produkcyjnej.

2. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnoscia
potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, wskazato zapotrzebowanie na wyznaczenie w
obowiazujacym ,,Studium...” nowych terenéw pod zabudowe ustugowa, w tym ustugi publiczne i
tereny rekreacyjne i zieleni urzadzonej, jak rowniez pod zabudowe produkcyjna.

3. Stwierdzono, ze nie ma mozliwosci wskaznikowego okreslenia zapotrzebowania na tereny
infrastruktury technicznej. Zatozono mozliwo$¢ wyznaczenia tego typu terenéw w ,,Studium...”

W uzasadnionych przypadkach, w zwiazku z tym, Ze tereny infrastruktury technicznej stuza
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obstudze terenow zabudowy, a takze realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

4. W zwiazku z wysokim udziatem terenéw rolniczych niskich klas bonitacyjnych, jak rowniez ze
stopniowym odchodzeniem od typowego dla wsi zagospodarowania dziatek siedliskowych
uwidocznionym w rozwijaniu si¢ zabudowy typu miejskiego na terenie gminy, stwierdzono, ze
zabudowa stuzaca produkcji rolnej i lesnej, w tym zabudowa zagrodowa, moze zostac

ER]

zrealizowana na wyznaczonych w obowigzujacych ,,Studium...” terenach zainwestowania

wiejskiego.

5. W wyniku analizy wptywow 1 wydatkow zwiazanych z realizacja nowej zabudowy ustugowej i
produkcyjnej, zaktadajac jej etapowosc i realizacje w dhugiej perspektywie czasowej, stwierdzono,
ze nie bedzie ona przekracza¢ mozliwosci finansowych gminy, w zwigzku z dodatnim bilansem

wplywow 1 wydatkoéw osigganym w dtugiej perspektywie czasowej.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XX-166/2020
Rady Gminy Dobroszyce z dnia 28 maja 2020 roku

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobroszyce dla obszarow potozonych w obrebach Dobroszyce,
Luczyna i Strzelce.

Aktualnie  obowigzujace ,,Studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobroszyce” zostato przyjete uchwatg nr XXIII-105/2013 Rady Gminy
Dobroszyce z dnia 28 lutego 2013 r. Jego zakres odpowiadal wymogom zawartym w ustawie
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, z zastrzezeniem wskazanym w Wyroku
Wojewo6dzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 02.09.2014 r.

Wyzej wymienione ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobroszyce” zostato zmienione nast¢pujacymi uchwatami:

I.Nr V-26/2015 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 26 marca 2015r. — zmiana dotyczyta
wprowadzenia nowych ustalen dla terenu potozonego w obrgbie Biate Btoto;

2.Nr X-51/2015 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 22 wrze$nia 2015 r. — zmiana dotyczyta
terenu potozonego w obrebie Dobroszyce;

3.Nr XVI-134/2019 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 30 grudnia 2019 r. — zmiana dotyczyta
obszaru inwestycyjnego, potozonego w obrebie Dobroszyce.

Obecnie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobroszyce” jest zmieniane, zgodnie z nastepujagcymi uchwatami:

1.Uchwatlg nr XLI-210/2014 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobroszyce — zmiana na etapie uchwalania.

2.Uchwatg nr XLI-269/2018 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 26 kwietnia 2018 r. przystapita
do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobroszyce dla obszaréw potozonych w obrgbach Dobroszyce, Luczyna i Strzelce —
przedmiotowa zmiana ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobroszyce”.

Zmiana studium zostata sporzadzona w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz na
podstawie aktu wykonawczego do ustawy — Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 .
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Zmiana studium zostata sporzadzona roéwniez w oparciu o przepisy ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
7 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm.).

Zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobroszyce dla obszarow potozonych w obrebach Dobroszyce, Luczyna i Strzelce dotyczy
zmiany kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla nast¢pujacych terenow objetych
zmiang studium:

l.terenu potozonego w obrebie Dobroszyce, obejmujacego dziatki nr 37/4 1 37/5. Dla czesci
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dziatki nr 37/4, o obecnym kierunku zagospodarowania — tereny zabudowy mieszkaniowej
(jednorodzinnej, zagrodowej, rekreacji indywidualnej) i w czedci tereny rolne z mozliwos$cia
zabudowy, ustala si¢ kierunek zagospodarowania — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
(oznaczenie na rysunku — V.MU). Dla pozostalej czesci dziatki 37/4 pozostawia si¢
dotychczasowy kierunek zagospodarowania — tereny lasow i zadrzewien. Dla dziatki nr 37/5
rowniez zachowuje si¢ dotychczasowy kierunek zagospodarowania — tereny sportu i rekreacji
oraz ustug w zieleni.

2.terenu potozonego w obrgbie Dobroszyce, obejmujacego dziatki nr 641 i1 643/5. Obszar ten
posiada obecny kierunek zagospodarowania — tereny tgk i pastwisk. Ustala si¢ dla niego

kierunek zagospodarowania — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczenie na
rysunku V.M).

3.terenu polozonego w obrebie Luczyna, obejmujacego dziatki nr 534/1 i 535/3. Obszar ten
posiada obecne kierunki zagospodarowania — tereny zalesien i sktadowisko odpadow. Ustala si¢
dla niego kierunek zagospodarowania — tereny przemystu, produkcji, sktadow 1 magazynow oraz
uslug (oznaczenie na rysunku V.PU). Dla tego obszaru dopuszczono rowniez lokalizowanie
elektrowni fotowoltaicznej o mocy przekraczajacej 100 kW.

4.terenu polozonego w obrebie Strzelce, obejmujacego dziatki nr 199, 198 1 197. Obszar ten
posiada obecny kierunek zagospodarowania — tereny sportu i rekreacji oraz ustug w zieleni. Dla
czgsci terenu, obejmujacego ztoze kruszywa naturalnego ,,Strzelce”, ustalono kierunek
zagospodarowania przestrzennego — teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego
(V.PG). Dla pozostatej czegsci obszaru zachowuje si¢ dotychczasowy kierunek zagospodarowania
— tereny sportu i rekreacji oraz ustug w zieleni.
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