UCHWALA NR LIII-439/2023
RADY GMINY DOBROSZYCE

z dnia 25 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
zlokalizowanego we wschodniej cze$ci miejscowosci Siekierowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 zp6ézn.zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r., poz. 503 z pé6zn.zm.) oraz w zwigzku zuchwalg Nr
XXX-239/2021 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego we wschodniej cze$ci
miejscowosci Siekierowice oraz stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobroszyce przyjetego uchwala nr XXIII-105/2013 Rady Gminy
Dobroszyce z dnia 28 lutego 2013 r. z p6zn. zm., uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego we
wschodniej czeéci miejscowosci Siekierowice, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami bedacymi integralng czescia niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1- rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wytozonego
do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych,

4) zalacznik nr 4 - zbiér danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.U. z 2021 r. poz. 214).

§ 2. Na rysunku planu okres$la si¢ oznaczenia graficzne, stanowiace obowiazujace ustalenia:

1) granice obszaru objetego planem, stanowigce jednoczesnie granice strefy ochrony konserwatorskiej —
krajobrazu kulturowego, granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéow ruralistycznych
wpisanych do ewidencji zabytkdw oraz obszaru jednolitej czgsci wod podziemnych ,,Dorzecze Odry”
o kodzie PLGW600096;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajace symbole literowe i liczbowe, okreslajace przeznaczenia
terenow i numery wyrdzniajace je sposrod innych terenow;

5) obszar zieleni urzadzonej;
6) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
7) wymiarowanie odleglosci w metrach.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktéorym mozna lokalizowaé
budynki, ktdéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze $Scian wszystkich budynkow oraz
wiat 1 altan; dopuszcza si¢ odstepstwa na nastgpujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wiccej niz 0,5 m dla okapow i gzymsow, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany
teren,
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b) przekroczenie nie wiecej niz 1,5 m dla balkonow, wykuszy, galerii, tarasow, daszkéw nad wejsciem,
schodow zewngtrznych, pochylni i ramp, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany teren;

¢) linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) obiekty iurzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane oraz obiekty
garazowe, dojscia i dojazdy, dojazdy wewngtrzne oraz inne urzadzenia lub obiekty pemiace stuzebng role
wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupeiniajgcego, atakze wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe oraz altany i1 wiaty;

3) wskaznik powierzchni zabudowy - powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych
nadziemnych krawedzi wszystkich budynkow w stanie wykonczonym na powierzchnie dziatki budowlanej
(w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w stosunku do jej powierzchni
wyrazony w %;

4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace przewazajaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych — w odniesieniu do dziatki budowlanej (w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);

5) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupemia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, nie moze by¢ realizowane jako samodzielna funkcja terenu - w odniesieniu do
dziatki budowlanej (w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

6) wysoko$¢ zabudowy - przestrzen pomigdzy powierzchnig terenu (w przypadku budynku: przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynku) a ptaszczyzng roéwnolegla do tej powierzchni, ograniczajacg w pionie wysokos¢ obiektow
budowlanych.

7) ushugi turystyczne — ushugi zwigzane z zapewnieniem noclegu na okreslony czas podczas pobytu poza
stalym miejscem zamieszkania; punkty informacji turystycznej; agtroturystyka, domy pracy twoérczej,
ustugi gastronomiczne, ustugi zwigzane z hippoterapia, rekreacja zwiagzang hodowlg koni;

8) ustugi zdrowia — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej, w tym placowki opiekuncze.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktére posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;

2) dopuszcza si¢ dla budynkow istniejacych w momencie wejScia w zycie niniejszej uchwaly, anie
spetniajgcych parametréw 1 wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale:

a) remont i biezacg konserwacj¢ oraz rozbiorke — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dostosowanie obiektu do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,
¢) zmiang sposobu uzytkowania obiektu — zgodnie z przepisami szczeg6élowymi niniejszej uchwaly;

3) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materialow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegta, kamien naturalny
oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MU obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesne;j:
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1. Ustala si¢ ochrone¢ obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw — dwor, ob. szkota nr 23.
2. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ rozbiorke zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) nakazuje si¢ stosowanie dachowki w kolorze ceglastym,

3) zakazuje si¢ tynkowania lub przykrywania innym materiatem (w tym docieplania od zewnatrz) ceglanych
i drewnianych elewacji oraz ich kamiennych fragmentow,

4) nakazuje si¢ zachowanie lub odtworzenie pierwotnego uktadu stolarki okiennej i drzwiowej,

5)nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, gabaryty, bryle, geometri¢ dachu, rozmieszczenie
otworow,

6) dopuszcza si¢ dostosowanie budynkéw do potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami w sposdb
zharmonizowany z zabytkowg elewacja budynku oraz z zachowaniem jego historycznego charakteru,

3. W przypadku dokonania odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych nalezy podjacé
odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

§ 10. 1. Uwzglednia si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odregbnych przepisow: obszar objety planem potozony jest na obszarze jednostki
planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czgsci wod podziemnych ,,Dorzecze Odry” o kodzie
PLGW600096, na ktorej obowiagzuja dziatania okreslone w planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu wod
lub uniemozliwi¢ osiagniecie celu srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodne;.

2. Nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarO6w osuwania si¢ mas
ziemnych. Ze wzgledu na brak przyjetego audytu krajobrazowego, a co za tym idzie okreslenia krajobrazow
priorytetowych nie zachodzi mozliwos$¢ ich uwzglgdnienia.

§ 11. Okresla si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
komunikacji dostosowujac wielkos¢ tych dzialek do gabarytow i parametréw technicznych tych urzadzen
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dla terenow MU okre$la si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dzialki: 25 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 1500 m?,

c) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 75°
a 105°.

§ 12. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — na terenie 1WS/Z ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy w zakresie infrastruktury
technicznej - sieci dystrybucyjnej:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej réwniez pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drég a liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych sieci
w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako
obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego;
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3) w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet dopuszcza si¢ stosowanie
urzadzen fotowoltaicznych:

a) mikroinstalacji,
b) urzadzen o mocy zainstalowanej ponizej 100 kW,

4) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci oraz przytaczy do obiektow
budowlanych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci.

3) wzdluz przebiegu istniejacych iplanowanych linii elektroenergetycznych nalezy uwzgledni¢ pasy
technologiczne w ktorych ustala si¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokim oraz o rozbudowanym systemie
korzeniowym o szerokos$ci nie mniejszej niz:

a) dla napowietrznych linii WN — 22 m (po 11 m z kazdej ze stron od osi linii),

b) dla napowietrznych linii SN — 14 m (po 7 m z kazdej ze stron od osi linii),

c¢) dla napowietrznych linii nN — 0,4 kV — 7 m (po 3,5 m z kazdej ze stron od osi linii),
d) dla kablowych linii Wn — 1,0 m (po 0,5 m z kazdej ze stron od osi linii),

e) dla kablowych linii SN i nN 0,4 kV - (po 0,25 m z kazdej ze stron od osi linii);

4) wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczna elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) poprzez wodociag gminny; dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody;

2) nalezy zapewni¢ dla ludnosci z obszaru opracowania zrodta nieskazonej wody pitnej i technologicznej
w iloSciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciw pozarowe zsieci wodociggowej lub w oparciu o rozwigzania
indywidualne.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzenia $ciekow:

a) Scieki bytowe 1 komunalne, ktoérych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne, nalezy odprowadzac za
posrednictwem sieci kanalizacyjnej, do oczyszczalni $ciekow;

b) do czasu realizacji kanalizacji obowigzujg przepisy odrgbne.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych iroztopowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadéw statych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zabudowy w gaz ziemny do celéw socjalno-gospodarczych lub grzewczych
W oparciu o sie¢ gazowa — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe lub rozbudowe sieci gazowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca w celu gazyfikacji
obszaru na wszystkich terenach,

3) wzdluz istniejacych oraz planowanych gazociggéw nalezy zachowac strefy kontrolowane, w granicach
ktérych obowiazujg ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 14. Okresla sic zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru, poprzez droge wewnetrzng majaca wilaczenie do publicznego
uktadu komunikacyjnego poza granicami planu;

2) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz :

a) na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi

b) na pozostatych terenach: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi powyzej 15, na kazde rozpoczete 15 miejsc.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym w wysokosci 15%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terenow

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej oznaczone na rysunku planu symbolami od
1MU do 3MU, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,

b) ustugi turystyczne,

¢) ustugi zdrowia;
2) uzupekniajace:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) obiekty i1 urzagdzenia towarzyszace,

c) zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla budynkoéw przeznaczenia podstawowego na terenie 1MU:

a) dachy o kacie nachylenia potaci w przedziale: 38° — 45°:

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

¢) dachy dwuspadowe, dachy naczétkowe o symetrycznych potaciach gtownych,

d) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub material dachdwkopodobny w kolorze ceglastym, brazowym
badz dachéwka cementowa w kolorze naturalnym;

2) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego na terenach 2MU, 3MU:
a) dachy o kacie nachylenia potaci w przedziale: 38° — 45°:
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m,
c¢) dachy dwuspadowe, dachy naczétkowe o symetrycznych potaciach glownych,

d) pokrycie dachu - dachowka ceramiczna lub materiat dachdéwkopodobny w kolorze ceglastym, brgzowym
badz dachéwka cementowa w kolorze naturalnym;

3) dla pozostatej zabudowy:
a) dachy o kacie nachylenia potaci w przedziale: 38° - 45°,
b) maksymalna wysokos¢: 9 m,

¢) dachy dwuspadowe, o symetrycznych glownych potaciach z dopuszczeniem stosowania lukarn i facjat,
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d) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub material dachowkopodobny w kolorze ceglastym, brazowym
badz dachdéwka cementowa w kolorze naturalnym,;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,4;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 60%;
7) minimalna liczba miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:
a) 2 na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 na kazde rozpoczete 50m? ustugowej powierzchni uzytkowe;j;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 1MU: 1400 m?,
b) dla terenu 2MU: 800 m?,
¢) dla terenu 3MU: 1500 m?;

9) wyznacza si¢ obszar zieleni urzadzonej, przy czym co najmniej 20% powierzchni powinna zajaé zielen
zimozielona w formie zywoptotow, szpalerow drzew lub zgrupowan drzew ikrzewdw; dopuszcza sig
lokalizacj¢ parkingu terenowego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drogi wewnetrznej;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, dla ktérego
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne nie zaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych,
shuzace obstudze wydzielonych terenow i posiadajace podtaczenie do drogi publiczne;j.

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) chodniki,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych wynosi: Sm;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. 1. Ustala sic teren wéd powierzchniowych i zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS/Z,
dla ktérego obowiazuje:

1) podstawowe: powierzchniowe wody §rodladowe oraz zielen;
2) uzupetniajace: obiekty i urzadzenia towarzyszace.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dachy o kacie nachylenia potaci do 55°;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 m;
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3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0
b) maksymalna: 0,1;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 80%.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych potozonych poza granicami planu lub poprzez
stuzebnos¢;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobroszyce.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Palma
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LII1-439/2023
Rady Gminy Dobroszyce
z dnia 25 maja 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ZLOKALIZOWANEGO
WE WSCHODNIEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI SIEKIEROWICE

} . = ] s
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW - vt sascm
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBROSZYCE,
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI11-439/2023
Rady Gminy Dobroszyce
z dnia 25 maja 2023 .

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego we wschodniej cze$ci miejscowosci Siekierowice

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego we wschodniej cze$ci miejscowosci Siekierowice, tj. w dniach od 25 stycznia
2023 r. do 15 lutego 2023 r., oraz w trakcie przewidzianym na skladanie uwag tj. do dnia 10.03.2023 r.,
wptyneto 1 pismo zawierajace uwage.

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r., poz.503 zpdézn. zm.) iart. 30 ust. 1 ustawy dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) Wojt Gminy Dobroszyce, rozpatrzyt ztozong do
przedmiotowego planu uwage w drodze Zarzadzenia Nr 40/2023 z dnia 31 marca 2023 r. Wykaz ztozonych
uwag oraz zarzadzenie w sprawie rozpatrzenia uwag zalaczono do dokumentacji prac planistycznych.

W wyniku podjetych rozstrzygnig¢, na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢ uwagi, ktore nie zostaly uwzglgdnione w catoéci badz
czesci, celem rozstrzygnigcia przez Rade Gminy Dobroszyce.

Rada Gminy Dobroszyce,
po uprzednim rozpatrzeniu uwag, rozstrzyga co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 05.02.2023 r. przez Panstwo Wiolantg i Antoniego Zdzienickich
dotyczacej dz. nr 200/7 obr. Siekierowice.

Whnioskodawca wnosit o mozliwo§¢ podziatu terenu na 2 dzialki wtaki sposob, aby mozliwe bylo
zlokalizowanie dodatkowego obiektu przy drodze gminnej (potozonej poza granicami planu) w sposéb
przedstawiony na zalgczonej mapie.

Uzasadnienie

Rozpatrujac zgloszone uwagi uznano, ze wnioskowane przeznaczenie narusza ustalenia obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroszyce (uchwata nr XXIII-
105/2013 Rady Gminy Dobroszyce zdnia 28 lutego 2013 r. zpodzniejszymi zmianami). Na obszarze
obowigzkowego zagospodarowania zielenig nie ma mozliwosci lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11-439/2023
Rady Gminy Dobroszyce
z dnia 25 maja 2023 .

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tDz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r., poz.40), art. 314 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2267) Rada Gminy Dobroszyce rozstrzyga, co nastepuje:

1) Nie przewiduje si¢ zadan w zakresie realizacji drog publicznych.

2) Nie przewiduje si¢ realizacji zadan w zakresie infrastruktury techniczne;.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI11-439/2023
Rady Gminy Dobroszyce

z dnia 25 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
do uchwatly nr LIII-439/2023 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego we wschodniej czeSci miejscowosci Siekierowice

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego we
wschodniej czesci miejscowosci Dobroszyce sporzadzony zostat na podstawie uchwaly Nr XXX-239/2021
Rady Gminy Dobroszyce z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego we wschodniej cze$ci miejscowosci
Siekierowice.

2. Plan obejmuje powierzchni¢ ok. 3,3 ha, potozony w obrgbie geodezyjnym Siekierowice.

3. Obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr XII-55/99
Rady Gminy Dobroszyce z dnia 23 lipca 1999 r.

4. Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobroszyce przyjetym przez Rady Gminy Dobroszyce uchwatg nr XXIII-105/2013 Rady Gminy Dobroszyce
zdnia 28 lutego 2013 r. zpodzniejszymi zmianami. Przeznaczony jest glownie pod tereny zabudowy
mieszkaniowej mieszanej oraz wody powierzchniowe i zielen. Przedmiotowy plan miejscowy zostat
sporzadzony na wektorowej mapie zasadniczej wskali 1:1000 pozyskanej =z panstwowego zasobu
geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddany zostat procedurze formalno-
prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz.503) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z2022r., poz. 1029); zakres opracowania jest zgodny zrozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

6. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat opinie i uzgodnienia
wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503). Ze wzglgdu na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu
miejscowego nie wymagatl zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych zi6z kopalin, lokalizacji nowych
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa
w art. 250 ust. 517 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska, istniejacych zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszarOw przestrzeni
publicznej iterenéw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwickszaja ryzyko lub
skutki powaznych awarii, terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ani dokonania uzgodnien
w zakresie: zagospodarowania pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani, zagospodarowania terenow
gorniczych, zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

7. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

ustalenia projektu planu stanowia kontynuacje funkcji wystepujacych w sasiedztwie, nawigzujac do
charakteru zabudowy terendow sasiadujacych iwprowadzajac zapisy okreslajace parametry ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow.

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objgtego planem dostosowujac parametry ksztattowania zabudowy,
w tym ograniczenia wysokosci i gabarytoéw zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarne;j,
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b) do opracowanego projektu planu miejscowego nie zachodzi potrzeba uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: ustalenia planu
miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez okreslenie zasad
ochrony zabytkoéw, wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej oraz zabytkow archeologicznych;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi 1mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych:

a) wplanie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw na potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglgdnia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw polozonych w sasiedztwie istniejacych drég oraz
w zasiegu podstawowej infrastruktury technicznej.

7) prawo wlasnosci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wlasnosci oraz
partycypacje¢ spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych miec¢
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglgdnia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkow dostepnosci terenu do drog publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej
infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) informacje o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaty
ogloszone zgodnie z wymogami art. 17 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1, w zwigzku zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenia wywieszone na tablicach
ogloszen,

b) w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach nie zlozono wnioskéw do projektu planu
w trybie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
nie ztozono wnioskow w zakresie ochrony s$rodowiska w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

¢) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego,

d) projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu i wplyneta 1 uwaga.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwo$¢ budowy indywidualnych uje¢ wody oraz
rozbudowy istniejacej sieci wodociggowe;j.

13) ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terendw, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w tym zglaszanych w postaci
wnioskow 1uwag, zmierzajacych do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego nie byto mozliwosci
uwzgledniania szczegdlnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich brak.

14) wterminie okre§lonym w ogloszeniach iobwieszczeniach o przystapieniu do sporzadzania mpzp
nie ztozono w trybie zart. 17 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) wnioskow do planu ani w zakresie ochrony srodowiska
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko; sporzadzajac projekt planu miejscowego
kierowano si¢ ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobroszyce oraz istniejagcym stanem uzytkowania i zagospodarowania terenu.

15) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztattowana z uwzglgdnieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym -
opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jest zgodne z przeprowadzong
,»Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobroszyce
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobroszyce”, przyjeta uchwata nr IX-
93/2019 z dnia 25 czerwca 2019 r.

9. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

a) realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prawdopodobnie begdzie dla
gminy korzystna finansowo. Warunkiem trafnosci prognozy jest spetlienie przyjetych wczesniej zalozen,
w oparciu o ktore zostata ona sporzadzona;

b) wprowadzenie w zycie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinno
spowodowaé pewien przyrost nowych powierzchni obiektéw budowlanych, co w perspektywie czasowej
pozwoli gminie uzyska¢ zrodto stabilnych i dtugotrwatych wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére
zazwyczaj sg stosunkowo tatwe do egzekucji;

¢) w pierwszych latach po wejsciu w Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gtownym
zrodtem wpltywéw do budzetu gminy powinny by¢ wplywy ztytulu optat zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamictaé, ze
wplywy te majg charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie
nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w ktorym niniejszy plan wejdzie w zycie), wigc ich poziom moze by¢
nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogodle nie wystapi¢. Ponadto istotny wptyw na ich
poziom bedzie miata ogélna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio znig zwigzana sytuacja na
lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sktonnosci potencjalnych inwestorow do
ponoszenia ryzyka inwestycyjnego;

d) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego) glowng pozycje moga stanowi¢ koszty relatywnie niewielkie
wynikajace z ewentualnej rozbudowy lub przebudowy komunalnej infrastruktury sieciowej, w ramach
uzupetnienia sieci juz funkcjonujgcych.

10. W zwiagzku z powyzszym podjecie przez Rade Gminy Dobroszyce uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego we wschodniej czesci
miejscowosci Siekierowice jest uzasadnione.
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